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CNM n’. 088971 .2.00533&1-23 . 23381

' x CNM: 2. .
REGISTRO DE IMOVEIS AN 088971.2.0053381 23
Primeira Circunscri¢ao de Itaborai - RJ. 53381 1

Itaborai, 20 de Abril dé 2021.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,003339010 do respectivo terreno, coisas e partes comums,
identificado por 4rea de terras, foreira a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
A4, com superficie quadrada de 19.029,16m2 (dezenove mil e vinte e nove metros e dezesseis
decimetros quadrados) localizada em ALDEIA VELHA, a Rua Dona Bela, zona wbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo do marco "3.1"
localizado na bifircagdo desta coma Rua Dona Bela e a Gleba 5-A3, distante a 302,22m da Rua Enock
Mauricio da Rocha, segue até o marco "JA", ao norte, pelo Jado da frente, medindo 33,85m com
azimute de 68°50'22", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "3A" até o marco "3JA.1", a
leste, pelo lado direito, medindo 336,81m com azimute de 166°58'02", confrontando com a Gleba "4",
anteriormente desmembrada da mesma maior porgdo, atualmente objeto da matricula RGI n® 48.341;
segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A", passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", ao sul, pelo lado
dos findos, medindo 90,78m em trés segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco "3A.2",
medindo 20.34m em curva subordinado a um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até o marco
"3A.3", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de 6,00m, e o terceiro do marco "3JA.3" até o
marco "3.1A", medindo 66,71m com azimute de 266°03'56", confrontando com a Gleba 5- AS,
desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo lado
esquerdo, medindo 317,41m com azimute de 356°06'26", confrontando com a Gleba "S-A3",
desrmmbrada da Gleba 5-A, fechando assim a descrigio do perimetro com 778,85 metros - fragdo -
essa que correspondera a4 unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 102 do
Bloco n® 02, no Pavimento Térreo, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho e dois quartos e
drea privativa descoberta - com a drea privativa coberta de: 40,8200m2, drea privativa descoberta de:
32,4600m2, area de uso comum de: 52,9650m2, totalizando 4rea real total de 126,2450m2, com direito
ao uso deduas vagas de garagem padrio indeterminada, integrantt do CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, cujo Memorial de Incorporagéo de Condominio, encontra-se
registrado sob o n® 07, em 20/12/2018, e Revalidado conforme averbagdo n® 10, em 06/10/2020, na
matricula n° 49.123, fichas 001 a 021, nos termos da Lei n° 4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei 10.406/02
e Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11 e demais legislagSes, cujo empreendimento se
enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, conforme declaragfo da Caixa Econdmica
Federal - CEF.PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida
Professor Mario Wemeck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. FORMA DE AQUISICAO E
REGISTRO ANTERIOR. O imével objeto desta, foi adquirido na proporgdo de 60%, da L.AB.
Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura piiblica de compra e venda,
lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato n° 065 no Cartério do Segundo Oficio
de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.123. e na proporgio de
40%, foram adquiridos da MRL Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, nos termos da escritura piiblica de
compra e venda, lavrada em 09/08/2018, as folhas 149/151, do livro n° 687, ato n® 082 no Cartério do
Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 18/09/2018, na mesma matricula n°
49.123. Enquadramento do Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em 20/12/2018,
na mesma matricula n° 49.123. Constituido Patrimdnio de Afeta(;éo do Incorporador, o conjunto de
bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrigag3es vinculados 4 incorporagio, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, averbada sob o n° 09, em 20/12/2018, na mesma matricula n° 49.123.
A—ﬁ:ﬁ:ﬂtﬁ‘ (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RY]). Oficial do Registro:

j Poppe de Figuerredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/R)).
Ckmdwda S

Luz

Tebaliso Substitdfdraa Veras Valenga
Mat.: 94/0425 C Escrevente

Mat. 94/14610

Continua no verso
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Continuagao da Matricila 533\

Av. 01 -Mat. 53.381 em20/04/2021 - Prot.108.758 em 27/11/2020 - AVERBACAQ
INDICATIVA - Que sobre o imdvel objeto da incorporacéo imobiliaria, foi constituida uma serviddo
de passagem de dguas pluviais, como dominante: 1) Nos termos da Escritura Publica de Instituicéo de
Servidio de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no lvro 687, as folhas. 164/168, ato 089,
rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do
livro m° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta
averbagiio para constar que o imovel objeto desta matricula n®. 49.123 ¢ beneficiado por uma
serviddo de passagem de 4guas pluviais, instituida sobre o movel caracterizado por drea de terras,
identificada por GLEBA 5.A3, objeto da matricula n°. 49.122, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desague das Aguas pluviais), numa faixa de terras
com 179,98m2, conforme averbago n° 03, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; 2) Foi
constituida uma serviddo de passagem de 4guas pluviais, como dominante, nos termos da Escritura
Publica de Instituicio de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas.
164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Piblica de Rerratificacdo, Lavrada em 19/10/2018, as
folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ,
procede-se esta averbagdo para constar que o imovel objeto desta matricula r°. 49.123 € beneficiado
por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida sobre o imével caracterizado por 4rea de
terras, identificada por GLEBA 5.AS-1, objeto da matricula n°. 50.340, de propriedade de L.AB.
ALMEIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede
de drenagem (desague das guas pliviais), numa faixa de terras com 45,98m2, conforme averbagdo n*
04, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; 3) Foi constituida uma serviddo de passagem de
dguas pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Publica de Instituicdo de Serviddo de
Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela
Escritura Publica de Rerratificagio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n® 687, ato
104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta averbagdo para
constar que o imdvel objeto desta matricula n°. 49.123 € beneficiado por uma serviddo de passagem:
de 4guas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por area de terras, identificada por GLEBA
5.A2, objeto da matricua . 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague das aguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2.
conforme averbagio n® 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; 4) Foi constituida umz
serviddo de passagem de aguas pluviais, como dommante, nos fermos da Escritura Publica d=
Instituicio de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, atc
089, rerratificada pela Escritura Publica de Rematificaciio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas
186/190, do livro r® 687, ato 104, ambas no Cartorio do 2¢ Oficio de Justica de Itaborai-RlI.
procede-se esta averbagdo para constar que 0 im6vel objeto desta matricula n°. 49.123 € beneficiado
por uma servidio de passagem de dguas pluviais, instituida sobre 0 imével caracterizado por area ce
terras, identificada por GLEBA 5.Al, objeto da matricula n°. 49.120, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desague das 4guas pluviais), numa faixa de terres
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o nimero do
protocolo, juntamente com os demais documentos apresentados, conforme averbagio n° 06, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portariz
2881/2019: Isento. A Escrejente: (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da
CGI/RY). Oficial do Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRD). joskLuuz Coudinho

Tebelifo Substituto Andréa Veras Valenga
Mat.: 94/0425 CGJ/RJ Escrevente

Mat. 94/14610
SELO: EACH 70542 I1CQ

Av. 02 -Mat. 53.381 em 20/04/2021 - Prot.108.758 em 27/11/2020 - AVERBACAOQ
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita

Conlinuagao da Malricula na ficha n.“_O_O;
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REGISTRO DE IMOVEIS o 088971.2.0053381-23

Primeira Circunscrigéo de ItabofdisiRd; 53381 2

CNM n". 088971,2.0053384:23 .. 53381

no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ. n° 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mario Wemeck, n°® 621, 1° andar,
Bairro © Estoril, Belo Horizonte - MG; consttutora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJL.n° 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Bardo
Homem de Melo, n® 2222, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme contrato de abertura de
crédito e mutuo para construgio de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras
avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal -
CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, contrato n° 8.7877.0649093-6, assinado em 01/08/2019, conforme registro
n’ 11, em 06/10/2020, na matricula n® 49.123. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2881/2019: Isento: crevente: u@ (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ).
Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

nlﬁi:o Sub:?! 0 dréa Veras \:alena;a
H Escrevente
Mak s EEUR: Mat, 94/14610

SEDO -EACH 70543 AOZ

Av. 03 - Mat. 53.381 em 20/04/2021 - Prot. 108.758 em 27/11/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgiio de
Unidade Habitacional, Alienag@o Fiduciaria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0802342-1, assinado pelas
partes contratantes em 31/03/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados
como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que
fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 11 na matricula n°.
49.123, conforme item 1.7, uma vez que o credor d4 a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2881/2019: valor do ato: R$ 105,64; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3:R$ 7,61; lei 3217/99 (20%): RS 21,12; lei 4664/05 (5%) R$ 5,28; lei 111/06 (5%) RS 5,28; lei
6281/12 (4%) RS 4,22; PMCMV RS 2,26; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 5,66;

totalizando: R$ 157,07. A Esgrevente: (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da
CGI/RI). Oficial do Registro: 8 celo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRI). Jo Lz Cou mc{ﬂh
ke s Coyn Andréa Veras Valenca
Escrevente
 SELO: EACH 70544 MSH Mat. 94/14610

R. 04 - Mat. 53.381 em 20/04/2021 - Prot. 108.758 em 27/11/2020 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0802342-1, assinado pelas partes
contratantes em 31/03/2020, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a VINICIUS EDUARDO DE SOUZA
PARF]DES, brasileiro, solteiro, nascido em 02/07/1995, marinheiro, portador da Carteira Nacional de
Habilitagéo n° 06171865415, expedida pelo DETRAN/RJ em 21/11/2018, inscrito no CPF/MF sob o
n® 151.962.697-54, residente e domiciliado na Rua Iguaba Grande, 167, Bloco 03 Apt 701, Pavuna,
Rio de Janewo/RJ, pelo valor de: R$ 167.900,24 (cento e sessenta e sete mil, novecentos reais e vinte e
quatro centavos), a ser pago da seguinte forma: R$ 132.400,00 (cento e trinta € dois mil, quatrocentos
reais), através do financiamento concedido pela CAIXA; RS 30.341,24 (trinta mil, trezentos e quarenta
€ um reais € vinte e quatro centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do
valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 5.159,00 (cinco mil, cento e cinquenta e nove
reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio; Valor da Aquisi¢do do Terreno:
RS 8.449,68 (oito mil, quatrocentos e quarenta e nove reais e sessenta e oito centavos); Valor Global de

Continua no versd
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Continuagdo da Matricila S33%\

Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. O ITBI foi pago através da guia n° 00796/2020 pelo valor de R$ 4.204,67 no
Banco Itai em 29/06/2020 e Folha Suplementar datada e assinada em 21/01/2021. O laudémio foi
pago através do DAM n° 2020/013538 no valor de R$ 1.007,16, pago no Banco Itai em
18/11/2020, com vencimento em 28/11/2020, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n°
258/2019, com valor de avaliagio: R$ 40.000,00. O Foro referente ao ano de 2018 no valor de R$
800,00 foi pago através do DAM n° 2018/05201 e foros dos exercicios de 2019 e 2020 inclusos no
imposto anual dos respectivos exercicios fiscais, e foro do exercicio recolhido no valor de R$ 702,12
incluso no imposto de 2021 referente a érea total. Realizada as consultas de informagdo (busca de
mndisponibilidade de bens), consultas n°s 01560.21.04.20.38.120, 01560.21.04.20.25.353, datadas
de 20/04/2021, de resultado negativo. Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas codigos hash: Obed. c¢6a7. 7523. 467b. d7fb. 0004, d135. 2038. 29ea. bdcb,
94¢0. 05¢8. d2b6. 392f 6e37. a677. d5cf 4bdf 7bZe. e68b, datadas de 20/04/2021, de resultado
negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do
ato R$ 810,19; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,61; tabela 01.5 - expedigdo de guias
RS 25,88; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,58; distribuigio RS 58,08; distribuigdo por pessoa RS
0,68; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 42,46; PMCMV R§ 16,35; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS$ 23,04, totalizando: RS 989.87. A
vente:, (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro:

T oppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Joyt Lz Loutis
m:‘f;‘gi?mzs CGI/m Andréa Veras Valenga
Escrevente
Mat. 94/14610

SELO: EACH 70545 ZTF

R.05 - Mat. 53.381 em20/04/2021 - Prot. 108.758 em 27/11/2020 - ALIENACAQ
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construggo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0802342-1, assnado
pelas partes. contratantes em 31/03/2020, acima registrado sob o n°. 04, o imovel objeto desta
matricula foi, pelo atual proprietério, ja qualificado, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasiia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisicdo de Terreno e Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS/Unido; 3- Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias:
Registro efou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamentc
para Despesas Acessorias): R$ 132.400,00 (cento e trinta e dois mil e quatrocentos reais); 6- Valor
da Garantia Fiducidria ¢ do imovel para fins de venda em publico lkeilio: R$ 165.500,00 (cento =
sessenta e cinco mil e quinhentos reais); 7- Prazo total em meses: 7.1- Construggo/legalizagio:
26/09/2022; 7.2- Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de juos % (a.a): nominal: 6,00%; efetiva:
6,1677%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgio:
de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal
inicial (a+j) R$ 793,80; 9.1.3- Taxa de administragdo: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 25,32; 9.1.5-
Total: R$ 819,12; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 01/05/2020; 11- Epoca de Reajuste
dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo confratado e
pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de
administragdo: R$ 2.579,06, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 16.420,94; Composicdo de Renda
Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal- Devedor: Vinicius Eduardo de Souza
Parédes, Comprovada: R$ 2.796,00, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composigéo de Renda para fins de
Cobertura Securitaria - Devedor: Vinicius Eduardo de Souza Parédes, Percentual: 100,00; Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais
condicdes constantes do referido contrato. Realizada as consultas de informagdo (busca ce
ndisponibilidade de bens), consultas n°s 01560.21.04.20.38.120, 01560.21.04.20.25.353, dafadas
de 20/04/2021, de resultado negativo. Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidacz

Continuagao da Matricula na ficha n.® @ b
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de Bens, consultas codigos hash: Obed. c6a7. 7523. 467b. d7fb. 0004, d135. 2038. 29ea. bdcb, 94c0.
05c8. d2b6. 392f 6e37. a677. d5cf 4bdf 7b2e. e68b, datadas de 20/04/2021, de resultado
negativo. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do
ato R$ 810,19; art. 183 (LRP) prenotago - tabela 5.4.3 R$ 7,61; tabela 01.5 - expedi¢io de guias R$
25,88; iabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,58; distribuicio R$ 58,08; distribuigo por pessoa k$ 0,68;
ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 42,46, PMCMV 16,35; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 23,04; totalizando: R$ 989,87. revente:

(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). Jos Lucz Coutinho da Siba

e ey Andréa Veras Valenga
Escrevente

SELO: EACH 70546 AGE Mat. 94/14610

‘Av..06 - Mat. 53.381 em22/08/2022 - Prot. 114.699 em 27/05/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietéria e Incorporadora, datado
de 27/05/2022, foi averbada a construgdo da unidade residencial, objeto desta matricula, identificada
por BLOCO 02: APARTAMENTO 102, com a 4rea privativa de 40,82n?, area comum 9,30m?,
totalizando 50,12n?, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 201049, inscricdo
predial n°. 64215 e averbado desde 28/12/2021 ¢ Habite-se n° 032/2022 - Certificado de Conclusdo
de Obras de 22/02/2022. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/202L: to. A
Escrevente; (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro; *

(Marcelo Peppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R]). : -

Andréa Yeras ?W
SELO: EEAK 81063 YOW Mal, 94114610

CNM . 088974.2,0053381:23 .. 53381

usé Luiz Coutinfio §a Sifva
Tabecko Subel
Mat,; 9410425 CGJIRJ

Av.7 - Mat. 53381 em 22/08/2022 - Prot. 115409 em 01/08/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da propritéria, construtora e incorporadora, MRV Engenharia e
Participagbes S/A, foi procedido o registro da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, conforme o registro n° 324, em 22/08/2022, na patricula n°
49.123 (Incorporagio). Emolumentos e custas, Port. 1863/2021: Isento: cm@n@(&dréa
Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). b Lmlfﬂmﬁiﬁﬂ,@ﬁw

ahelido Substtuto ndvéa Veras Valenga
ot GA10A25 CGUIRA ANRE
Mat, 94114610

g SELO: EEDV 16598 IG
APRESENTADO TITULO - Prot WP {76 em 250 f2

Av. 08 - Mat. 53.381 em 09/02/2023 - Prot. 117.694 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pela MRV Engenharia e Participagdes S/A, de 17/01/2023 e a
Certidio de Remissio de Foro, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da
Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, de 18/10/2022, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a fragdo ideal referente ao imével objeto desta matricula foi remida através da Decreto
10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietério adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno
proprietrio do imével. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$
138,25; art, 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 0,10; lei 3217/99 (20%) RS 32,16; lei 4664/05
(5%) RS 8,04; lei 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) RS 6,43; ISS (Lei Complementar Municipal
° 2402018) - R$ 8,04; PMCMV R$ 3,20; Guias/DOVQNR/COAF/DIST: R$ 22,44, Selo de
Fiscalizagdo: R$ 2,49; totalizando: R$ 229,19. A Escrevente=5 (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
Karing Ferreva da Cosla Roze

Escrevenie
Mat. 04121718
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Continuagao da Matriclla 53%%1

94/21.718 da CGJ/RJ - CPF n° 166.727.547-09). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). %{

: Poppe oe Fiyaieto Faéio
SELO: EEJW 66881 WFC Tabelido s Ofciaf Regisrador

Mat. 30137

AV. 09 - Matricula 53381, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico, é procedida
a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 53381 foi renumerada para CNM n°
088971.2.0053381-23. lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo
tnico. A Escrevente: Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-
37). Oficial do Regis 3 il\ioppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

: José Lz Contieshe de Suva
Andi ia¥Vsras ‘iediw Taboldo Sishay
. reven
SELO: EENS 17494 SKQ | Esorovente, Mat, 40425 CGIR)

Av.10 - CNM. n°088971.2.0053381-23 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENGCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengéio de Condominio e Regimento Interno e demais documentos
necessarios, os quais ficarfio arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengéo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIJAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro 3
(Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69,
art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 543 R$ 0,07; selo de fiscalizagio RS 2,49,
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 22,44; lei 3217/99 (20%) R$ 6,61; lei 4664/05 (5%) RS 1,65; lei
111/06 (5%) RS 1,65; lei 6281/12 (4%) RS 1,31; ISS (Lei Com\]ilé@tar Municipal n° 240/2018) - RS

1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: R$ 49,21. A Escrevente: Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do Registro: elo Poppe de
Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

5 LR
And: "ggg::n;{e 0 e L (o de Sahve
Mat.: 94/14610 Taboldo Subsihip

SELO:EENS 17495 QLB Met. 54/0425 CGIR

it ENTADO TITUAO - Fret N £00900 g3 3% 9% .

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0053381-23 em 26/06/2024 - Prot. 120.992 em 27/11/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme o Oficio r°.
4301802023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal em 15/12/2023, assinado de forma digital por Flavia Andrade Bezerra de
Melo, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o mimero do protocolo acima, nos
termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagéo a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n°. 05 e dar publicidade &
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiduci4rio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada
por este registro ao devedor fiduciante Vinicius Eduardo de Souza Paredes, a saber: 1) Conforme Oficio
Eletronico/RGI n°. 267734/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em
20/12/2023, foi procedida diligéncia no segunte enderego: Apartamento 102 Bloco 02 do Condominio
Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela, localizado em Aldeia Velha, Itaborai/RJ, a saber:
"CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga
de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n° 267734/2023, datado de 20/12/2023,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 52243, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foi
procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. VINICIUS
EDUARDO DE SOUZA PAREDES, a saber: 1) - No dia 26/12/2023 as 13h10min, cheguei no
enderego indicado, sendo recebido pelo Sr. Dasaevi Lopes (Porteiro), com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto escuro, olhos
escuros, o qual informou que o Sr. VINICIUS EDUARDO DE SOUZA PAREDES, ¢ desconhecido no
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CNM r°. 088971.2.0053381-23

N.°

REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0053381-23
Primeira Circunscrigédo de Itaborai - RJ :
Cartério do 2° Oficio de Justiga =< - ° 4

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0053381-23

local, estando em lugar ignorado nfio sabido. Itaborai, 26 de Dezembro de 2023. Escrevente
Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197".
Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada
de 26/12/2023; 2) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 267736/2023, intimagio encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Vinicius Eduardo de
Souza Paredes, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal através do Oficio Eletronico/RGI r°.
267736/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 19/12/2023, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagéo por Carta AR/MP, Codigo
BR 88625651 5 BR; Destinatario: Vinicius Eduardo de Souza Paredes; Endereco: Rua Iguaba Grande,
137, BL 3, Apto. 701, Pavuna, CEP:21655-340 - Rio de Janeiro/RJ; Unidade de Entrega: AC Ricardo
de Albuquerque - Rio de Janeiro/RJ em 17/01/2024; Resultado - Motivo de Devolugio: Nio existe o
nimero. Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio
Eletronico/RGI n°. 267735/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em
19/12/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos do
Rio de Janeiro/RJ, no seguinte endereco: Rua Iguaba Grande, 167, BL 3, Apto. 701, Pavuna/RJ, a
saber: "CERTIDAO - CERTIFICO QUE a Carta-Notificagio protocolada sob o n° 1022830 neste
Servigo deixou de ser entregue em diligéncia pessoal a VINICIUS EDUARDO DE SOUZA
PAREDES na Rua Iguaba Grande, 167 BL 3 APTO 701, Pavuna/R], em virtude de ser 4rea de risco.
Local inacessivel em virtude das circunsténcias de risco que impedem o livre acesso. DOU FE E
ASSINO. Rio de Janeiro, 08/01/2024. 3° Escrevente Substituto; (a) Fabiano Alves Barbosa (Fabiano
Alves Barbosa - CTPS 013782 - Série 091)". Consequentemente, a notificacio foi de resultado
"NEGATIVQO", conforme comprova a certiddo datada de 08/01/2024; 4) Conforme Oficio
Eletr6nico/RGI n°. 125315/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justia de Itaborai/RJ em
25/04/2024, foi procedida a notificagdo por E-MAIL, com finalidade de notificar o devedor fiduciante
Vinicius Eduardo de Souza Paredes, através do enderego eletrdnico: vini3456d@gmail.com, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°.
9.514/97, tendo como Resultado: Sem Retorno. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO"; e 5) O resultado da intimagdo por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento:
ao devedor fiduciante Vinicius Eduardo de Souza Paredes, sendo procedidas as publicagdes n°.
1369/2024 em 27/05/2024; n°. 1370/2024 em 28/05/2024; e n°. 1371/2024 em 29/05/2024, todas do
sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO",
sendo que o referido devedor fiduciante nfio compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2090/2023: Valor
do ato R$ 180,07; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alien. Fiducidria - Intimagéio
Pessoa: R$ 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R§ 23,49; Alien. Fldlx.:lana E.xpedngao de Edital:
RS 41,91; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%) R$ 63,30; lei 4664

111/06 (5%) R$ 15,82; lei 6281/12 (6%) RS 18,98; PMCMV RS 6 [ ei CO plementar
Municipal n° 240/2018) - RS 15,82; Totalizando: R$ 457,74. O Escrewente:/ 2, ) (Moisés
Antas de Abreu - CPF n’. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 g4 CGJ/RJ). Oficial do
Registro: celo Poppe de Figueiredo Fabiﬁo Mat. 90.137 da CGI/R]). loisés Aatas de Abren
ﬂﬂm Escrevet a0
ammga . Mat CGIRY: 9412
SELO: EBCH 46059 TLV ] i

mm-mm%@im&m&

Av. 12 - CNM n° 088971.2.0053381-23 em 23/09/2024 - Prot. 124.059 em 02/09/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 430180/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora
Caixa Econdmica Federal, em 27/08/2024 e 28/08/2024, respectivamente, e a Certiddo de Quitagdo
do ITBI guia n°. 01850/2024, no valor de R$ 4.306,58, paga na Caixa Econdmica Federal em

confinua no verso...
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Continuagéo da Matricula

CNM: 088971.2.0053381-23

20/08/2024, averba-se, com base na averbagio acima de n°. 11, para que fique consolidada a

propriedade do imovel objeto desta matricu em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, mstituicéo financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o valor de R$ 171.895,25 (cento ¢ setenta e um mil oitocentos e noventa e cinco reais e vinte e
cinco centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados
no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos € custas, assim discriminados: Portaria
2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06, art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de
Fiscalizagao: RS 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 135,53; lei 4664/0557RS$ 33,88; lei 111/06 (5%) RS
33,88; lei 6281/12 (6%) RS 40,66, PMCMV R$ 13,54 Lomplementar Municipal n°

240/2018) - RS 33,87; Totalizando: R$ 972,88. O Escrevente: /2%, / (Moisés Antas de Abreu
- CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). Ofcfal do Registro: (Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabisio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). m‘*&ﬁﬂw
. e Anws ue ADR“ F M
MmsesEscmeme M-WM

SELO: EBCH 52738 RGX Viat, CGJIRY: 94121300

Av. 13 - CNM n° 088971.2.0053381-23 em 23/09/2024 - Prot. 124.059 em 02/09/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 430180/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela
credora Caixa Econdmica Federal, em 27/08/2024 e 28/08/2024, respectivamente, averba-se nesta
matricula o Cancelamento da Alienacfio Fiducidria, acima registrada sob o n°. 05, em decorréncia da
consolidagZo da propriedade averbada sob o n°. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no
Art. 26 da Lein®. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela 05.4.3: RS 14,57;
Selo de Fiscalizagdo: RS 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 135,53+ 161 4664(05 (5%) RS 33,88; ki 111/06
(5%) RS 33,88; lei 6281/12 (6%) RS 40,66; PMCMV RS ( &i Complementar Municipal n°®
240/2018) - R$ 33,87; Totalizando: R$ 972,88. O Escrevente; 7Zo._ 7~ (Moisés Antas de Abreu
-.CPF . 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). Odicial do Registro: arcelo Poppe
de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/R]).
1gue .ﬂ(}i seﬁ Anm@hl’t“
Escrevente 0
xp Mat CGIRY 942130

SELO: EBCH 52739 M
ﬁw@mo
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certidao de inteiro teor, € reproducéo
auténtica da CNM n° 088971.2.0053381-23, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel. ltaborai, aos vinte e sete dias do més de setembro do ano de
dois mil e vinte e quatro (27/09/2024) as 09:11:30. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga,
Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$98,00 S NP P
elo de Fiscalizagao Eletronico

Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEUV 57887 DQF

Lei n°4.664/05-5% R$4,90

Lein®°111/06 - 5% R$4,90

Lein®°6.281/12-4% R$5,88

Lein®6.370/12 - 2% R$1,96

ISS - 5% R$4,90

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:

Extrajudicial/consultaselo/




