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] CNM: 089615.2.0054324-73
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

METRIGULA: FjchA: , 0o/Bf019

IMOVEL: Apartamentc n® 304 - 3° Pavimento, Torre 28, Tipo 01, do

Condominico Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, 4area de c¢irculag¢do, 01 banhe, 01 cozinha
conjugada com &area de servigo e 02 gquartos, A&area privativa total
de 47,19%m2, &area de uso comum de 61,01%6m2, com area real total
de 108,2096m2. Fracido ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASS(O", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronco), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automével de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, CNPJ n°

04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Mari n® 37, 4° E
andar, Sala 401, Santa Efigénia, REGISTRO w
ANTERIOR: matricula 41.782 do llVI Itaguai, 09 =
de janeiro de 2019. o . OFICI RONALDO
MOREIRA DE OLIVEIRA.
ﬁuéohum

itular do 2. Oficio

Matr. 50/021

ITAGUAS - RJ

AViM54324 (RESSALVA)

A requerimento, procede-se esta averbacgdo para constar gue a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagdo, e ndo de unidade pronta, pendente de
regularizagdo registral, no que tange a sua conclusfo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidagd3o Normativa da
Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada sob o n° 11 da
matricula n° 41.782, do livro n®° 02, ficha, am

25/04/201%4. 3, fils. 01v, do 1livro 1-B, de
16/01/20 de janeiro de 2019. 0
OFICIAL MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
RS174,2 de figscalizagdo eletrdnico n° ECRR 16272

Tltulnr do 2° Oficie

Bt 90,022
ﬂ ; ITAGUAI - RJ
AV2M54324 (C NTO DE HIPCTECA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutue Para
Construgcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo jdria em

Continua no verso...
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATEJGURA: FIEpA: 1019

Garantia, Fianca e QOutras Obrigag¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida n®° 8.7877.0501690-4, de 26 de dezembro de 2018, item 1.7,
averbko o] CANCELAMENTO DA HIPOTECA : 5

desta. Protocolo n® 51%24, fls. 0lv, do liz/

Itaguai, 31 de Jjaneirc de 2019. O OFICIXZ
MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$174,2 Selo de
fiscalizagdo eletrénico n° ECRR 16307 MES i de Ofiveirs
Titular do 2.° Oficio
Matr. 90/021
4 p—y TTAGUAHRY

R3M54324 (COMPRA E VENDA)

Nos termcs do Contratc de Compra e Venda de Terreno e Matuo Para
Construg¢do de Unidade Habitacional, Alienagdoc Fiducidaria em
Garantia, Fianca e Qutras Obrigag¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida, Recursos do FGTS n® 8.7877.0501690-4, de 26 de dezembro de
2018, a BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGCOES LTDA, Jja qualificada,
representada por Monique Moreira Pic Scares Barbosa e Abigail
Silva de Queiroz Saad Ferreira Santos, conforme substabelecimento
lavrado no livro 2.117-P, fls. 160, em 08/05/2018, oriundo do
mandato lavrado no livro 2.005-P, fls. 51/52 em 07/12/2016, ambos
pelo 2° Tabelionato de Notas de Belo Horizonte, MG, VENDEU o
imével objetc da presente matricula a CLAUDIO DOS SANTOS MIRANDA,
prasileiro, solteiro, maior, porteiro, portador da CI n®
24,594.005-1, do DETRAN/RJ, de 11/05/200&, CPF n° 129.622.987-45,
residente e domiciliadc na Rua Jacinto, s/n, Quadra 116, Lote 31,
Casa 1, Chaperdé, Itaguail, RJ, pelo prego de R$133.000,00 (cento e
trinta e trés mil reais}, pago da seguinte forma: R$28.482,04 com
recursos préprios; R$2.971,56 com recursos da conta vinculada do
FGTS; R$42.220,00 na forma de desconto complemento concedido
pelo FGTS e R$59.326,40 mediante financiamento concedido pela
CAIXA, com alienag¢do fiducidria em garantia. Avaliacdo Fiscal
R$133.000,00. ITBI recolhido pela guia n® 01010224. Valor da
garantia fiducidria: R$133.000,00. Foi apresentada dentre outras
a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e

a Divida Ativa da Uniao. Consulta de Informagdo junto a
Corregedoria Geral de Justiga n® 0156619011846624 consulta feita
em 18/01/2019, ndo constando qualquer registro de

indisponibilidade de bens contra o
n® 51905, fls. 0lv, do livrc 1-C

‘Protocolo
aguai, 31 de

'?me da vendedora.

janeiro de 2019. © OFICIAL ‘/ / 7y RPNALDO MOREIRA
DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$1.19 s, yms . Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico n° E /o b Moreira de Oliveira

afar do 2.° Oficio
Matr. 90,021

7 ITAGUAL - RJ

R4M54324 (ALIENACAO FIDUCIARIA)
Pelo Contrato acima mencionado, o proprietdrio CLAUDIO
MIRANDA, ja gualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMEN i

S SANTOS
ovel objeto

Continua na Ficha: 2
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} CNM: 089615.2.0054324-73
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COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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MATBIGULA: BRCHAS 31619
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da presente matricula a CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, Instituicio
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privadoc, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69,
regendo-se pelc Estatuto vigente na data da presente contratacgao,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes
3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001~04, representada por Hermdégenes
Pereira Neto, conforme substabelecimento lavrado pelc 15° Oficio
de Notas do Ric de Janeiro, no livro 03, fls. 180/187, em
25/09/2017, oriundo d¢ substabelecimento lavrado no livro 3.275-
p, fls. 01/02, em 28/07/2017, oriundo do mandatoc lavrado no livro
3.217-p, fls. 13/14, em 11/08/2016, ambos pelo 2° Oficio de Notas
de Brasilia, DF, em garantia do empréstimo no valor de
RS$59.326,40, ficandc constituida por este registro, a propriedade
fiduciadria do imével, devendo o© empréstimo ser pago em 360
prestagdes mensais e sucessivas, & taxa anual de Jjuros (%),
nominal: 4,5000, efetiva 4,5939, a ser amortizado pela Tabela

Price, com a prestagdao inieial de R$316,69, vencida
em 25/01/201%. Seguy s i s " termos, clausulas e condigdes do
supracitadp scoygtr o n® 51905, fls. 0lv, do livro 1-C,
de 14/}7){ 2049 31 de janeiro de 2019. O
OFICIAL MOREIRA DE OLIVEIRA. - CUSTAS: 5
R$1.099,8L . d¢g/7/ Selo de Fiscalizagdoc Eletrdnico n° ECRR +
16224 of;% (/4 » weds de Ofiveir | w
do 2.* Oficio g
Motr. 90,021
F —— TTAGUAIRY
AVEMS54324 (HABITE-SE)
Certifico que o Habite-se n® 63/2019, processo n® 6.711/2019, foi
averbado sob o n® 12 da matrtcula de orjigem n° 41.782. Protocolo

n® 52854, fls. l4v, do lixkg C/' $19. Itaguai, 17 de
cutubro de 2019. © FYC ] RONALDC MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS: . a2 Selo de fiscalizacgédo
eletrdnico n® ECZI 1 q ﬁgg,,uﬂmmmho&ﬂm

Titular do 2.° Oficio
mMate 90,021

ITAGUA] - RJ
AVEM54324 (CONVENCAO DE CONDOMINIO)
Certifico gue a Convencdo de Condominio do empreendimento
denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", foi registrada sob o n° 490,
do livro 0 0

3. - Registrc Auxiliar, desta Serventia em
17/10/ i) rogoclelo n® 2865, fls. 15, do livro 1-C, de
14/10 c%?/ tagw de  outubro  de  2013. 0O
L RONALDOC MORETIRA DE OLIVEIRA, CUSTAS:
7 ¢s. /Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°® ECZI 15909

OFIC

RS 1 :

RB el Ronaldo Moreira de Oliveir
Titular do 2° Oficio

Mmatr. 90{03,1-

C/ AT

Continua no verso...
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CNM: 089615.2.0054324-73

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: "~ FICHA: ' DATA:
54324 2v 7 06/06/2024

AVTIMS5432 4' (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETR@NICA)

Averbo o resultado NEGATIVO das intimagdes do devedor fiduciario
CLAUDIO DOS' -SANTOS- MIRANDA, conforme certiddes do RTD
prenotacdes n®s 40.982 e 40.983, registradas sob os n°s 36.634 e
36.635, em 17/01/2024, desta Serventia (n&o foi localizado).
Averbc ainda notlflcacao através de EDITAL publicado em Didrio
Oficial EXetréd : 26 a 28/02/2024, tendo transcorrido o

prazo sejp a mora, ficando estabelecido o Termo para
ConsolidAagéo 3 P Ppriedade Fiduciaria. Base de Célculo
R$59.326} 40. Atgddlo n° 59261, fls. 101, do 1livre 1-C, de
19/12/20 s ‘5!',-.:: . 06 de Jjunho de 2024. Dou fé. O
OF I CFA L T RONALDOC MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.

‘http v = b /Portal-Extrajudicial.

90/021. CUSTAE R$539,32. “ryok/agbs. Selo de Fiscalizagédo
Eletrénico n°® EEMD 48215 IGU. Consulte em
. sl o o R T . Bes
http.//www4.tjrj.]us.br/E.’ort.al Extrajudicial Mw'ﬁ o4 ‘
. !!M"ﬁ_ do Tituler
2" Oficlo de iagual - gy

AVEM54324 (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

Tendo em vista o procedimento para consolidacdo da propriedade
fiduciadria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimento de
28/06/2024; 2) Notificagdo Extrajudicial, conforme certiddes do

RTD prenotacdes n°s 40.982 e 40.983, registradas sob os n°s

36.634 e 36.635, em 17/01/2024, desta Serventia (nédo foi
localizado), e ainda a notificacdo através de EDITAL publicado
em Didrio Oficial Eletrdénico em 26 a 28/02/2024, tendo
transcorrido ¢ prazc ‘sem purgagac da mora, ficando estabelecido
o Termo para Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria; 3) Guia de
ITBI n® 1014017, devidamente gquitada, tudo em ateéndimento ao
artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, que passa a figurar como

proprietario do imével objeto desta. Avaliacio Fiscal
R$137.901,48. Protocolo n° 60350, fls. 115v, do livrec 1-C, de
12/07/2024, Itaguai, 26 . de . julho de 2024, 0
OFICIAL : RCNALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.

90/021. ggbs/ryok. Selo de Fiscalizagéo
Eletrd 72529 STR. Consulte am

Bel, Kpnaido Moreira de Ofivwi-s

Titular do 2.° Oficic

Maitr. JU/0ZT
ITAGUAI - RI

AVIM54324 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIfLRIA)

A requerimento instruide com documento habil e em virtude da
consolidacdoe - da propriedade fiduciaria acima, averbo o
CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada sob o
n° 04 desta. Base de CAalculo R$59.326,40. Protocolo n° 60350,

Continua na Ficha: 3
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MATRICULA: ; FICHA: DATA:
. 54324 ’ 3 _ 26/07/2024
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fls. 115v, do livro Itaguai, 26 de julho de
2024_. O OFICIAL'
Matr. . = 90/021.°

el 2/07/2024,
LT RO
1. lbg/agbs/ryok. Selo de

Fiscalizagdo _ - 72530 GMS. Consulte em
http://wwwd . tj¥5.] al-Extrajudicial. anm&aﬂmwdtqﬁ*“
. Titular do 2.° Oficio
: Matr. 90/021

FTAGL 1Al - R

MALDO MOREIRA DE OLIVEIRA..

2° OFICIO DE JUSTIGA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 60350 - Data do Ato: 26/07/24

Certidao da Situacao Juridica do Imével
Certifico que a presente copia é reprodugdo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigdo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais énus, agdes reais e pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imével.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletrénicamente. "Provimento CGJ n® 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de
certiddes eletronicas pelos servicos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 98,00, Ressag:
1,96, FETJ: 19,60, Fundperj:4,90, Funperj: 4,90, Funarpen:5,88, 1SS:4,99, Total:142,82

Poder Judiciario - TJIERJ

Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletronico de Fiscalizagdo
EERU 72531 BCO

Emol: 98,00
" Ressag: 1,96
FETJ: 19,60

Fundperj: 4,90
Funperj: 4,90]
Funarpen: 5,88
ISS: 4,99
Total: 142,82,

EJ. or

Consulte a validade do selo em:
https:/Amww3.4jrj.js.br/sitepublico

peeErs
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