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IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 209, do BLOCO 01, do Condominio

Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI", situado na Rua Dalva
Raposo, Maria Paula, GLEBA RIC, em zona wrbana, no 2° Distrito deste Municipio,
correspondendo a fragio ideal de 0,00330523 do terreno onde assenta o edificio, o qual tem as
seguintes medidas e confrontagdes: 100,75m de frente, confrontando com a Rua Dalva Raposo;
aos fundos com 126,15m, confrontande com a Gleba R1F; no lado direito com 131,24m, em trés
alinhamentos, o primeiro com 30,61m, o segundo com 36,71m ¢ o terceiro com 63,92m, nos
alinhamentos primeiro e segundo, confrontando com a Gleba R1B e no terceiro confrontando com
a Gleba R1G; no lado esquerdo com 108.81m, em trés alinhamentos, o primeiro com 42 45m o
segundo com 11,24m, o terceiro com 55,12m, no primeiro alinhamento confrontando com a Gleba
RID e Gleba RIE, nos alinhamentos segundo e terceiro confrontando com a Gleba RIE,
perfazendo uma area total de 11.397.39m*  INSCRICAO MUNICIPAL N* 854.327-000.
PROPRIETARIONS): CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 32.013.661/0001-48, com sede na Estrada Velha de Marica,
n® 1.058, Mana Paula, em Niter6i/RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matricul 276 desta 4°
Circunscrigio de Sao Gongalo/RJ. S8o Gongalo, 07 de junho de 2022, E Tancisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. s—s—s v s_s_ s s s s v v o v s s s b v lo_ s s v o o_s_

Av, 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 30.526 de 26.04.2022 — Procede-se a
presente averbagfio, nos termos do art, 661, pardgrafo 2°, do Codigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imével objeto desta matricula, se trata de obra projetada e pendente de regulagizacio
registral, no que tange 4 sua conclusfo. S8o Gongalo, de junho de 2022. Eu, .
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. - isco Pereira Rufino Junior,
Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* LUMENTOS: R$121,57 + R§24.31 (2004-FET.J +

16.10.2020, a CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA, ja
qualificada, autorizou esta averbag¢fio para constar que a incorporagio imobilifria do R.04 da
matricula n® 12.276 desta 4" Circunscrigho de Siio Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI?, foi submetido ao REGIME DE
AFETACAQ, previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64, alterada pela Lei n°
10.931/04. Sfio Gongalo, 47 de junho de 2022. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos,
escrevente, digitei. Bu, . Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. seLo
ELETRONICO N* i EMOLUMENTOS R$121,57 + R$24,31 (20%-FET.J) + R$6,07 (5%-FUNPERT) + R$6.07 (5%
FUNDPERT) + B$4,86 (4%-FUNARPEM) + R$2,43 (2%-F M C MO} + RE2 45 (155) + RI0,00 (PRENOTACAD) = R3167, 79,5 —snr_t_v_=
Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.526 de 26.04.2022 — Procede-se i
presente averbagiio nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imovel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira-e especial hipoteca, constitulda em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigiio financeira sob forma de empresa
piblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n°®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$9.430.717,23, conforme o R.07 da

matricula n® 12,276 desta 4° Circunscrigiio de Sfo Gongalo/RJ. Siio Gongalo, 07 de junho de 2022, |
. Confinua no verso
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_ Eu_,q%%}ilenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digiteig%, , Francisco Pereira Rufine Junior,

Oficial Substituto, assin0. SELO ELETRONICO N°* EEED 68841 TZX. PMOLUMENTOS: R$121,57 + B$24,31 (20%-F ET.5)
+ RE6 0T (5%-FUNFERD) + R36,07 (3% FUNMDPERT) + B34 86 (4%-FUNARPEN) + RS2 43 (2%-P.M.CAM.C) + RE2 48 (155) = RS167.70. "—=—

Av. 04 - BAIXA DA PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.526 de 26.04.2022 -
Por requerimento datado em 28 de margo de 2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autorizou a baixa e cancelamento da PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, objeto da Av.
03 desta matricula, contraida por CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI
INCORPORADORA SPE LTDA, ja quali a, 0 que ora se faz para todos os efeitos legais.

SHo quﬁé%f de junho de 2022, Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

digitei. —Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N°
OLUMENTOS: R$121,57 + R824,3]1 (20%F.E.T.J) + R$6,07 (5%-FUNPERD + RS6.07 (5%-FUNDPFERT) + R$4 86
(4%-FUMARFEN) + B$2,43 (2%-F.MCMC) + R$2,48 (155) + RS0,00 (PRENOTACAC) = RE 167,70 50— % a5 s s 5 a_s_ 4. s 5 %+

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 30.526 de 26.04.2022 - Por instrumento particular datado
em 28 de margo de 2022, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/1964, artigo
61, contrato n® 8.7877.1338257-4, ora arquivado, ERIK HARLEY DE ARAUJO, brasileiro,
nascido em 31.03,1976, solteiro, maior, agente administrativo, portador da carteira nacional de
habilitagio n® 03732968060, expedida pelo DETRAN/R], em 23.10.2019, inscrito no CPF sob o
n® 068.980.347-82, residente ¢ domiciliado na Rua Ttajai, n® 29, Colubandg, em Sio Gongalo/RJ,
adquiriu de CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA_ ja
qualificado, o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de R$160.000,00, pagos da seguinte
forma: R$31.147,22, através de recursos proprios; R$23.848 00, através de desconto concedido
pelo FGTS e R$105.004,78, através de financiamento garantido por alienaciio fiduciaria,
concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob forma de
empresa piblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3, em Brasilia - DF, O
imposto de transmissdo (ITBI) foi pago no Banco [tad, agéneia 2979, em 12.04.2022, no valor de
R$3.241.47, pela guia n® 1334/2022, que ora_se arquiva, tendo sido avaliado por R$160.000,00.
S80 G =07 de junho de 2022, Eu, Q&\_. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,
digiteif’g?%francim Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N
EEED 68543 UOZ.

OLUMENTOS: R3961,20 + RS0,00 (20%-F E.T.J) + RS0,00 (3%4-FUNDPFERD) + RS0,00 (5%-FUNPERD + R$0,00
(A%-FUNARPEN) + R30,00 {3%-P M.C M.C) + B$0,00 (188) + RI200,70 (DISTRIBUICAD) + RE0,00 (PREMOTACAD) = REL 161,50 =%

R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, ERIK
HARLEY DE ARAUJO, ja qualificado, deu em ALIENAGCAO FIDUCIARIA, o imével objeto
desta matricula, 4 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, em
Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$105.004,78, para
pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de
R3$569 48, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de
4,5000% e efetiva de 4,5939%, calculados segundo o Sistema de Amortizagio - PRICE, sendo a
época do recdleulo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em
05.05.2022. - Ficando estabelecido para fins previstos no §2°, art. 26, da Lei n® 9.514/1997, o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal

Cowdinua na proxima Jcn
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- vencido e nfio pago, para expedig¢iio da intimagdio, e que em virtude da garantia fiducidria, o devedor
fiduciante transfere a propriedade do imdével para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor
. fiduciante, com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e esta, com a posse
" indireta, até a solugio final da divida. Valor da garantia fiducifria ¢ venda em puablico leildo:
R$160.000,00. Demais cldusulas e condigiies no instrumento ora registrado. Sdo Gon de |
junho de 2022, Eu, @} _, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitel. F.u?g?;. 1

‘ Francisco Pereira Rufine Junior, Oficial Substituto, assino. sELo ELETRONMICO N°
EMOLUMENTOS: RS93246 + R30,00 (20%-F ETJ) + R30,00 (Fa-FUNDPERT} + R30,00 ($%-FUNPERT) + RS0,00 (41%-FUNARPEN) +
RE0,00 (2%-P M.CM.C) + RS0,00 (1S5) + B30,00 (DISTRIBUICAOQ) + RE0,00 (PRENOTACAD) = REUIZ A6 Fe B b S 0 s s 8 & 8

Av. 07 - C ENCAOQ DE CONDOMINIO - Prot. 31.240 de 11.10.2022 — Por Instrumento
- Particular de Convenciio de Condominio, datado em 06 de setembro de 2022, de acordo com a Lei
n® 4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406/02, o
CONDOMINIO RESID TAL DI CAVALCANTI, teve registrada em 04.01.2023, sua
‘Convenc¢iio de Condominio sob o n* de ordem 204 do Livro 03-Auxiliar, desta. 4"
Circunscriciio de Sio Gongalo/RJ. Sio 6%4 de janeiro de 2023. Eu, %37 . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

. A55IN0, SELO ELETRONICO N° EEJN 44981 TVE. EMOLUM : RE20,19 + RE4,00 (20%-F.E.TJ) + RS100 (5% FUNDPERT) + | |
| RE1L00 (5%-FUNPERT) + R30,80 (4%-FUNARPEN) + RS040 {2%-P.M.CM.V) + B30,41 (IS5) + RS0.00 (PRENOTACAQ) = RE27 83, %" - ;

Av. 08 — CON STRUCAQ - Prot. 32.348 de 20.10.2023 - Por requerimento datado de 25.10.2023
e certidio comprobatoria de averbagiio n® 373/2023, expedida em 10 de novembro de 2023 pela
Secretaria Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAQ do imével N° 401 - |;
APARTAMENTO 209 do BLOCO 01 da Rua Dalva Raposo, Maria Paula, inscrito na |,
-municipalidade sob o n” 854.327-021, com &area privativa edificada de 45,18m?, drea comum de ||
12,98m? ¢ drea averbada de 58,16m?, sobre a GLEBA R1C. Averbado na PMSG pelo processo n®
10409/19 em 07.06.2023. Sdo {it{iga!g, E de margo de 2024. Eu, @} . Elenimara Oliveira dos ||
Santos, escrevente, digitei. E eu, —_, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, | !

" as5in0. SELO ELETRONICO N® EERN SB600 JMIR e e ®ea o ta® s o s % W8 N_H_S_8_&_S_K_&__&_4_8_&_4_8_

Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

Av. 09 - HABITE-SE - Prot. 32.348 de 20.10.2023 — Pelo mesmo requerimento constante na Av.
08, instruido da carta de habite-se n® 0060/MFQ/2023, expedida em 07.06.2023, pela Secretaria
Municipal de Administragdo da PMSG, procede-se & presente averbagdo, para constar que de
acordo com as informagdes do processo n® 10.409/2019, o imdvel obhjeto desta matricula, esta

concluido e pode ser utilizado/ocupado. Sfio G 28 de margo de 2024, Eu, ;@)_ Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

Substituto, assino. SELO ELETRONICO M° EESA 39630 EZO. EMOLUMENTOS: RS138.25 + RS27,65 (20%-F.E.T.J) + R$6,91
(5%-FUNDPERJ) + RS691 (5% FUNPERJ) + RS5,53 (4%-FUNARPEN) + RS276 (29-P.M.CM.V) + RS2,87 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO)

+Eﬂ.5?{thU}+R$B,I]0{PRENﬂTﬁ(‘.ﬁD] RE193,47 fm Pttt bt #_ e 0 b 4 0w St _d_ & ek _t_S_w
Av. 10 — INTIMACAO - Prot. 33.078 de 08.07.2024 — Por oficio da credora CAIXA

ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 498030/2024 de 04.07.2024, averba-se em atengiio ao artigo
112 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagfio realizada nos dias
24.06.2024, 26.06.2024 e 27.06.2024, em face do devedor fiduciante, ERIK HARLEY DE
ARAUJO, ja qualificado, pelo fato do enderego encontrar-se incorreto ou incompleto, conforme a

. Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Coriinua no varso
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certiddo de notificagio, registro n® 236776, expedida pelo Cartorio 17 Oficio de Justiga de Sdo
Gongalo/RJ, em 09.08.2024, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em 05.09.2024,
06.09.2024 ¢ 09.09.2024, considera-se constituida a mora na data da viltima publicacgio, n@l’
do artigo 26, § 4 e 26-A, da Lein" 9.514/1997. 540 Go =03 de dezembro de 2024. Eu,

Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E ELE_% . Francisco Pereira Rufino ior,
Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEVE 49748 BEX. *}% % F--¥ b b st b m b bt b s+

Av. 11 — CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE - Prot. 33.616 de 27.11.2024 - Por
requerimento datado de 25 de novembro de 2024, procede-se 4 presente averbaglio para constar
que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face do
devedor fiduciante, ERIK HARLEY DE ARAUJO, ji qualificado, sem que houvesse purgacio
da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imédvel objeto desta matricula, pelo valor
declarado de R$166.257,26, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ji qualificada, a qual, deverd promover os leiles piblicos disciplinados no artigo 27 da
referida lei. O imposto de transmisséio (ITBI) foi pago no Banco CEF, em 22.11.2024, no valor de
R$3.372,53 pela guia n® 71 19/2024, que ora se arquiva, tendo sido avaliada por R$166.257,26. Séo

Go 03 de dezembro de 2024, Eu, . Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei.
E eu: -, Francisco Pereira Rufino™~Fdnior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEVE
AYTAY T, T bl I e B B W W W b

Av. 12 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 33.616 de 27.11.2024 - Pelo mesmo
requerimento constante na Av.11, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por ERTK HARLEY DE ARAUJO, ja qualificado,e,que ora se faz para

todos os efeitos legais. S3o Gongalo, 03 emmbro de 2024. Eu, s Thais Ribeiro
Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu, , Francisco Pereira o Junior, Oficial
Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEVE 4 b bk __k_ 8 ek % _8_k_&_%_h__%_
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