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, o GNM:0933440 0250576-37.,
& 4° OFICIO DE REGISTRO DE i e
Qoﬁmmgfﬁowmg IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 250576 30/05/2016
ZI s MU0 DE AR RO COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAG D0 MOVEL Fragdo de 1/380 que correspondera ao

Apartamento 403 do Bloco 17( com direito aoc uso de uma vaga de
garagem) do Prédio a ser construido sob o n°3300 pela Estrada Santa
Eugénia, do Empreendimento denominade "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a
ser construido no terreno designado por Lote 2 do PAL 48732, com
drea de total 20.074,0lm2 e area total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingido por um raioc interno
de 6,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raio internoc de 130,00m, mais 8,47m em curva atingido por um
raio interno de 5,97m, mais 11,59m, mais 30,00m, mais 6&,50m, mais
20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,19m a esquerda. O
lote confronta na frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos
com parte do lote 67 & lotes 68, 69, 70 e 49 dc PAL 7552; a direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; a esquerda com parte
do lote 1 e lote de escola do PAL 48732 e estd localizado na esquina
da Rua Projetada ''A''; tendo o referido imoével: Area Privativa
( Real Total) de 44,825m2; Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total de: B51,48550m2. . ... ... it iiruirnnnarersrencnnsonsnsas

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®26.240.903/0001-33. Adquirido o
terrenoc por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob ©
BV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incorporagdc registrado sob o R-2 da
matricula 250.144, em 30/05/2016, tendo como Incorporadora:
RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sSob o n®22.886.387/0001-68..............
AV -~ 1 - M ~ 250576 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel
configura como futura unidade autdénoma, estango inseriddo em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral{ no gue tange & sua
conclusdo. Rioc de Janeiro, RJ, 30/05/2016. C OFICIAL

Substituta

Bos « QAF7rodn
Yo O

AV - 2 - M - 250576 - ENQUADRAMENTO: Consta averbago sob o AV-3 da

matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial dgf Incorporagdo do
qual o imével desta matricula faz parte estd enguadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11,977/2009, devendo desta forma serem observados doils critérios para
a alienacdo das unidades que compSe o© empreendimento: 1} O

Joaph . F. da Silveirs Costa

Lantinua no verso...
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Empreendimento se deftinanexclusivamente, ao atendimento do Pablico
comprador com a renda familjar de 3 a 6 saldrios minimos; 2) O valor
médic de venda das unidades sera de R$140.000,00.Rio de Janeiro, RJ,
30/05/2016. O OFICIAL,

Joana C. F. da Silverra Costa
Substituta
Mat.: 9417810

AV =~ 3 - M - 250578 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 250144, e 30/05/2016 que: Pelo Instrumento Particular
de 08/04/2016, RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA ja
qualificada, submeteu a incorporagdo do Empreendimento do gqual o
imbvel desta matricula faz parte ao regime de afetacdo, conforme
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constituindo-se patriménio de afetagdoc o conjunto de bens, o terreno
€ as acessfes, o0s direitos e obrigacdes vinculadas & incorporacioc
imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se unica e exclusivamente & consecucdo da Incorporacdo do
Empreendimento e & entraga das unidades imobiliéria s futuros
adquirentes e manter-se-3o apartades, tornando-se ip€omunidaveis em
relagdo aos demais bens, direitos e obrigacdes do pafrimégpio
incorporadora.Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFIQIAL.

JoapgC. F daSilveira Costa
tituta
Mat.: 9417810

AV - 4 - M - 250576 - CONSIGNACAO: Consta averbado b o AV-5 da

matricula 250.144, em 30/05/2016 que: Em cumprimento jap determinado
pelo paradgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, cowbinado com o
artigo 654 da Censolidacdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica
deste Estado, para o Registro do Memorial de Incorporacidc do qual o
imével desta matricula faz parte, fica consignado que: Constam em
nome de PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob o
n°®26.240.903/0001-33, apontamentos de feitos ajuizados na certidao
do  Tribunal do Trabalheo da 3° Regido { Certiddo de Agbes
Trabalhistas);  apontamentos de feitos ajuizados na Certidio de
Distribuicdo de Agbes Trabalhistas do Tribunal Regional do Trabalho

de Natureza Civel da Comarca de MG, Execucdes da Fazenda Municipal de
MG, Execugbes Extrajudiciais e Acdo Ordindrias conforme Certiddes da
11, 137, 15*%, 192, 2%, 27%, 28%, B® e 6* Varas Civeis da Comarca
de Belo Horizonte/MG, apontamentos na certidio da Justica Federal do
Rio de Janeiro, apontamentos na certiddo do 9° Oficio de Distribuicéao

tendo como Exequente o Municipio do Ric de Janeirc, constando ainda
nos sistemas da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional ( PGFN),
Debitos 1inscritos em divida ativa da Unido, com Exigibilidade
suspensa, conforme «€rtido FPositiva com efeito de Negativa de
Débitos relativos
Expedida pela Sedretaria d
30/05/2016. O OFICYAL. N .

. na C. . Silveira Costa

“Substituta
Mat.: 9417810

Receita Federal.Rio de Janeiro, RJ,

da 1® Regido - 1° Grau; Constam ainda distribuicdes contra a -
proprietaria do imdével nas sequintes certidoes apresentadas: Certidao.
da Justica Federal de Minas Gerais, Certidaoc de Distribuicdo de Acio.

do Rio de Janeiro Execugdo Fiscal/Cobranca de Tributo/Divida Ativa, .

os tributos Federais e a Divida ativa da Unido
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P — MATRICULA DATA
4 OFICIO DE REGISTRO DE
o BN MOVESDORIODEJNERD |29576 3p/a5/2016
ZI' S0 B A COMARCA DA CAPITAL
, fls. 2
Cont. das fis. V.

AV - 5 - M - 250576 - TERMO DE URBANIZACAO:Pelo Requerimento de
05/10/2016 e conforme Termc de Urbanizacdo n®015/2015, datado de
23.10.2015, lavrado a&s fls.015/015v do Livro n°05 de Folhas Scltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanisme, passado por
certidido n°®085.047, verifica-se que de acordo com © Processo
n°02/002.317/2010 o MuNICiPIC DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, mediante as
sequintes cléusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, em toda a sua largura,
na extensdo de 535,00m correspondente & dimensdo da testada do
terreno, conforme PAA 50DER; 2) Rua Projetada A, em toda a sua
largura, na extensdc de 80,00m conforme PAA 12,256 e 3) Rua dos
Moreiras ( NR), em toda a sua larqura na extensdo de- 200,00m,

Projetada A, conforme PAA 12.271, de acorde com o despacho de
07/05/2015 da U/CGPIS, as 78v, PARAGRAFO UNICO: As obras
de Urbanizacdo deverdo atender ac que determina o RPT (Regulamento de

executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos - érgaos -
responsaveis 4 sua aprovagdo, no 4ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na clausula segunda,

nioc concessdo de "habite-se" para qualquer edificac¢do que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéancia

como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execucdo, com apoclio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de .22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo Honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigac¢des assumidas pelo presente
termo, renunciando ao ddT®i de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamepte ao estabelecido neste termo, pondo, desde
14 a salvo de qualduer qvidas ou contestag¢des futuras. Demais
condicdes constantesf do titulo.(Prenotagdo n°649287 de. 14/10/2016)
(Selo de fiscalizagdo elet(} %ﬁﬁ ﬁﬁ&ﬁ%%%67415 JZG) .Rio de Janei;o,
RJ; 04/11/2016. 0 OFICIAL Substityta -
oo ‘ ‘ T 417840

R - 6 - M = 250576 - POTECA: Pelo Instrumento Particular de

hbertura de Crédito, com Gtantia Hipotecdria e outras avengas para
bonstrugcdo de empreendime?jo imobili4rio datade de 06/09/2016,
bASS0S CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA jé& qualificado, deu dentre
butros o imével desta matricula em 1® dnica e especial- hipoteca
L CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF, inscrito no
"NPJ/MF  sob .o n°00.360.305/0001-04, em garantia das obrigagdes

Looaiioaa g o NS

correspondente a disténcia entre a Estada de Santa Eugénia e a Rua

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decretc E 3800 de.-20.04.1970), e

e em consonancia com os termos de seu pardgrafo tnico, importara na’

devida ao Muhicipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
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assumidas por RESIDENCIAL  SANTIAGO II INCORPORAGOES SPE LTDA,
CNPJ/MF n°22.886.387/0001-68, do pagamento do empréstimo e demais
obrigac¢des constantes no citado contrato, sendo valor da Garantia
Hipotecaria de R$30.380.000,00 ( incluindo outros imébveis) e o valor
do crédito aberto de R$23.354.896,19; Prazo Total de
Construcdo/Legalizacgdo: 36 meses; Amortizacédo: 24 meses, Taxa de
Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de Juros Efetiva de 8,2999%; Sistema
de Amortizacdo: SAC; a liberacdo do crédito serd feita, conforme o
percentual da obra executada, as prestagbes serdo compostas do
principal, juros e mais & tarifa mensal de administracdo e cobranga
que esteja vigente na tabela de tarifas de servigos do credor, sendo
devedor atualizade pelos critérics fixades no citado
confrato, forma de pagamento e demais condi¢des constantes do
tifulo. (Prenotagdo n°649290 de 14/10/2016) (Selo de fiscalizacgéo
tzénida , nfEBYDGAAG4? I%H) .Rio de Janeiro, RJ, 29/11/2016. O
Substitta
L~ bat: 9417810
AV - 7 £|M - 250576 - CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n°®2488, a Convencdo de condominioc do imével desta
matricu_g.(?renotag&o n°660558 de 22/08/2017) (Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°ECGE. 49212 DXF).Rio de Janeiro, RJ, 25/09/2017. O

DELECLAL, - ) Fy

AV - 8 - M - 250576 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
16/10/2017, capeando documentacdo comprobatdéria heoje arquivados,
verifica-se que com base no art.167, inciso II da Lei 6015/73, com
as alteracbes da Lei 6212/75, fica retificado o memorial de
incorporagdo registrado scb o R-2 da matricula 250.144, enm
30/05/2016, «citadoe na aquisicdo desta matricula, per motivo
de decréscimo para constar corretamente as geguinte alteracdes:;;;;;

s Py

Area ; . ]
Apartamentos |Blocos [Privativa | Le@ de uso |Area Real [Fracdo
- comum total ideal
(Principal)
101, 162,
103, 104 01 a 19 [44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
201, 202,
203, 204 01 a 19 {44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
301, 302,
303, 304 01 a 19 }44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
401, 402,
403, 404 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
501, 502,
503, 504 01 a 19 |44,825m2  |[6,51656m2  |51,34156m2| 1/380

Custo total do empreendimento é de R$26.349.135,60, sendo o custo da
construcgdo de R$23.999.135,60 e custo do terreno de R$2.350.000,00;
Valor de Cada unidade: Os apartamentos tém um custo de R$69.339,83;
Vagas de Garagem: Cada unidade autdénoma tem o direito de uso de uma
vaga de garagem, porém as vagas ndc estdo vinculadas a nenhuma
unidade autdnoma e n&oc podem ser utilizadas/cedidas por pessoas

Segue as fls.3
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. " MATRIGULA
& 4° OF'C'O DE REGISTRO DE 250576 30 05 2016
O Dmﬁmmm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO / /
ZI COMARCA DA CAPITAL e
S.
Cont. das fls. V.
estranhas ao condominio, a dist o das vagas de estacionamento

Prefeitura Municipal do Ri¢ de Janeilro.(Prenotagdc n°662134 de
20/10/2017) (Selo de fiscalizdgédo trén ca n°ECIW 42909 GTU).Rio de
Janeiro, RJ, 06/12/2017. 0 OF CIAL§{ [l B

AV - 9 - M - 250576 - RETIFICACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO : Pelo
requerimento de 16/10/2017, capean documentacdo comprcbatéria hoje
argquivados, verifica-se que com ba no art.167, inciso II da Lei

6015/73, com as alteracdes da Lei 6212/75, fica retificada a

Convencdo de condominio do imdvel desta matricula, registrada na
Ficha Auxiliar n®°2 endo essa retificacdo averbada sob o AV-1 da
citada Ficha BAuxfliar.({ enotagao n®663236 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo elétrdnica \y ECIW 43290 CKC).Rio de Janeiro, RJ,
06/12/2017. © ORICIAL: ;ﬁéﬁ;:< o

AV - 10 - M - 250576 [+ CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando Certidao ida Secretaria Municipal de Urbanismo
n®10/0067/2017, de 18k 0/2017, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/002295/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construgdoc concluida, tende sido o "habite-se"
concedido em 18/10/2017.Dispensada a apresentagcdo da CND do INSS
relativa & obra, confBE@e provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( ﬁxanotagﬁo n°663214 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrodnica yn°ECIW 43670 KHE). Rio de Janeiro, RJ,
06/12/2017.0 OFI IAL{# siff i

AV - 11 - M - 250576 ~ DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desllgadd da arantia hipotecaria objeto do R-
6, face autorizacdo d ela~credora no instrumento particular de
04/10/2017, que hoje s . (Prenotacao n°663741 de 08/12/2017)
(Selo de fiscalizagéo eletgénica§n°EC1W 44350 HTT). Rio de Janeiro,
R 147412742617, & DEL IAL i ;
R - 12 - M - 250576 -\COMEﬁA E‘VENDA Pelo instrumento particular de
04/10/2017, a proprletarlp j4 qualificada, vendeu o imével desta
matricula a JAQUELINE LEMOS DE MELLO, brasileira, técnica de
enfermagem, solteira, maio?, identidade n® 281280289, do DETRAN/RJ,
CPF/MF sob o n° 141.,784.367-59, residente nesta cidade. Valor do
imével atribuido pelos contratantes:R$140.000,00. Isento do Pagamento
do Imposto de Transmissdo conforme guia n®°2141994. (Prenotagédo
n°663741, de 08/12/2017) (Selo de fiscalizagdo é :@nica n®ECIW 44351
MPW). Rio de Janeiro, RJ, 14/12/2017. O OFICIAL. "

Continua 1o verso..,
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R - 13 - M - 250576 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
04/10/2017, a adguirente do R-12, deu o imével desta matricula em
alienagao fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$94.633,21, a ser paga em 360
prestagbes mensals e consecutivas, calculadas pelc plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 04/11/2017, no valor de R$556,99, & taxa nominal
de 5,5000%a.a., wefetiva de 5,6409%a.a e nas demais condicgdes
constantes do titAllo. ‘Yﬁrenotagao n°663741, de 08/12/2017)( Selo de
fiscalizagdo Elétrénico 'n°ECIW 44352 ZAF) Rio de Janeiro, RJ,
14/12/2017.0 OFfCIAL. |

;
fon
JEG

S

AV - 14 - M - 250576 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECO%OMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cmdade, CNPJ/MF
sch o n°® 00.360%305/0001- 04, através do Oficio n°476734/2024
de 13/05/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lel n®°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante JAQUELINE LEMOS DE MELLO, brasileira, solteira, CPF/MF sob o
n® 141.784.367-59, Publicados em 08/07/2024, 09/07/2024 e 10/07/2024,
para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a nac
ocerréncia de purga de mora no prazo legal.

Frenotacdo n°727226 de 14/05/2024. Selo de fiscalizacido eletrénica

n°EEPH 76942 SRO. Ato concluido aos 13/08/2024 por Diego Mattos
{94/14146) .

AV - 15 - M - 250576 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 22/11/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricul a,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de promeover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n°2761342,

Prenotacdo n°734138 de 26/11/2024. Selo de fiscalizacio eletrénica

n°EEQJ 21947 VRD. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceicédo
0,

AV - 16 - M ~ 250576 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdc de consolidacdo
de propriedade retro averbada, verifica~se que fica cancelada a
ropriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°734138 de 26/11/2024. sSelo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEQJ 21948 OWC. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceicgao

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
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