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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUW 80300 DIG
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Fragio ideal 0,002078757, que corresponderd a0 Apt® 103 - Bloco 02, do prédio a ser construido sobre o 1’
530, da Estrada de Sio Pedro, inscrigio municipal n° 853,640-000, empreendimento que se denominard
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que terd a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 43,59. 0
empreendimento contard ainda com o tofal de 503(Quinhentos e trés) vagas de garagem, livres e descobertas
consideradas drea comum de divisio ndio proporcional, destinadas a veiculos de passeio, seado que destas vagas, 03(trés)

" vagas sio para visitantes, a5 vagas 138, 139, 14, 206,207,208, 209,269, 27, 271, 272, 332, 333,334 ¢ 335 o estinadas

a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) e as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336,
337, 352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona wrbana no 3°
Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431,433 ¢ I da
gleba 01, medindo no seu fodo: 39,84m de frente, para a Estrada de S0 Pedro; 135,57m nos fundos em onze alinhamentos de
forma sinuosa, 0 1° com 11,49m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 1091m, 0 4° com 4,95m, 0 5° com 8,59m, 0 6° com 23,28m, 0 T°
com 9,64m, 0 8° com 12,27m, 0 9° com 15,88m, 0 10° com 6,74m e o 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-se
com 0 Rio Gambd ¢ Cdrrego sem nome; por 386,05m do fado direito em seis alinhamentos: 0 1° com 50,54m, 0 2° com
41.71m, 0 3 com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 5° com 45,77m € 0 6° com 178,23m; no I° alinhamento confrontando-se com o
lote 429, no 2° com os lotes 429 & 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sz Pedro, nos alinhamentos 5° ¢ 6° com o
lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3° com 17335m ¢ 0 4°
com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435, 0o 2° com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3° alinhamento com a
Rua Itacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com 2 Rua Ifuaca e com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de
27891, 50, Consta hipoteca  favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instiuigdo financeira sob  forma de
empresa piblica, Unipessoal, vinculada a0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-
Brasilia - DF, portadora do CNPJ n* 00.360.305/0001-04, bem como Afetagdo Patrimonial PROPRIETARIA: AGUAS
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DE GUANABARA INCORPORAGACIMOBILIARIA SPE/CYDA, socedade empresiia i sete ra Avenida Abares
Cabrel, n° 1777, 6° andar, Lourdes, BHAMG, Sascrita no 23.974,842/000140. Resiétro Aattrior; Lv° 2, matricula
1°67,166, S0 Gongalo, 14 de outubro de'9021. RE,

(Garantia, Fianga ¢ Qutras Obrigagbes - ngmma Casa Verde e Amarela - Recursos FGTS, com ca:a’ter de Eseritura piblica,
na forma do §5" do art,61 € seus pa:ﬁgrafus da Lei n° 4.380/64 ¢ da MP 9961"2Mﬂ.— VALOR DO TERRENO: RSIZ.S%,I&.

financiamento concedido pela Cﬁlm R.HE 13 g5 A0S FELUrs0s prdpnqs, RS0,00, refore-s¢ g0 valm (oS recursos
da conta vinculada de FGTS e R$11.315,00 refere-se a0 valor do desconto concedido pelo FGTS/Unido. 0BS: O ITBI - Foi

pago no banco Braﬂescu, em 23/09/2021 valor de RS3. 33’? 94, através da guia 4554/2021.- BIB ¢ Consulta de informagio n°
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~ Codigo: e90£.5b3d.246.2196.37b0.509d.e0a3.589.24c0.83'8, consultados em 14/10/2021,

Costs 1 o d 0 Gongl, 14 e QU DL\ simesimssinsississrsesnesnes
Ak RE. SELO: EDYNSES38PGW.
RO3 - Prot 1° 171243 em 2809202 CAO FIDUCIARIA - DEVEDORA/FIDUCIANTES: PAULO

d CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
ica] pessoa juridica de direito. privado, criada pelo Decreto-Lei
atagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancdrio Sul,

- RENATO SILVERIO CORDEIRO,
FEDERAL, instituic3o financeira so
759/69,-regendo-se pelo Estatuto vi

mortizz Py J _
Construgdoflegalizagdo: 01/09/2021. Taxa de Juros Vo a.a ~ Nominal: 4,400 e Efetiva: 4.8547. Encargos Mensal Inicial -
Encargna Mensal Inicial Prestago (a + j): R8561,01 + Taxa de Administraggio: RS0, Sﬁgum R$22,96 = Total: R$533,9?

fiduciaria, para fins do disposto no inciso VI dc-arlmu 24 daLein®9.514197)¢ 0 .u- 450 em moeda corrente nacional, Valor
da garantia RS 190.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrents '
obrigacdes por ele assumido a Devedora/Fiduciante, aliena a Credora, em ca :,5__
As demais cliusulas e Condigdes sdo as constantes do contrato que fica g0

& u,Fur_mnanrcsmtadasa_mrtidﬁcs
negativas previstas no Ato Nopmativo no.1/92 de acorgd gom 0 g"f At

40 de 09/09/1986. Custas na forma
SELO: EDYNS6539BAY.
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CNM. 089649.2.0077059-42

EX - OFICIO: Figo constar que o HABITE-SE parial doemprecndinento dnoninado CONDONAINIO RESIDENCIAL
AGUAS DE GUANABARA, compreendendo a unidade de fraclo que corresponderd a0 /apt. |

Av.04 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 185,658 de 26/12/2023- Em ater ;
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado das diligéncias feitas a0 deved ATO SILVERIO
CORDEIRO, qualificado anteriormente, realizada nos dias 16/03/2024, 11/04/2024 4710
certdies de notificagdo, regisiro n°s 234056 ¢ 234057, expedidas pelo 1° Oficio de $20 Gopealo
Dado o insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estdr em locatgnorad
a certidao foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via letriica,
mencionado, nos dias 10/05/2024, 130052024 e 14/0572024, os editais publicados pelo sistema de'Reg]

Eletronico, enderegos. www.registroimobiliario.org.br, 1°420064, 420065 & 420266, edigiolano: 135872004, 135972004 e
13607204 Custas na forma da Lei. o Gongalo, 30 de stembro de 2024, E, %Pmmm?mm
Leal, escrevente, mat, 94/25127, digitei. E eu, Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat, 90/3079, assino.

UL LI L BRI L B i 4 e E "*'h".""-'-'-'-'-'-".‘-"-'.'.'-'.'-'-i-‘-l-l'l*i--'-'-n'-'r-n-1--.-.'."'.'.'.'

16/03/2024/e 02/05/2024,
, incerto qu inacessivel,

Av.05 - Prot. 191.842 em 18/09/2024 - Na conformidade do documento datado de 03092024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA_FEDERAL ~ Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 951497, cumpridas todas s
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a avecbagdo da CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificads, tendo em vista que




Valide aqui
este documento Estrada Raul Veiga, 351 - Alcantara - Loja 26 e 27, Alcantara, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br

Telefone: (21)2601-4663

Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Ivw Helene Lima Pagliuso
Oficial de Registro e Tabelid de Notas

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 77059 / CNM: 089649.2.0077059-42 / Recibo: 132878 / Data da Certidao: 02/10/2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MGJIRY-Q4QXL-5XCFD-FSP8C

CNM: 089649.2,.0077059-42
W  CARTORIO DO 3* OFICI0 |
Lii}% nﬂsiumwcug-m' REGISTRO GERAL
SLES REGISTRO DE IMOVEIS |
DA?* CIRCUNSCRICAO MATRICULA=— ”““*f‘
L7059 || 03|

, apos a intimagdo, detxou de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS:;
Imposto de Transmissdo - “Inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 4831/2024, no valor de R$3.994.09(base de cdleulo
R$197.335,61). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 30 de setembro de 2024. Eu, Pedro Lucas
Vasconcelos Leal, escrevente, mat, 94125127, digitei. E e,

Av.06 - Prot. 191842 em 18/09/2024 - De acordo com termo de quitagio assinado pelo representante legal do credor em
03/09/2024, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da alienagdo fiduciiria, objeto do R.03. Tudo de conformidade

com documentos comprobatrios aqui apresentados. Custas na forma da Lei, S0 Gongalo, 30 de sgteqpbro de 2024, Eu,
o % g Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 94/25127, digitei. E ey, Ivy Helene
Lima Pagliuso, Tabelid, mat, 90/3079, assino. SELO: EEUWTIB00AGY-mermmimmmmr i mimin e iestlominin inin o,
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