Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash aelf6e07-4180-4261-9342-7727bf6e7004

REPUBLICA FEDERATIVADO BRASIL

CERTIDAO REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro
CNM 097360.2.0164084-67

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servigo de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

164.084
— MATRICULA —

9 REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS FLS. MATRICULA
Y LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas 08 de setembrode 2020 01 164.084

IMOVEL: APARTAMENTO n° 503 do Bloco 12 do condominio edilicio denominado "NOVA
PRIMAVERA II", situado na rua Machadinho, sendo a unidade autdnoma localizada no quinto
pavimento, de fundos e 4 esquerdade quem de frente olhar o Bloco 12 pelo seu acesso, com areal
privativa real de 41,19m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 27,83m? e area real
total de 69,02m?, cabendo-lhe a fragéo ideal de 0,003333334 do terrenc e das coisas de uso|
comum. Bloco 12: situado na segunda linha de blocos, a contar de frente aos fundos de quem de
frente observar o empreendimento pela rua Machadinho, aos fundos do Bloco 13, sendo nesta
posigéo o segundo a contar da esquerdapara a direita.

PARTES DE USO COMUM: Séo partes de utilizagdo comum pelos condéminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizagdo
global, dentre as quais, as fundagbes, a rede geral de distribuigdo de agua, esgoto, gas e
eletricidade, areas de circulagéo de veiculos, areas de circulacdo de pedestres, portaria, areas de
lazer, saldo de festas, medidores, quadro DG, castelos d'agua, casa de bombas, depdsito de lixo,
bicicletarios, 150 (cento e cinquenta) vagas de estacionamento de veiculos, todas simpies e
descobertas, sendo 03 (trés) destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de
necessidades especiais (P.N.E.) e 08 (oito) vagas destinadas a idosos, todas localizadas no térrec
geral, alem do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com area superficial de
9.819,48m?, caracterizado como o Lote 1 do Loteamento Residencial Nova Primavera, localizado!
em Canoas, na zona urbana, no bairro Rio Branco, lado par da rua Machadinho, distante 124, 56m
da esquina formada pela via Projetada e prolongamento da rua Machadinho, confrontando-se ao
NORTE, por onde faz frente com a rua Machadinho, em dois segmentos, o primeiro inicia junto a
divisa leste, no sentido leste-oeste, por 10,57m, com o prolongamento da rua Machadinho e o
segundo no sentido nordeste-sudoeste, por 131,39m, com area pertencente ao Municipio de
Canoas, destinada ao calgamento da rua Machadinho; ao SUL, por onde faz fundos e mede
105,14m, com Marco Miguel Cafruni; ac LESTE, por 82,61m, com o lote 2, de Tenda Negécios
Imobiliarios S/A; e ao OESTE, por 83m, com Valter Wobeto. Situado no quarteirdo formado pelas
ruas Machadinho, Boa Vista e Boa Esperanca, via Projetadae dique da BR 448.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Francisco Matarazzo, n° 1400, 20° andar, bairro Agua
Branca, em Sao Paulo/SP

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 15 2, Livro 2-RG.

Protocolon® 391118, Livro 1-AN em 25/0 20.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. "),

CA. R$12,90. Selo: 0103.01.2000002.07583 - R$1,40; 0103.02.2000003.08428 - R$1.90.
Av.1/164.084 — Canoas, 08 de setembro dn{e 2020. OBSERVAGCAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2°, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagao registral no que tange a sua concluséo (averbagaoda construcéo e

registro da instituicdo de condominio). Incorporagéo imobilidria registrada sob n® R.3 da matricula
n° 158.652. 3

Protocolon® 391118, Livro 1-AN, datado
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

26 de agosto de 2020.
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CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.07534 - Nihil; 0103.04.2000001.03928 - Nihil

Av.2/164.084 — Canoas, 08 de setembro de 2020. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE
AFETAGAO.

Conforme a Av.4, da matricula n° 158.652, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a origerm
desta matricula), a incorporacéo imobiliaria que deu origem a unidade autdnoma desta matricula
foi submetida ao regime de afetagio, isto nos artigos 31-A e seguintesda Lei n® 4.591/1964.
Protocolon® 391118, Livro 1-AN, datadoidé¢/25 de agostode 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.07535 -|Nihil; 0103.04.2000001.03929 - Nihil

R.3/164.084 — Canoas, 08 de setembro dd 2020. HIPOTECA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob numerg
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Centro, em Séo Paulo/SP.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particutar (Contrato n° 8.7877.0889450-3), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sdo Paulo/SP, aos 08/07/2020 (no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, pard
garantia de divida no valor de R$12.800.000,00, juntamente com outras 119 unidades auténomagd
do "Nova Primavera |I", conforme R.5 da matricula n® 158.652. Prazo de amortizagdo: 24 meses
Juros: 8.0000% a.a (taxa nominal) e 8.3000% a.a (taxa efetiva). Para os fins do artigo 1.484 do
Caodigo Civil, a garantiafoi avaliadaem R$16.640.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do arti 37-A da Lei n® 6.015/1973.

Protocolon® 391118, Livro 1-AN, data s 25 de agostode 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. 7}

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.07534 - Nihil; 0103.04.2000001.03930 - Nihil .
Av.4/164.084 — Canoas, 03 de novembro de 2020. RETIFICAGCAO - ERRO DE TRANSPOSIGAOD.
Com fulero no disposto no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/1973, retifico a matricula para dizer
que a sede da proprietaria do imével é na rua Alvares Penteado, n° 61, bairro Centro, em S&o
Paulo/SP (e ndo como constou). Averbacgao feita de oficio, revendo-se o arquivo desta Serventia
Registral.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.4577% - Nihil; 0103.01.2000002.45779 - Nihil

Av.5/164.084 - Canoas, 05 de janeiro dé 2021. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razéo de Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0955367-0), firmado pela parte credora,
em 27/10/2020, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.

Protocolo n° 396398, Livro 1-AQ, datadjgdﬁe 09 de dezembro de 2020.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.

CH. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.7366 ihil; 0103.04.2000001.20801 - Nihil

Av.6/164.084 — Canoas, 05 de janeiro de 2021. RETIFICAGAO - QUALIFICAGAO.

Com fuicro no disposto no artigo 213, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico 0 R.3, quanto a dados
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164.084
— MATRICULA —

A- -

de qualificagdo no que segue: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na avenida
Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre Milano, bairro Agua Branca, em Sédo Paulo/SP.
Averbacdo feita em razdo de Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0955367-0), de
27/10/2020.

Protocolo n° 396398, Livro 1-AQ, datado de 09 de dezembro de 2020.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. gﬁ

CH. R$87,00. Selo: 0103.01.2000002.73465 - R$1,40; 0103.04.2000001.20802 - R$3,30
R.7/164.084 - Canoas, 05 de janeiro de 2021. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ nimero
71.476.527/0001-35, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n°® 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: JEFFERSON DOS SANTOS RODRIGUES, brasileiro, mecénico, solteiro, maior,
inscrito no CPF numero 849.792.750-87, residente e domiciliado na rua Roma, n° 25, bairro Ponta
Pora, em Cachoeirinha/RS.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0955367-0), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 27/10/2020 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela). Imével vendido pelo prego de R$112.905,78, sendo R$10.717,53 pagos com recursos
proprios, R$1.759,96 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$30.180,00 com recursos
concedidos pelo FGTS como desconto e R$70.248,29 com recursos de financiamento, garantido
pela alienagao fiduciaria abaixo registrada. Avaliagdo fiscal de R$120.000,00, em 10/12/2020.
ITBI quitado.

Protocolo n® 396398, Livro 1-AQ, datado de 08 de dezembro de 2020.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira;j-e‘ﬁ

CH. R$328,10. Selo; 0103.01.2000002.F3666 - R$1,40; 0103.07.1900007.09328 - R$36,60
R.8/164.084 — Canoas, 05 de janeiro de 2021. ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imodvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: JEFFERSON DOS SANTOS RODRIGUES, brasileiro, mecénico,
solteiro, maior, inscrito no CPF nimero 849.792.750-87, residente e domiciliado na rua Roma, n°®
25, bairro Ponta Pora, em Cachoeirinha/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular {(Contrato n° 8.7877.0955367-0), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 27/10/2020 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater fiduciario, para
garantia de divida no valor de R$70.248,29. A divida sera paga em 360 meses, sendo o encargo
inicial no valor total de R$371,20 e com vencimento em 01/12/2020. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, com

(continua no verso)

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
WWWw.canoasri.com.br

TZ:LT €202/90/60 - WOg LH43INONY ATIIHOIW Jod sjuawrenhip opeulsse 10} 0Juswniop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=ae1f6e07-4180-4261-9342-7727bf6e7004

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash aelf6e07-4180-4261-9342-7727bf6e7004

Pagina 4 de 4

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS ;s  |maricuLa
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

02v | 164.084

base no coeficiente de atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros
remuneratérios: 4,5000% a.a. (taxa nominal) e 4,5939% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo
26, §2°, da Lei n° 9.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
do vencimento da primeira prestagio vencida e nao paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma
lei, a garantia foi avaliada em R$128.000,00.

Protocolo n° 396398, Livro 1-AQ, datado 09 de dezembro de 2020.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. ~—3A

CH. R$227,10. Selo 0103.01.2000002. 73667 - R$1 ,40; 01 03.07.1900007.09329 - R$36,60

Conforme o R.285 da matricula n® 158.652, lero 2- RG deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construcoes nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Nova Primavera II", localizado a
rua Machadinho, n° 1.704. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade auténoma desta matricula regular no que tange a sua conclusido e instituigio de
condominio edilicio.

Protocolo n® 417857, Livro 1-AV, datddo de 04 de janeiro de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira. /.

SS8. R$ 25,20. Selo: 0103.01.2100005.83460 - R$ 1,40; 0103.03.2100004.24940 - R$ 2,70

Av.10/164.084 - Canoas, 18 de jarkiro de 2022. CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convencio de condominio do "Nova Primavera II", celebrada em 14/12/2021, foi registrada sob
n°® 10.106, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 18/01/2021.

Protocolo n® 417858, Livro 1-AV, do de 04 de janeiro de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira. gg,

SS. R$ 50,40. Selo: 0103.01.21 05.83461 - R$ 1,40; 0103.04.2100002.25521 - R$ 3,30

Av.11/164.084 - Canoas, 05 de jhr(ho de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagdo da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.8, que devera promover publico leildo para a alienagao
do imdvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacdo feita a
requerimento, datado de 06/04/2023, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimag¢ao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagdo do ITBI

(valor atribuido pelo contribuinte de
27/03/2023).

Protocolo n°® 449768, Livro 1-BF, datado
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

VT. R$381,10. Selo: 0103.01.2200002.5

i7?_0,56 e avaliagdo fiscal de R$150.000,00, em
e maio de 2023.

- R$1,80; 0103.07.2100007.00748 - R$48,30

(continua na folha )

Dou fé.

[1Michelly Ruckert Bom - Escrevente
[1Greice Ledo Kronbauer - Escrevente
[1Eliana Kurrle de Freitas - Escrevente
[1Adrielly Ruckert Bom - Escrevente
[1Silena Souza dos Santos - Escrevente
[1Amanda Priscila Negreiros - Escrevente
[1Suelyn de Oliveira Correa - Escrevente
[1Fayrusy dos Santos Moreira - Escrevente
[1Juli Moura Moreira - Escrevente

[1Barbara Eloy - Escrevente

Canoas/RS, sexta-feira, 09 de junho de 2023, as 17h:20m:46s.

EMOLUMENTOS: R$ 68,50 - MP

Certid3o digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 164.084 - 1 pagina: R$ 41,30 (0103.04.2200002.41044 =
R$ 4,40)

Busca emliwros e arquivos: R$ 12,10 (0103.02.2200002.80030 = R$ 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0103.01.2200002.58186 = R$ 1,80)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http { /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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