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CERTIDA O n°50.949

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddao de inteiro teor, € reproducéo
AUTENTICA da matricula n° 47.138, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n® 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteldo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, énus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EFCJ 24254 KZR
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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092064.2.0047138-85 o

Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigao [ Matricula Fidha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 47.138 001 L

REGISTRO GERAL
DATA: 22 DE NOVEMBRO DE 2012.

IMOVEL: Unidade a ser construida recebera o n° 407 do “RESIDENCIAL JARDIM
MARAMBAIA", bloco n® 01, terda 46,.588m* e respectiva fragdo ideal de 0. 004383 e fracdo de uso
comum_0,0000816, totalizando 0,0044635, instituido sobre a Area Remembrada com a superficie de
12.689,00m?, resultando do remembramento dos lotes n 01 a 21 da quadra n® 24 do loteamento
~Jardim Marambaia™, situado na expansiio da zona urbana do 3° distrito deste municipio de Itaborai/RJ,
medindo e confrontando: 86,00m de frente para a Rodovia RJ 104; 118.00m mais 9.00m aos fundos com
a Rua “A™; 83.30m mais 14.00m do lado direito com a Avenida Projetada: ¢ 184.90m pelo lado
esquerdo com a Rua “J". Cadastrado na PMI sob o n® 056168-001. PROPRIETARIA: PASSOS
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede em Belo Horizonte/MG, 4 Avenida
Alvares Cabral. 1.366, 8° andar, inscrito no CNPJ-MF sob o n® 26.240.903/0001-33, com seu Estatuto
Social consolidado em 19/03/1990, devidamente arquivado na JUCEMG, NIRE 3120327201-9.
I FORMA DE AQUISICAQ: Lotes adquiridos da Construtora Tenda S/4, nos termos de Escritura

publica de Compra ¢ Venda lavrada em 06/05/2009, folhas 088, livro n® 5.917, no 24° Oficio de Notas
do Rio de Janeiro/R]. REGISTROS: n% 01 e 02 e Averbagdes n° 02 e 03 (remembramento),
matriculas n° 44.244. folha 006, livro 2-DX. 44.540, folha 033, livro 2-DZ; 44.245, 44.246, folhas 07 ¢
08. livro 2-DX; 44.541 a 44.545, folhas 054 a 058, livro 2-DZ; 44.247 e 44.248, folhas 09 ¢ 10, livro 2-
DX: 44,546 a 44.553, folhas 059 a 066, livro 2-DZ; 44.249 ¢ 44.250, folhas 011 e 012, livro 2-DX, em
[ 09/06/2009 ¢ 10, respccli\'unwntt@mwpurwﬁn Registrada sob o n® 02, matricula n® 45.154,

N'.o47'138

[ Ficha 001, em\19/1 12010, deste R1. Eu, _ , Juliana de Paula de Jesus - Escrevente - Cad.94/10321,
| digitei. E eu, enise da Silva PereirdRomio - Substituta - Cad. 94/4620. conferi e subscrevo.

Av.01 - Mat.47.138. Data: 22 de novembro de 2012. PATRIMONIO DE AFETACAO. Certifico ¢
dou fé que, a incorporagdo antes menciongda, esta submetida ao regime de afetagdio para garantia das

obrigag¢des dela decorrentes, conforme Instrgme Particular de Patrimogd » Afetagdo, averbada sob
3/092012, deste RI. Eu, Juliana de Paula de Jesus -

o n® 04, matricula n® 45.154, Ficha 001, en
s . Denise da Silva P ‘d Romio - Substituta - Cad.

Escrevente - Cad.94/10321, averbei. E eu,
94/4620, conferi e subscrevo. R, I EEE

R.02 - Mat.47.138 (Prot.63.770 de 15/10/2012). Data: 22 de novembro de 2012. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdio de
Unidade Habitacional com Fianga, Alienag@io Fiducidria em Garantia ¢ Outras Obrigagbes - Apoio a
Produgfio - Programa Carnta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso
FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS (n® 855552289672), com forga de Escritura Pablica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 10 de agosto de 2012, em 04 (quatro) vias de igual teor, o imodvel objeto desta
matricula foi vendido para JORDAN VAZ COSTA. brasileiro, solteiro, nascido em 14/04/1991, filho de
Gilson Gomes Costa ¢ Maria Angélica Vaz Costa, Auxiliar de escritorio, portador da carteira de identidade
n® 265632265, expedida por DETRAN/RJ, em 31/01/2008 ¢ do CPF n® 140.203.917-42, residente ¢
domiciliado em Rua QUARENTA, |, V GABRIELA2, CENTRO em ltaborai/RJ ¢ STEPHANIE CESAR
SANTANA, brasileira, solteira, nascida em 14/10/1992, filha de Antonio Marcos de Santana ¢ Valdenia
César da Silva, Auxiliar de escritério, portadora da carteira de identidade 274471903, expedida por
DETRAN/RY, em 15/04/2009 e do CPF n® 140.360.087-22, residente ¢ domiciliada em RUA QUARENTA
VL GABRIELA [1, 1, QD 03, CENTRO, em Itaborai/RJ, pelo valor de R$85.000.00 - R$3.392.86 do terreno
¢ R$81.607.14 da construgiio, sendo R$21.310.00 do desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS
“inter vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.125.00 (valor tributado:
R$85.000.00), em 21/09/2012, conforme DAM n® 198500/2012, que fica aqui arquivado. juntamente com
uma via do referido contrato e demais documentos necessirios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 8116 -
R$524.16. sendo: R$302,13 (Tab.05 n° 01 - Art.290, Lei 6.015/73); R$2,95 (Tab.1 n° 02); R$3,41 (Tab.01 n°®
9): R$3.41 (Tab.01 n® 10); R$12.02 (Tab.5 Obs.5%); R$4,55 (Tab.01 n° 08); R$47.77 (Tab.2 n® 01); R$15.69
- PMI/DOI/Distribuigio (Tab.01 n® 06); R$78.38 (FETJ): R$19.59 (FUNPERIJ); R$19.59 (FUNDPERJ); ey
R$10,25 (Acoterj e Mitua/Outros) e R$4,42 (Tab.04). Base de Cileulo: R$85.000,00. %}kn: Passos Ly —
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Construgdes e Empreendimentos Lida. - BIB n® 0155412102441578 de 24/10/2012. Eu, “. Juliana de

Continua no verso. )
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'
Paula de Jesus - Escrevente - Cad.94/10321, registrei. E eud . Denise da Silva Pereira Romio -
Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo. | (R3.1 ato

R.03 - Mat.47.138 (Prot.63.770 de 15/10/2012). Data: 22 de novembro de 2012. ALIENAQE()
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n” 02, o imdvel objeto
desta matricula foi por.Jordan Vaz Costa e Stephanie Cesar Santana_antes qualificados. dado em garantia
a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia
- DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Valor da Operagiio: R$85.000.00. Valor do
Desconto: R$§21.310,00. Valor da Divida: R$63.690,00. Valor da Garantia: R$85.000,00, que serd pago
no prazo de 300 meses. as amortizagdes serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais ¢
sucessivos, a partir do més subseqiiente a contratagdio, com vencimento no mesmo dia de assinatura do
contrato antes mencionado, a taxa anual de juros: nominal de 5,0000% ¢ efetiva de 5,1163% ¢ com as
demais cléusulas e condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n” 8116 - R§418.66
sendo: R$302,13 (Tab.05 n° 01 - Art.290, Lei 6.015/73); R$3,41 (Tab.01 n® 9); R$3.41 (Tab.01 n® 10):
R$5.23 - DOI (Tab.01 n® 06); R$62,83 (FE 516,70 (FUNDPERI] $15,70 (FUNPERJ) e R$10,25
(Acoterj ¢ Mitua/Outros) - Base de calcu 5.000.00. Eu, ’@Juliana de Paula de Jesus -
Escrevente - Cad.94/10321, registrei. E eu, . Denise da SilviPéreira Romiio - Substituta - Cad.
94/4620, conferi e subscrevo.l’ tR3.1 ato
®eTes0e0

Av.04 - Mat.47.138. Data: 27 de julho de 2015. Certifico ¢ dou ¢ que, confo
Protocolizado sob o n® 68.945, averbado sob o n® 09, na Matricula n® 45.154, Ficha O(
averb ex-0fficio™ o cancelamento do Patrimdnio de Afetagiio mencionado na &
Eu, . Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, averbei. E eu,
Silva Pereira Romio - Substituta - Cad, 94/4620, conferi ¢ subscrevo.

Av.08 - Mat.47.138 (Prot.68.770 de 16/04/2015). Data: 27 de julho de 2015. CONSTRUCAO -
Certifico ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pelo interessado, instruido de Certidido
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 08/04/2015; habite-se n® 0332/2014 (Processo SF-
0162/2011), de 28/11/2014, averba-se nesta matricula um prédio_de uso residencial com Area
Privativa de 46.29m*® de 1" categoria Area Comum de 6,0039m?, Totalizando: 52.2939m’
cadastrado na PMI sob o n® 186686-001 ¢ li averbado desde 07/04/2015, com _inscrigiio predial n”
54.245. Apresentando o valor venal de R$33.048.84. Ditos documentos ficam aqui arquivados.
=ntos pagos pelo recibo n® 16.322 - R$142.48. sendo: R$95.79 (Tab. 20.3 - Lei 6.370/12 n® 01);
(FETJ); R$4,78 (FUNDPERJ). R$4.78 (FUNPERJ): R$383 (FUNARPEN): RS$1,91

5 4~ (Acoterj e Mitua/Outros). Desconto concedido conforme art. 42, 11, Lei
., Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, averbei. E eu,

erimento
4 3/06/2015,
serbagio de n” 01.
: ~, Denise da

\ EAXO/17848 YDB /

Av.06 - Mat.47.138. Data: 27 de julho de 2015. Averba-se “ex-officio”, que foi registrado spb o n° 11,
na Matricula n® 45.154, Ficha 003, em 27/07/2015, a INSTITUICAO DO//CONDOMINIO
“RIE CNCIAL JARDIM MARAMBAIA”, conforme requerimento Protocolizadlorsob b n® 68.946.

Eu, ", Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, averbei. E eu, s Denise da

Silva Pgreira Romiao - Substituta - Cad. 94/4620. conferi e subscrevo.

i

Av.07 - Mat.47.138. (Prot.82.826 de 18/11/2025). Data: 12 de fevereiro de 2026. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 645331/2025, datado de 18 de novembro de 2025, expedido eletronicamente pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido,
foram procedidas as seguintes diligéncias pelo Registro de Titulos e Documentos de Itaborai/RJ (2°
Oficio): *1) No dia 16/12/2025 as 10h40min, compareceu no Servigo Extrajudicial a Sra. Stephanie
Cesar Santana, a qual identificou-se, aceitou uma via do oficio de notificagdio, tomando ciéncia de todo o
conteudo, e exarou ciente; Certificamos ainda, que a Sr. Jordan Vaz Costa foi intimado na pessoa da sua
procuradora, conforme clausula de outorga n° 41 do contrato de aquisi¢iio do imdvel, a qual aceitou uma
via do oficio de notificagdo, tomando ciéncia de todo contelido e exarou ciente, dando-os por
intimados™. Ainda, foi solicitada intimag8o por e-mail em 23/12/2025 e posteriormente por edital no site
www . registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob os n°s 860088, 860089, 860090, 860091, 860092 e
860093, sendo a ultima publicagfio no dia 19/01/2026; o qual ndio compareceu no prazo legal de 15
(quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagho (des).

Esta matricula continua a Ficha 002.
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e 092064.2.0047138-85
'CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRIGAO DO RGI e i
o \\ 1° OFICIO  Zeonam Gosta do Fouuna 47.138 00z /|
~ i o REGISTRO GERAL Il
4
= Continuaciio da Matricula n® 47.138. I
T Emolumentos pagos pelo recibo n® 33.996 - sendo: Prenotaciio: R$49.01 = R$32.29 (Tab.20.4 - n°® 03);
R$6,45 (FETJI); R$1,61 (FUNDPERJ); R$1.61 (FUNPERJ); R$1.93 (FUNARPEN): RS$0.64
— (PMCMV): R$1,61 (ISS) e R$2,87 (Selo); e Averbaciio: R$585.22. sendo: R$407.25 (TahA. 20.4 - n°
x 01); R$81,45 (FETJ); R$20,36 (FUNDPERJ); R$20,36 (FUNPERJ); R$24,43 (FUNARPEN); R$8.14
= (PMCMV); R$20,36 (ISS) e R$2,87 (Selo). Base de célculo: R$63.690,00. Eu, , Tatiana
Aparecida de Sousas.c‘if Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi.
lotronico

de Fiscalizacho E
EFBC 87973 MHS

Av.08 - Mat.47.138. (Prot.83.221 de 17/03/2026). Data: 27 de margo de 2026. CSZNSDIIIDAS;AO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 03 e requerimento datado de
13/03/2026, expedido eletronicamente pela Caixa Econdémica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgag¢fo do débito por parte do fiduciante, apés ser devidamente intimado por edital
verificou-se a consolidagiio da propriedade em nome da fiducidaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$95.407,38. O imposto de transmissdo “inter
vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$2.386,43 (Valor Tributado:
R$95.457.38), em 05/03/2026, conforme DAM n° 00402/2026, que fica aqui arquivado. Emolumentos
pagos pelo recibo n® 34913 - sendo: Prenotaciio: R$59.65 = R$36.89 (Tab.20.4 - n® 03); R$7.37
(FETJ); R$3,13 (FUNDPERJ): R$3,13 (FUNPERJ); R$2.21 (FUNARPEN): R$0,73 (PMCMV);
R$0.36 (FUNPGALERLJ): R$0.36 (FUNPGT); R$0,36 (FUNDACPGUERJ); R$1,84 (ISS) e R$3,27
(Selo) e Averbaciio: R$987.58. sendo: R$583,89 (Tab. 20.4 - n° 01); R$59.48 PMI/DOI (Tab.20.4 - n°
10.b); R$128,67 (FETJ); R$54.68 (FUNDPERJ); R$54,68 (FUNRERJ); R$38.60 (FUNARPEN):
R$12.86 (PMCMV); R$6,43 (FUNPGALERJ); R$6.43 (FUNPGTE R$6,43 (FUNDACPGUERJ):
R%$32.16 (1SS) e R$3,27 (Selo). Base de calculo: R$95.457.38. Eu, . . Tatiana Aparecida de Sousa
da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. Seio de Fiscalizago Eletrénico
EFC.J 24205 ZUP
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