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REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA
5
IMOVEL: Fragio ideal 0,001981775, que corresponderd ao Apt’ 101 - Bloco 17, do prédio a ser construido sobre
n" §30, da Estrada de Sio Pedro, inscrigio municipal n° 833.640-000, do empreendimento que se denominara
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que tera a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 43,73,
( empreendimento contara ainda com o total de 503(Quinhentos ¢ trés) vagas de garagem, livres e descobertas
consideradas area comum de divisdo ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas,
03(trés) vagas sdo para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335
sio destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) e as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228,
273,274,291, 336, 337, 352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA,
¢m zona urbana no 3° Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos
lotes 132,431,433 ¢ 1 da gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Sao Pedro; 135,57m nos fundos
¢m onz¢ alinhamentos de forma sinuosa, 0 1° com 11.49m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10,91m, 0 4° com 495m, 0 5° com
8,99m, 0 6° com 23,28m, 0 7° com 9,64m, 0 8’ com 12,27m, 0 9" com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11" com 18,23m, nesses
alinhamentos confrontando-se com o Rio Gamba ¢ Corrego sem nome; por 386,03m do lado direito em seis alinhamentos: o I°
com 50,54m, 0 2° com 41,71m, 0 3° com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 ° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento
confrontando-se com 0 lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sdo Pedro, nos
alinhamentos 5° ¢ 6° com o lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0
3" com 173,35m ¢ 0 4° com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435, no 2° com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no
3 alinhamento com  Rua Itacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua Ituaca ¢ com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119;
com a drea total de 27.891,50m’. Consta hipoteca & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ingtituigéo

financeira sob a forma de empresa publica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ n’ 00.360.305/0001-04, bem como Afetacdo Patrimonial.
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PROPRIETARIA: AGUAS DE GUANABARA INCORPORACAO IMOBHJARLAQ

oom sede na Avenida Alvarcs Cabral, n° 1777, 6" andar, Lourdes, BEUMG, inscrita no
Registro Anterior: Lv* 2, matricula n°67.166. Sdo Gongalo, 23 dc Juho de 2020, w/

AvOl Prot ' 165 442 em 09/06/20?0 Confonm Contrato Pamcularﬁrmadgpul Creo

Bradesco, no valor dc R$ 21,12 rt,latlvo 208 20% de acordo com o art.1° da L3 2
4664105, 111/06 ¢ RS 422 4 Lei 6.281/12. Sio Gongalo, 23 de Junho de 2020.-Aux
SELO; EDKC23211TEP,

RA2 - Prot. n° 165442 em 09/06/2020 - COMPRA E VENDA - TRANSMITE TE GUAS DE GUANABARA
INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, qualifcada anteriommente AI)OU '4 E THYAGO SOARES

- RODRIGUES, brasileiro, nascido em 28/02/1992, auxifiar de escritorio ¢ assemelhados, poiador da 1dWadc ’
 27577.003-0, xpedida pela SECC/R em 13/11/2014 ¢ CPF ' 147.343.227-83, soltcir, rcsndm fc ¢ domiciliado na Rua

L conidia Pinheiro da Silva, 26 casa 03, Pacheco, Sio Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento
Partcular datado cm 16/03/2020 de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgdio de Unidade Habitacional,
Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdies - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV —Recursos
FGTS, com carter dc Escriturapiblica, na forma do §5° do art 61 ¢ seus pardgrafos da Lein'4.380/64 ¢ da Lt 11977109
VALOR DO TERRENO: RS 21.542,57. VALOR DO CONTRATO: RS 133,000,00.- Satisfcto da seguintc forma: RS

81.810,15, referc-sc ao valor do financiamento concedido pela CAIXA; RS 17.398,40, referc-sc aos recursos proprios; RS
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520045, referc-se ao valr - dbs recursds da conta v\;nc fada de FGTS ¢ RS 28.389,00 referc-s¢ a0 valor do desconto
concedido pelo FGTS.- OBS: ) JFBI - Foi pago no bdngw Bradesco em 04/05/2020, no valor de RS 467,91, através da
guia  13682020- BB 4 Consulta de mfafmacio n° 017420062235116 ¢ CNIB - Codigo:
SFRD.afed.a241.9730.42de. I pBctcBd. 618b.ad03 5 ecmsultados em 22/06/2020. Custas na forma da Lei. Sio Gongalo,
23 de Junho de 2020.-Auf. /’\ RE.// SELO: EDKC23212LGK.

RO3 - Prot 165442 cm?ﬁ %ALIENKCAO E[DUCIARIA DEVEDORFIDUCIANTE: THYAGO
| SOARES RODRIGUES, qualificado-nteri CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

CAIXA, institigi financeira sob a formard€ empresa pubhca, Unipessoal, com sede no Setor bancdrio Sul, Quadra 4,
lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPY  00.360.305/0001-04, ENTIDADE ORGANIZADORA, FIADORA E
INCORPORADORA: AGUAS DE GUANABARA INOORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, quahﬂcada
anteriormentc, CONSTRUTORA E FIADORA: VIA' SUL ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ of
08.107.7L1/0001-T1, situada na Avenida Alvares Cabral 177, Andar , Lourdes em Belo Honzontc/MG FORMA DO
T]TULO Idem ao R (2. VALOR DO MUTUO: R 1.810,15. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE, Prazos total
em meses: Amortizagdo: 360, Construgdo/legalizacdo: 27/12/2021. Taxa de Juros % a.a - Nominal: 4.5000 ¢ Efetiva:
4,5939. Encargos Mensal Inicial - Encargos Mensal Inicial Prestagdo (a + ): RS 414,52 + Taxa de Administragdo: RS 0,00
+Seguro: RS 16,63 = Total: R 431,15. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 16/04/2020. Concordam as partes em que
0 valor do imdvel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lein ® 9514197, ¢ 0
expresso em moeda correntc nacional, Valor da garantia RS 133.000,00, Em garantia do pagamento da divida decorrente
o financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigacdes por ele assumido o Devedor/Fiduciante, alicna a Crodora, ¢m
cariter fiduciario, 0 imvel objeto desta matricula. As demais clausulas ¢ Condipes s as constantes do contrato que fica
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< | aqui arquwado Foram apresentadas as certiddes) negativas previstas no Atd No uvMo 1 92 ﬁ c0m 0 Dacrcto

g Federal n"93.240 de 09/09/1986. O presente registro refm: -§6 & primeira aq il

5 | forma da Lei. Sio Gongalo, 3 de Junho 2020.-SELO: EDKCZSZIJZRD Aux/ ||

3 | \ |

S \'\ ’/ )

| AvD4-Pro. 71288 em 300972021 - Por e fimada em WHABHE SE parce do

& | empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIA AGUAS DE GUANABARA. €ompreendendo a nidade de

& | fracio que corresponders ao apt, 101 bloco 17, em confopmidglle com a carta de habite-se ° O100MFO2021, expedida

£ | pela PMSG. em 15062021, proc ingdo pelo Subsecretirio de Urbanismo - Carlos Alberto de

2 | Oliveira-Mat. 124765, Obs: Cusths recol asnoBanc fdsco no valor de RS24,34, relativo aos 20% de-acordo com 0

o | art*daLei 3217199 ¢ RS 12,16, relaivo a§ Lei 04/03, ‘06cR$48 da Lei 6.281/12. Sdo Gongalo, 16 de novembro

< | de 2021, SELO: EDZBI3O4FAF Atk /

jg nos dias 15/02/2025, 18/02/2025 e no dia 05/95/2025, conforme as certiddes de

S | notificacoes, registros n’s 239103, 239102 ¢/ 239114, expedidas pelo 1° Oficio
de Sd0 Gongalo, em 18/02/2025 e no dia OB/OF/QOZB. Dado 0 ingucesso em proceder
a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local Iignorado,

CONTINUA NA FOLHA 3
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® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 75.172 03
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

incerto ou inacessivel, a certidio foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas,
por wvia eletrdnica, as intimagdes em face do devedor ora mencionado,
mediante a publicagdo dos editais publicados nos dias 29/05/2025, 30/05/2025
e 02/06/2025, pelo sistema de Registro de ImdOveis Eletrdnico sob n® 665803,
665804 e 665805, edicdo/ano: 1621/2025, 1622/2025 e 1623/2025, no enderecgo:
www.registroimocbiliario.org.br. Custas na forma da Lei. Sao Gongalo,
23/06/2025. SELO: EEYM 18051 KQI. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS
BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — = — = = — — — — — — — — — — — — — — — -

Av.6 - Prot. 197839 em 22/07/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de
18/07/2025, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o leildo publico do
imovel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
vista que o fiduciante THYAGO SOARES RODRIGUES, anteriormente qualificado,
mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo de 15 ({quinze) dias,
contados da data da intimacdo averbada no Av.05, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago
na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n® 3304/2025, no valor de R
$2.846,95 em 17/07/2025 (base de calculo R$139.875,60). Custas na forma da
Lei. Sdo Gongalo, 04/08/2025. SELO: EEYV 05733 UKN. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — = — — — — — — — — —

Av.7 - Prot. 197839 em 22/07/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbacdo
Av.06 de CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.03 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. S&o Gongalo, 04/08/2025.
SELO: EEYV 05734 GKV. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SURSTITUTO, 94/5845. — — — = — — — = — = = — — = — = = — — - — — - — — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imovel, bem como a eventual existéncia de citagcbes de acgbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 04/08/2025. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEYV 05735 ZIG
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