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AR FILHA REGISTRO DE IMOVEIS
DA 7.0 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUAGU
32.024 01 LIVRO M2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM N° 092353.2.0032024-32

IMOVEL: APARTAMENTO N° 401 DO BLOCO N° 05, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA. e que serd constituido com drea privativa de 42,61m?,
area privativa scessoria de 2,37m?, drea privativa total de 44.98m?®, drea de uwso comum de 6,36m?,
totalizando uma drea de 51,34m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,00226, designado por LOTE 6A3
medindo 66,24m de frente, partindo do ponto Gl de coordenadas (N: 7486956, T28/E: 657411.045), segue
confrontando ¢om @& Estrada Velha de Santa Rita até o ponto H1l, de coordenadas (MN:7487016.130/E:
6ST440.388), 183.77m pelo lado direito, partinde do ponto H1, de coordemadas (MN: 74870161 30/E:
657440.388), da Estrada Velha de Santa Rita, confromtando com o lote 6A2, ate o ponto Al, de
coordenadas (N: 7486917 835/E: 637595.664), 106,97m pelo fundos, partindo do ponto Al de
coordenadas (M: 7486917 835/E: 657595.664), em tres segmentos, medindo 11,97m ao ponto B1, de
coordenadas ON: T486.906.96WE: 6575M.643), deste segue com 28,00m até o ponto Cl, de coordenadas
(N:7T486882.7803/E : 657576.536) confrontando com a area 6AB, deste segue medindo 67,00m até o
ponto 11, de coordenadas (MN: 7486822 238/e: 657547.837), confrontando com a #drea 11 em tres
sepmentos, medindo 136,00m até o ponto El, de coordenadas (MN: 7486903.561/E: 657T438.830), deste
sepue com 31,00m até o ponto Fl, de coordenadas (M: 7486929 7127E: 657455.477), que segue medindo
52,00m até o ponto (Gl, de coordenadas (M: T4R6956.72R/E: 657411.045), totalizando area de
16.720,68m*, situado no EMPREENDIMENTO COMNDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL II, 3°
subdistrito do 1° distrito deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta engquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMV . de propriedade da RAFAEL ARMANDOQ SANCHEZ LAMEG(O DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, porador da careira de identidade n® 05506080012, expedida pelo
DETRAN/REJ em 29/06/2013, inscrito no CPEF/MF sob o n® 005843 657-05, casado em 1471072011, pelo
regime patrimonial da completa ¢ absoluta separacio de bens, na vigencia da lei n® 6.315/77, com
ELAINE DE SOUZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residemies e domiciliados & Rua Sebastifio
Herculano de Matos, n* 140, apto 702, Centro, Mova [guacw/B) ¢ DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario, portador da carteira de identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/E] em
29/08/2014, inscrite no CPF sob o n®™ 098.496.507-61, casado em 20/04/2011. pelo regime da comunhao
parcial de bens. na vigencia da lei n® 6.5315/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira,
autonoma, portadora da carteira de identidade n® 20.823.898-0, expedida pelo DETRAN/EJ em
03/11/201 1, inscrita no CPF/MF sob o n® 099.690.767-01, residentes ¢ domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 57, California, Nova lguacw/R], tendo como INCORPORADORA MAKO NOVA IGUACU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede na Rua (tavio
Targuino, n® 410, sala 803, Centro, Nova Iguacuw/R1, CEP: 26210-172, inscrita no CNPIMF sob o n®
ZR.SOZ. T721/0001-57, conforme Instrumento Publico de Procuragiio lavrado aos 06 de janeciro de 2020, as
fls. 136, ato n™ 135, no livio 309, pelo 7 Oficio de Motas de Mova [guacw/RJ, conforme Escritura de
Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Cartdrio do 2% Oficio desta Comarca, 1.* 575 F/S,
fls. 181/183, ato 074, devidamente registrada na ficha 01, da matricula 28062, em 26/03/2018,
desmembrado da matricula 28.058 em 23 de margo de 2018, Constando agles positivas conforme
Certidiio de Agdes ¢ execugdes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de DistribuigSio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafael Armando Sanchez Lamepo de Almeida ¢ Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO gque o imovel acima FOI GRAVADO A hFETAi:AD DE
PATRIMOMNIC, dmnjamcn e I‘Eglqll‘adn na ficha 01, junto a matricula 28.( o-R.01. Nova Iguagu,

04 de maio de 2020, !:u, % Escrevente, digitei ¢ conferi. J:' zu, ’[7‘/;//\ ,» Dficial a
subscrevo. .

Av.01-32.024, HIPOTECA. Foi hoje averbado na matricula 23.062_ z-rub o n® 03, instruido com o
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgiio de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Awvengas, que Entre si Celebram Mako Nova lguagu
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA e Caixa Economica Federal, com RGI:I.I.I‘SD'S- do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo » FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde n” do contrato

R.7R77.1025358-7, datade dezembro de 2020, a HIPOTECA de- __,/T/‘A cu, 03 de
) e ﬁuﬁuial a

fevereiro de ZDEI. Eu, I Escrevente, digitei & conferi
subscrevo. -
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Av.02-32.024, CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clausula 1.7 do contrato abaixo
registrado, fica cancelada portanic sem mais efeito legal a hipoteca que recai sobre o) fmdvel objeto da
Oficial a subscrevo. %/

presente. acima menciorada o mptriéula. Nova Iguagu, 15 de julho de 2021, Fu, Escrevente,
digitei e conferi, e Fi, ,
SELO ELETROM W E it

R.03-32.024. COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigages -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS da Caixa Fconfmica Federal - CEF, n®
Sdo contrato B.7ET7.1035101-5, datado de 28 de dezembro de 2020, DELMO SIMOES FILHO e sua
esposa ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES ¢ RAFAEL ARMANDO SANMCHE? LAMEGO DE
ALMEIDA, acima gqualificados, VENDERAM A THAIS DS ANJOS ALVES, brasileira, nascida em
25/07/1994, auxiliar de laboratorio, portader de CNH n® 05961 188366, expedida por Orgao de Transito/RJ
em 30012018 e do CPF 132.504.757-00, solteira, residente e domicilisda em B Juvenal Valadares, 460,
Fds, Caonee em Nova Iguscw/RI, o imdvel objeto da presente pelo preco de RS 133,000,000 {cento e trinta e
tres mil reais), a ser pago da seguinte forma: RS 18.623,00 (dezoito mil seiscentos ¢ vinte ¢ tres reais) com
recursos proprios, RE 7.977.00 (sete mil novecentos e setenta e sete reais) do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unifo, e RE 106.400,00 {cenlo € seis mil ¢ guatrocenios reais) a ser financiado pela
credora abaixo qualificada. como INCORPORADORA MAKO CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, inscrita no CNPJ 3R.876.835/0001-82, sitvada em Rua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em Siio
Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n” 35228924340,
representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragiio e consolidacfio
registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessfio de 200/10/2020 ¢ da procuragio publica lavrada pelo 15°
Cartorio de Motas da Comarca do Rio de Janeiro, BJ, aos 19 de novembro de 2020, Livee 4099, Fls. 115 a
116, ato 040, pelo(s) procuradorfes) WALLACE SILVA DE ARAUIO, brasileiro, casado, assistente de
vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 & inscrito no CPF/MF sob o n® 108.631.077-
29, residente e domiciliado na Cidade de Nova Iguacn, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaiete
de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairre da Luz e TATIANI XAVIER MACEDO,
|brasileira, divorciada, administradora de empresa, portadora do documento de identidade n® 108525050 e
inscrita no CPF/MF sob o n® 072.3609.037-52, residente ¢ domiciliada na Rua das Camélias, n® 132,
Mesguita, Estado do Rio de Janeiro. Foi apresentado a Guia de Isengio dZIjIéZ_ZﬁJ-IMIﬁ, datado de

(05 de maio de 2021, A compradora L iéneia das diversas certidoes positivas gin fi z‘c or, Nova
Iguagu, 15 de julho de 2021, Eu. | Escrevente, digitei ¢ conferi ¢ Eu, £0-£ s Oficial a
: - —

subscrevo.
SELO ELETRONICO: EDWE 66619 IMW ,;/'/

R.04-32.024. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Insirumenio Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS da Caixa Econbmica
Federal - CEF, n® 5do contrato 8. 7877,1035101-5, datado de 28 de dezembro de 2020, tendo como fiador
MAKO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ 38 876.835/0001 -82, situada
em Hua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em 580 Paulo/SP com seus atos constilutivos arquivados na
JUCESP, registrada sob NIRE n® 35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula
Sexta com ultima alteragiio ¢ consolidagio registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessio de 2000002020 e da
procuraciio publica lavrada pelo 15° Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, RJI, aos 19 de
novembro de 2020, Livee 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procurador(es) WALLACE SILVA DE
ARALIIO, brasileiro, casado, assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-T e
inscrito no CPF/MF sob o n® 108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Nova Iguacu, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz e
TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de empresa, portadora do documento
de identidade n® 108385050 e inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente ¢ domicilinda na Hua
das Camélias, n® 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro., o
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THAIS DS ANIOS ALVES, acima qualificada, ALIENOL FIDUCIARIAMENTE A CREDORA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituiciio financeira sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado., criada pelo Decreto-Lei 7591969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagio, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %, CNPJ
.00, 360.305/0001-04, o imdvel objets da presente, pela seguinte forma, o valor da garantia fiducidria é de
RS 133,000,000 {cento e trinta ¢ tres mil reais), o valor da divida ¢ de R 10640000 (cento e seis mil ¢
guatrocentos reais) correspondentes a 360 prestagies a serem pagas mensalmente no valor inicial de B
624,46 (seiscentos e vinte ¢ gqualro reais e quarenta e seis centavos), vencendo-se a primeira no dia
25/01/2021, e as demais em igual dia dos meses subsequentes ao vencido, reajustiveis de acordo com as

clausuly: pe condighes constantes do ml:m:_i_a.zdﬂ'"l? gmento. Mova lguagu, 15 de julho de 2021,
Eu, [r=l) /'~ Escrevente, digitei e conferi. Feu, .\,J\—A,'E/S %Jﬂﬁcia_i a subscrevo.
SELEELETRONICO: EDWE 66620 PA[‘-:'I“-7*/—.".—-'—':“____

Av,05-32.024, CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedo a presenie para consiar que a CONVENGAO
DE CONDOMINIO da unidade ohjeto da presente encontra-se nggistrada no livro 3-Auxiliar, fls. 262, sob
o n" LA87 Nova lguagu, 22 de janeiro de 2024, Eu, M » Escrevente, digitei e conferi.
E eu,lqh.mll.‘_ o3 . Oficial a subscrevo,

Av (632 l'.lili. HABITE-SE PARCIAL, Fica averbado na matricula 28 062, sob o n® 07, instruido com o
Requerimento datado de 15 de dezembro de 2023, assinado por seus representantes legais, instruido com a
Certidfic de Habite se Parcial n® 1.157/2023, datado de 300112023, lepalizado pelo processo n®
2019026207, assinado pelo Subsecretario de Urbanismo SEMDUR, Luiz Carlos Gouvea, fica farendo
parte da presente a construgio do apartamento acima mencionado, dendo como numero de entrada do
Co inio n® 1.052. Nova Iguagu, 22 de janeiro de 2024, Eu, ) Escrevente, digitei e conferi e
Eu UM i Oficial a subscrevo. KH—

— o

Av.07-32.024. INTIMACAO POR EDITAL. Ma qualidade de credor fiducidrio, a credora jé qualificada,
através do Oficio n® 5979162025 de 05/06/2025, prenotado sob o n® 60.256, e face notificagbes
promovidas pelo mesmo com resultado “negative™ hoje arquivados, este requeren nos termos do Paragrafo
1° do Art. 26 da Lei n® 9514/97, a Intimagio via edital do devedor fiduciante THAIS [0S ANJOS ALVES,
Ja qualificada, Publicados em 05/09/2025, 08/09/2025, 09/092025, para purga da mora objeto desta
matricula, Certi o5 a ndo ocomréncia de purga de mora no praze legal. Nova [guagu, 12 de novembro

de 2025, Eu, ~Escrevente, digitei e confleri. Eu, , Dficial a subscrevo,
SELO ELETRONICO: EFAQ 58756 YDB T -

Av (8-32024. CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal — CEF,
datado de 15 de janeiro de 2026, prenotado sob o n® 62,448, assinado por seu gerente Milion Fontana, fiz

nesta data o lamento da Alienagio Fiducidria do R 04 desta matricula, Mova Iguagu, 17 de margo de
2026. Eu, @—E&crwenm, digitei ¢ conferi e Eu, Oficial a subscrevo,

SELO ELE IMICO: EFCG 03186 LIM B .

———— e ————
Av 0932024, COMSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE. De acordo com o requeriments da CADCA
ECONGOMICA FEDERAL - CEF, CHPJ n® 00360 305/0001-04, datado de 15 de janciro de 2026, por seu
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruide com os devidos documentos, ¢ na forma
do artige 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 62448, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerents, tendo em vista a ndo purgaglio de mora por parte da devedora
fiduciante, Thais dos Anjos Alves, acima qualificada. O Imposto de transmissfio devido foi recolhido
através da guia de ITBL n® 2026/000011, no valor de R$ 4.238,49 em 07/01/2026 {valor audo fiscal RE
140.998,10). Inscrigdo T:%m?xalz 40980, Nova [guagu, 17 de margo de 2026, Ek Escrevente,

.

digitei e conferi e Eu, — . (ficial a subscrevo.
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