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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002225492 que corresponderi ac
Apartamento 303, do Bloco 11 do Prédio a ser construido sob o n°85
pela Rua Projetada C, do Empreendimento residencial denominado " RIO
MANTIQUEIRA", a ser construido no  Terreno designado por Lote 3 do
PAL 49151, de 22 Categoria, com drea de 14.811,56m2, aprovado em

|18/05/2018 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, na Freguesia de

Santa Cruz, medindo o terreno no todo 120,62m de frente para a Rua
Projetada C do PAA 12143, mais 17,91lm em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada B
do PAA 12143 por onde mede 94,16m, 152,59m de ~fundos em trés
segmentos de 58,19m mais 42,78m, mais 51,62m; 146,90m a esquerda,
confrontando de frente para a Rua Projetada C do PAA 12143; a direita

|confrontando com a Rua Projetada B do PAA 12143; & esquerda

confrontando com o lote 4 do PAL 49151 de 2° categoria de propriedade
de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ou sucessores e aos fundos em 3
segmentos com 58,19m, mais 42,78m mais 51,62m confrontando parte com
Lote de Doacdo de escola do PAL 49151 de propriedade do Municipio do
Rio de Janeiro e parte confrontando com Avenida Projetada do Canal da
Ponte Branca, localizado na Rua Projetada C do PAA 12143 esquina com
a Rua Projetada B do PAA 12143; tendo o referido imével Area Real
Total de:61,7364; Area Real Privativa Coberta Padrdo: 41,3200; Area
Real de Uso Comum; 20,4164; Area Equivalente Total: 48,4945; Area .
Equivalente Privativa;41,3200; Area Equivalente de Uso Comum;
7,1745. O empreendimento tera 167 (cento e sessenta e sete) vagas de
uso comum, indistinto e indeterminado a todas as unidades, para
estacionamento dos automéveis, das quais 14 (quatorze) sdo destinadas
a portadores de necessidades especiais (PNE) demarcadas com simbolo
nacional de acessibilidade. Como nido ha vinculagdo de vagas, todos os
condéminos poderdo utilizar a area destinada ao estacionamento de
veiculos para 4 guarda de seus automéveis, por ordem de chegada de
acordo com projeto arquitetdnico aprovado, o que deverd ser
rigorosamente obedecido visando maior facilidade de movimentagdo na
entrada e saida de veiculos. Cada vaga terd capacidade para um
veiculo automotor, ficando todas elas regulamentadas conforme abaixo:
a) A demarcacio das vagas do edificio garagem ocorrera conforme
localizagédo determinada no projeto arquitetdnico aprovado pela
Prefeitura Municipal. b) Todos os condéminos poderdo utilizar a drea
destinada para estacionamento de veiculos para a gﬁarda dos seus .
automéveis, por ordem de chegada, de acordo com o projeto
arquiteténico, o que deverad ser rigorosamente obedecido visando maior
facilidade de movimentagdio na entrada e saida de veiculos, sendo
todas as vagas de uso comum, indistinto e indeterminado a todas as
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unigdades. . .. ...... . . i i e B W T T PR T I P ety
!ROMI!!RRIA[INCORPORADORA- MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, com
sede em Belo Horlzonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20. Adquirido 40% do terreno de MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A conforme escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de
Notas desta cidade, L°3091, £ls.136, registrada sob o R-18 da

3 A
matricula 2481022 em “5’05/2“1° e 60% do terreno do Espélic de
Had Tlhimaom  momwm Emspmn oo d e A Aalinainnln e OO0 ALL b
Gunter Adolf Hellbcrn, conforme escritura d 17/VUJjevliy GO o UIILICL1O

de Notas desta cidade, L°3041, fls.147, registrada sob o R-8 da
citada matricula em 23/11/2017, desmembramento averbado sob o AV-21
da citada. matricula em 03/08/2018, memorial de incorporagio
registrado sob o R-13 da matricula 258046 em 11/09/2020..............
AV - 1 - M - 261784 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o

disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidag¢do Normativa do

Estado de RlO de Janeiro, fica con51gnado que 9. movel desta

1 da matricula 258046 em 03/08/2018 ¢ Termo de
Urbanizagdo n°007/2018, datado de 20.06.2018, lavrado ad}fls.067/067v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.407, datada deé
20.06.2018, verifica-se que de acordo com [} processo
n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, e OUTROS, mediante as seguintes
cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a
urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAA 12143, em toda a sua larguda
na extensdo de 260,00m correspondente a distdncia entre a Avenida
Brasil e a testada do lote, inclusive; 2) Rua Projetada B do PAA
12.143, em toda a sua largura, na extensdo de 150,00m, correspondente
ao lote; 3) Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao
lote, com largura varidvel de 25,00m a 65,00m, na extensdo de
160,00m, correspondente a distdncia entre Avenida Projetada Canal da
Ponte Branca e Rua Conceigdo de Ipanema, conforme PAA 12538, de
acordo com o despacho de 09/01/2018 da UIH/SUBU/GPS, as fls.35.
PARAGRAFO ONICO: As obras de urbanizacdio deverdo atender ao que
determina o RPT (Requlamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis & sua aprovagdo, no ambito de
suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na
clausula segunda, e em consondncia com o0s termos de seu pardgrafo
tnico, importard na ndo concessio de "habite-se" para qualquer

edificagcdo que venha a ser construida no local, até a conclusic das

obras de urbanizacdo e aceitacio dos logradouros em questdo. QUARTA:

Qualquer importdncia devida ao Municipio em decorréncia do presente
Termo serda inscrita como divida ativa de sua Fazenda Pablica,
acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a
cobranga em processo da execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2°

Seguedsfls2
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W

| Janeiro; RJ, 02/03/2021 d nFTn%_:Lst_ﬁug

da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado
incidindo honoradrios de advogade de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer «cumprir integralmente, as
obrigagdées assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio queaTqu indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, D ndo,lﬁfs e ja& a salvo de qualquer davidas

ou contestagbes futuras.Defmais céoéhdiddes constantes do titulo.Rio de

W WIS LV L L s

AV - 3 - M - 261784 - RE O DE TERMO DE URBANIZACAO: Consta
averbado sob o AV-10 da ma a 258046 em 11/09/2020 que: Pelo

Termo de Rerratificagdo do terdmo de urbanizacdo n°007/2018 de
13/08/2020, lavrado as fls.008/008k do livro n°06 de folhas soltas de
Urbanizagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.653, verifica-se que em cumprimento ao despacho de
06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017, assinado por MRV
Engenharia e Participa¢des S/A e o Municipio do Rio de Janeiro, fica
rerratificado o termo de urbanizagdo, objeto do AV-2 desta matricula
para constar as seguintes alteragées nas clausulas: PRIMEIRA: Ficam
retificadas as Clausulas Primeira, Segunda e Quarta, ficando mantidas
todas as demais Cléusulas. TERCEIRA: Fica excluida da Clausula
SEGUNDA do Termo de Urbanizagdo 007/2018 a obrigacdo de urbanizar a
Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao lote, com

| Llargura varidvel de 25,00m{vinte e cinco metros) a 65,00m(sessenta e

cinco metros), na extensdo de 160,00m{cento e sessenta metros),
correspondente a distlncia entre Avenida Projetada Canal da Ponte

Branca e Rua Conceigdo de Ipanema, conforme PAA 12538. QUARTA: A

inadimpléncia da obrigagdo assumida na cliusula SEGUNDA, do Termo de

Urbanizagdo n°007/2018, importard na ndo concessdo do "habite-se"

para qualquer edificacdo que venha a ser construida nos lotes 3,4 ¢ 5

do PAL 49.151, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitagdo
dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia devida ao

MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, ser4 inscrita como

divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas de 20%

(vinte por cento) e juros de 1%(um por cento) ao més, fazendo-se a

cobranga em processg execugdo, com o apoio no pardgrafo 2° do

Artigo 2° da Lej n°6830 de 22/08/1980, sobre o débito

ajuizado,  incidipdo honpfarios de advogado de 20%(vinte por cento),

ficando as claisulas  inalteradas.Rio de  Janeiro,

RJ,02/03/2021. aiphf. o7 Silvgn Costa

AV - 4 - M - 261784 - [SERVIDAO: Consta averbado sob o AV-1l e AV-
12 da matricula 2580 em 11/09/2020 que:Pela  escritura de

~ Continua no verso...
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07/07/2020, do 8° Oficio de Notas, L°3168, £1s.099, Rerratificado
pela Escritura de Rerratificagdo do 8° Oficio de Notas do Rio de
Janeiro, 1L°3178, fls.185 de 11/08/2020, verifica-se que fica
instituida a Serviddo de passagem por destinagdo constando as
sequintes informag¢des: Compareceram, COmMoO 1* Contratante, na
qualidade de proprletarla do imével DOMINANTE: MRV ENGENHARIA E

PARTICIPACOES S/A, empresa sediada no municipio de Belo Horizonte,
____ wad o T e b -0 o
Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1 andar,

Bairro Estoril, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.343.492/0001-20 e, de
outro lado, como 2°s Contratantes, na qualidade de proprietarios do

|imével SERVIENTE: em 1° lugar, IRALDI =~ ALMEIDA DA  SILVA,

comerciante, portador da identidade n°05.338.438-4, expedida pelo
DIC/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°736.424.877-34 e sua esposa
VALERIA DE MACEDO SOUZA DA  SILVA, auxiliar de educagéo
infantil, portadora da identidade n°06.840.593-5, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob ¢ n°002.137.537-23, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdc parcial de bens, residentes nesta
cidade ¢ em 2° lugar, PAULO ROBERTO VALERIO DE ARAUJO, brasileiro,
solteiro, comerciante, portador da CNH n°® 002.560.102-24, expedida
pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob 0 n° 433.267.904-06, sendo a
12 CONTRATANTE dona do seguinte im6vel: DOMINANTE: Terreno designado
por Lote 3 do PAL 49151, de 2a Categoria, com &rea de 14.811,56m?,
aprovado em 18/05/2018 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, na
Freguesia de Santa Cruz, com suas medidas e confrontacdes descritas
nesta matricula, do 4°RI, sendo os 2®s Contratantes donos do seguinte
imbvel: SERVIENTE: Lote 17, da Estrada do Morro do Ar, atual Avenida
Padre Guilherme Decaminada, no Nicleo Colonial de Santa Cruz, na
frequesia de Santa Cruz, lote dividido em duas porgdes, apds a
desapropriacdo da &rea de 13.030,00m2, transcrito no L°3-BU, sob

OA "~ 1]
n®45770, fls. 287, com suas medidas e confrontagdes descritas na

matricula 6266, hoje arquivado, verifica-se que a serviddo irad conter
as sequintes informagdes: SERVIDAO DE PASSAGEM DE AGUAS PLUVIAIS - As
proprietdrias visam regularizar junto ao Cartério do Registro
Imobilidrio o escoamento de &guas pluvials nos terrenos descritos
abaixo: O desdgue das &guas pluviais do Lote 3 do PAL 49151 se fard
através de uma serviddo de passagem no Lote 17, iniciando-se no
retardo situado nos fundos do Lote 3 do PAL 49151, a 22,23m do

| segmento que mede 42,78m, seguindo por 16,58m de extensdo com 0,70m

de diametro pelo Lote 17, de onde segue mais 23,42m de extensdo com
0,70 m de didmetro em via até desaguar no Canal da Ponte
Branca. que a S i i i permaneceré, por tempo
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AV - 6 - M - 261784 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-15 da
matricula 258046 em 11/09/2020 que:Pelo requerimento de 14/08/2020 e
pela declaragio de enquadramento da Caixa Econdmica Federal datada -
de 20/07/2020, verifica-se que o Memorial de Incorxporagido objeto do
ato precedente esti enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha

Vida 3 - PMCMV , com as seguintes informacées da Declaracao de
Enquadramento: 150 unidades estio enquadradag’no Programa Minha Casa

I

Minha Vida 3 (FAIXA 1,5) e 290 unidages es o
programa Minha Casa Minha Vida 3 - (FAIL

nquadradas no

, stiuta
Mét.: 94/7810

AV - 7 - M - 261784 - convznng DE CONDOMINIO: Foi! lhoje registrada na

iar n°2504, a Convencido de condominilp do imével desta
matriculh\ (Pxenotacdo n°698332 de 18/02/2021) (Selp de fiscalizagdo
| e} trani n¥EDQZ 95704 BEV).Rio de Janeiro, RJ, 09/03/2021. O

da Sitveira Costa
\\ hstiuta

94i7h10
; 261784 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo, para Construgéo: de Empreendimento
Imobilidnio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
14/12/2020, a proprietédria j& qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacées assumidas no citado contrato, sendo o wvalor do’
financiamento de R$16.146.197,79; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$21.272.000,00 (incluido neste valor outros iméveis); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdio: 36 meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Juros Nominal de
8.0000%a.a.; Tefa d os Efetiva de 8.3000%a.a e demais condigdes
constantes d¢’ titulld. (Prenotagdo n°698992 de 10/03/2021) (Selo de
fiscalizagdo/ eletrdfjica \ n°EDPO 49863 SGT).Rio de Janeiro, RJ,

| 14/04/2021. OFICI &da‘ﬂ cira Costa
o cial Sybstiuta
17810

.y

AV - 9 - M - 261784| - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta’
matricula desligadlj da garantia hipotecdria objeto do R-
8, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
19/05/2021, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°702181 de 15/07/2021)
(Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDTB 36536 GVU). Rio de Janeiro,

RJ, 27/07/2021. 0 orrcrise  Siva Caetano

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WELA9-X3WXL-GVSE4-4PXEW

i ; -

Escrevente Autorizade .
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19/05/2021, a proprietaria jé& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a KAREN
DA SILVA GRANJA HORA, brasileira, bolsista, estaglarlo
assemelhados, solteira, identidade n°319157509, expedi

LEedl L LUaule -

DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® ‘154 790.937-46, residente n

P-%-1
------ a.uu-l.u\.lll.-$ L3N wd

Valor do imével atribuido pelos contratantes R$144.000, 00(sendo com
utilizacdo dos recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no

By
o)
o

n®2404766. (Prenotagao n°702181, em 15/07/2021) (Selo de fiscalizacgdo

- e e

261784 ALIENACA FIDUCIARIA: Pelo 1nstrumento
particular datado de 19/05/2021, a adquirente deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo f1duc1ar1a, & CAIXA- ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e lexal Nesta Cidade, CNPJYMF sob o n°
00.360. 305/0001-04, em garantla da d1v1da de R$115 106,95, a ser paga
em 360 prestagées mensais & consecutlvas, calculadas pelo plano
PRICE, véncendo-se a 1* em 22/06/2021 no valor de R$676,32, a taxa
nomlnal de 35, 5000%a a. ,'efetlva de 5,6407%a.a e nas demais condicdes
constantes do titulo. (Prenotagio n°702181, de 15/07/2021) (Selo de

fiscalizagdo Elet§§n1co n°EDTB 36538 HMN) . Rio de Janeiro, RJ,
21/017/2021.0 OFICI s5es daSilva Caetano , |

Tatl‘i e 94/10046

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento econdmico,
inovagdo e 51mpllflca¢éo subsecretaria de controle e llcenc1amento
urbanistico n°25/0437/2023, de 28/08/2023, hoje arquivados, verifica-se

concedido em 28/08/2023.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E
em 21.06.2013. ‘

Prenotagdo n°720490 de 04/10/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EDUT 24201 WKR. Ato concluido aos 24/11/2023 por Ulisses Caetano
(Mat TJRJ 94/10046)

AV - 13 - M - 261784 - INTIMAQAO POR EDITAL Na qualldade de credor

Fiducidrio, o credor j& qualificado, através do Oficio n 530956/2024 de
30/10/2024, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado

fiduciante KAREN DA SILVA- GRANJA HORA, CPF/MF sob o n° 154.790.937-46,
Publicados em 14/05/2025, 15/05/2025 e 16/05/2025, para purga da mora

R - 10 - M - 261784 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento partlcular de

valor de R$7.540,00). Isento de imposto de transmissdo,. conforme guia

eletronica n° hUlb 36537 LHW). Rio de Janeiro, RJ, 27/07/2021. O

AV - 12 - M - 261784 - CONSTRUCAO:: - Pelé requerimento de 01/09/2023,.

que de acordo com o processo n°02/280034/2017, o imével da presentef‘
matricula,  teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"

B N N N

''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97,.a Intimacdo via edital do(a) devedor(a) -

O

R
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objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. '

Prenotacdo n°733223 de 04/11/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica

] n°EEVA 30076 PDR. Ato concluido aos 23/06/2025 por Clinger Brasil (Mat.

TJRJ 94/20454). '

- '
~ ek~ ank T~ ek
il

AV - 14 - M - 261784 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 30/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob 6 n° 00.360,.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2848296 em 23/07/2025.

Prenotacdo n°742671 de 03/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdénica
n°EEXO 82724 YRS. Ato concluido aos 30/09/2025 por Diego Mattos

(94/14146) .

AV - 15 - M - 261784 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica~se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°742671 de 03/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEX0O 82725 KKH. Ato concluido aos 30/09/2025 por Diego Mattos

(94/14146) . CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, a¢des reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotacdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 02/10/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 08:54h.
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Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEXO 82726 TOG

AT 1.
Consulte a validade do selo em:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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