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IMOVEL: O apartamento n° 1204, localizado no 12° pavimento da Torre B -
" Turquesa, do “Residencial Tom Penha” (em construgéo), situado na Avenida
Taruma, n° 505, no 41° Subdistrito — Cangaiba, contendo a area total privativa
de 33,250 metros quadrados, area de uso comum de 18,811 metros quadrados,
sem direito ao uso de vaga na garagem coletiva do condominio, perfazendo
a area total de 52,061 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragéo ideal
de 0,0022542.
Contribuinte: 059.277.0003-9/0035-7 (A.M.)

PROPRIETARIA: JURUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 20.147.822/0001-07, com sede nesta Capital,
na Rua dos Pinheiros, n°® 870, 8° andar, conjunto 84, sala L, Pinheiros.

REGISTROS ANTERIORES: R.15/M.2.013, R.10/M.37.864, R.10/M.37.865,
R.10/M.37.866, feitos em 07 de agosto de 2018 (Matricula n® 70.164 de 26 de
dezembro de 2018 e 70.386 de 21 de maio de 2019), todos deste Oficial de
Registro. ‘
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Escrevente Autorizada

(Selo: 1112943E1000000742885019H)

M,70.386/Ap.1204 - Torre B

tucia ‘
Escreventy Autorizada

AV.01/M. 72.743 , em 13 de novembro de 2019

Prenotacdo n® 227.902, de 11 de outubro de 2019

Procede-se a presente averbacéo para constar que: a) da averbagdo feita sob
n° 04, na matricula n® 70.164 (AV.01 — item 2 na matricuia 70.386) deste Oficial
de Registro de Imdveis, a incorporadora JURUENA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada, submeteu a Incorporagdo Imobiliaria
do empreendimento denominado "Residencial Tom Penha", ao REGIME DE
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PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos do art. 31-A e seguintes da Lei n°
4.591/64; e b) do registro feito sob n® 02, na matricula anterior n® 70.386, a
fracdo ideal correspondente ao imével desta, juntamente com as fragdes ideais
correspondentes as 391 futuras unidades distribuidas nas torres designadas A e
B, que integram o empreendimento denominado “Residencial Tom Penha”, foi
hipotecada & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360. 305/0001—04 parag,garantia da divida no valor de R$27.354.065,87.
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Escrovenie Autorizada

(Selo: 1112943210000007428851193)

Escrevente Autow

AV.02/M. 72.743 , em 28 de setembro de 2020

Prenotagdo n° 235.481, de 11 de setembro de 2020

Nos termos do instrumento particular datado de 25 de agosto de 2020, com
forca de escritura publica na forma das Leis n° 4.380/64, 5.049/66, 9.514/97 e
11.977/09, a credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou o desligamento da fragdo ideal correspondente a 0,0022542 do
terreno, vinculada ao apartamento objeto desta matricula, do registro de
hipoteca feito sob o n° 02 na matricula anterior n® 70.386, ficando, em

‘Me

Escrevente Autorial

torizada
(Selo: 111294331000000742885220G) Escreve“te Autor
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R.0O3/M. 72.743 , em 28 de setembro de 2020

Prenotagdo n° 235.481, de 11 de setembro de 2020

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.02 supra, a
proprietaria, JURUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., j4
qualificada, vendeu a fracdo ideal correspondente a 0,0022542 do terreno,
vinculada ao apartamento objeto desta matricula, a RODOLFO RODRIGUES
DE AMORIM SANTANA, RG n° 368897564-SP, CPF n° 419.429.328-20,
brasileiro, soiteiro, maior, assistente de monitoramento, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua Carlos Barbosa, n° 38, Vila lolanda Lajeado, pelo valor de
R$12.848,84. Foi emitida em nome da transmitente a certiddo negativa de
débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, cddigo de
controle n° BC11.B13A.8EBE.14A8, emitida em 25 de setembro de 2020, por
meio do sistema informatizado da Receita Federal do Brasil, que abrange
inclusive as contribui¢des sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo
unico do artigo n° 11, da Lei n°® 8.212, de 24 de julho de 1991. Consta do titulo
que o valor total correspondente a fragio ideal do terreno e a unidade a ser
edificada é de R$176.000,00, do qual R$11.687,86 foi pago com a utilizagéo
dos recursos oriundos ga conta vinculada ao FGTS do adquirente, e R$1.766,00
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tnicius do Nascimentpk
Escreventa Autori

(Selo: 111294321000000742885320G)

R.O4/M. 72.743 |, em 28 de setembro de 2020

Prenotacgédo n® 235.481, de 11 de setembro de 2020

Nos termos do insfrumento particular mencionado na AV.02 supra, o
proprietario, RODOLFO RODRIGUES DE AMORIM SANTANA, soiteiro, maior,
ja qualificado, alienou fiduciariamente a fragdo ideal correspondente a
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0,0022542 do terreno, vinculada ao apartamento objeto desta matricula, &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, para garantia da divida
decorrente do financiamento concedido segundo as normas do Sistema
Financeiro da Habitacdo (SFH) - Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV),
no valor de R$140.800,00, que devera ser paga por meio de 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o Sistema de
Amortizag8o Price, a taxa anual de juros nominal de 5,5000%, e efetiva de
5,6407%, reajustaveis na forma constante do titulo, correspondendo a primeira
delas a R$827,02, ja incluido juros e demais encargos, com vencimento previsto

(Sefo: 111294321000000742885420E)

“Tu .
vaente Autoxza

AV.05/M.72.743, em 19 de agosto de 2021
Prenotagédo n° 246.649, de 03 de agosto de 2021
Procede-se & presente -averbagdo para constar que conforme se verifica da
AV.05, na matricula anterior n° 70.386, a fragdo ideal correspondente a futura
unidade objeto desta, juntamente com as fragdes ideais correspondentes as
futuras unidades que integram o empreendimento denominado "Residencial
Tom Penha", acham-se, atualmente, inscritas em area maior no cadastro
municipa] sob n° 059.277.0038-1.

Matia Cristina Claudic
Escrevente Substituta

(Selo: 1112943E1000000742885521M)
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AV.06/M.72.743, em 19 de agosto de 2021

Prenotagao n° 246.649, de 03 de agosto de 2021

Em razdo de ter sido averbada a construgdo do conjunto denominado
“RESIDENCIAL TON PENHA”, e registrada a instituicdo do respectivo
condominio (AV.07 e R.08/M.70.386), esta. ficha passa a constituir a matricula
n° 72.743, tendo por objeto o apartamento 1204, localizado no 12° Pavimento
da Torre B.

Maﬁa%dio

Escrevente Substituta
(Selo: 1112943E1000000742885621K).

R.07/M.72.743, em 19 de agosto de 2021

Prenotagao n° 246.649, de 03 de agosto de 2021

Nos termos do instrumento particular de Instituiggo, Especificagdo e Convengédo
de Condominio firmado nesta Capital, em 27 de julho de 2021, procede-se ao
presente. registro para constar que foi atribuido a RODOLFQO RODRIGUES DE
AMORIM SANTANA, solteiro, maior, ja qualificado, o apartamento objeto desta,
vinculado & fragdo ideal por ele adquirida no registro n° 03; alienado
fiduciarlamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, nos
termos do registro n° 04.

Ut

Matia Cristina Clqud‘io
Escrevente Substitut
(Selo: 1112943210000007428857216)

AV.08/M.72.723, em 19 de agosto de 2021

Prenota¢do n° 246.649, de 03 de agosto de 2021

Procede-se a presente averbagéo, nos termos. do artigo 31-E, inciso |, da Lei n®
4.591/64, para constar que fica extinto o regime de patrimbnio de afetacdo
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sobre o imével objeto desta matricula, ficando, em consequéncia, sem mais

efeito Maverbagéo feita sob n° 01 na presente.

Maria Cristina Clz;udio
Eqcrevente Substituta

(Selo: 1112943310000007428858212)

AV.09/M.111294.2.0072743-82, em 14 de novembro de 2023

Prenotagdo n°® 267.458, de 24 de janeiro de 2023

Nos termos do paragrafo Gnico do artigo 2° do Provimento n°® 143, de 25 de abril
de 2023, do Conselho Nacional de Justica - CNJ, procede-se 4 presente
averbacdo para constar que o Codigo Nacional de Matricula (CNM) da presente

(Salo: 111294331000000816556923X)

AV.10/M.111294.2.0072743-82, em 14 de novembro de 2023

Prenotagio n°® 267.458, de 24 de janeiro de 2023

Procede-se a presente averbagdo, a vista da certiddo de dados cadastrais do
imével IPTU - 2023, emitida por meio do sistema informatizado da Prefeitura
desta Capital, em 17 de agosto de 2023, para constar que o imével desta
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AV.11/M.111294.2.0072743-82, em 14 de novembro de 2023

Prenotacgao n° 267.458, de 24 de janeiro de 2023

Nos termos do requerimento da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, datado de 03 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagao, nos termos do artigo n° 26,
paragrafo 7° da Lei Federal n® 9.514/97, para constar que tendo sido o
fiduciante RODOLFO RODRIGUES DE AMORIM SANTANA, solteiro, maior, ja
qualificado, devidamente constituido em mora, por meio do procedimento
previsto no artigo n® 26, paragrafos 1° ao 4° da citada Lei, e tendo transcorrido o
prazo legal, sem que tenha sido purgada a mora, a plena propriedade do imdvel
objeto desta matricula fica consolidada na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI,
relativa a fransacg&o n° 55026651-8, paga pela Caixa Econdmica Federal, em 27
de julho de 2023, autenticagdo n® E6323B8316F158EF377EE4000, no valor

de R$
Escrevente SubStda ‘

(Selo: 1112943310000808165566233)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICUtA **
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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CERTIFICO e dou fé que esta certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetido, bem como é copia auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo primeiro
do artigo 19, da Lei n° 6.015/73, sob a forma de documento eletrnico, mediante processo de certificagéo
digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrOnico, assim como comprovada a autoria e
integridade, e é suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre
o imovel, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial (§ 11° do artigo 19 da Lei n°® 6.015/73).
CERTIFICO MAIS que nos termos do paragrafo unico do artigo 2° do Provimento n° 143, de 25 de abril de
2023, do Conselho Nacional de Justica - CNJ, a matricula objeto da presente certiddo passa a possuir o
niamero 111294.2.0072743-82 como Codigo Nacional de Matricula (CNM). .

Sao Paulo, 14 de novembro de 2023.
Eu, (a) VINICIUS SOUZA BERALDO, ESCREVENTE AUTORIZADO assino.

Certidao ja cotada no titulo 267458

Protocolo
Selo:1112943C3000000816556823F 267458
Consulte a autenticidade em https://selodigital.tjsp.jus.br/ 14/11/2023
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