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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571428 que corresponderd ao
Apartamento 402 do Bloco 03 do Prédio n°330 da Rua Projetada A,
( Empreendimento denominado '' Condominio Residencial Villaggio
Florenga) e seu respectivo terreno designade por LOTE 1 do PAL
49.184, aprovado em 17/09/2018, de 2* categoria, localizado a 46,28m?
em reta pela projetada "A'" mais 14,80m? em curva em concordancia com
alinhamento da Rua projetada 19 do PAA 12.246; com Aarea total de
12.743,00m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo: 52,16m de frente
para a Rua Projetada A do PAA 12.246; 121,40m de fundo em cinco
segmentos de: 51,35m, mais 20,00m, mais 28,81m, mais 4,71lm em curva
subordinada a um raio internc de 6,00m, mais 16,53m, sendo os dois
primeiros segmentos confrontando com a Praga 2 do PAL 48.109 e os
ultimos trés segmentos fazendo testada para a Rua Projetada 30 do PAA
12.246; 217,10m a direita em trés segmentos de: 125,05m, mais 11,15m,
mais 80,90m, os trés segmentos confrontando com o Lote 2 da Quadra B
do PAL 48.109; 253,03m & esquerda em dois segmentos de: 207,67m, mais
45,36m, os dois segmentos confrontando com o Lote 2 do mesmo PAL
49,184; tendo o referido imével: Area Privativa Real: 44,22; Area de
Uso Comum: 15,4946; Area Total Real; 59,7146. Possuindo o
empreendimento 183 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numeragdo seguida de 01 a 183. A cada um dos 280
apartamentos correspondera o direito de uso de gqualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
preferéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terio
9 vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ao condominio e
Bicicletdrio com 40 vagas. .. ... it iimimenenn e nernaeaneaneennn
CADASTRO: Inscrigdo n°3390103-4 ( M.P), CL 47789-3. ... ... vrennnn
PROPRIETARIA:CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em Belo Horizonte/MG,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96., Adguirido o terrenc
por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPACOES  LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3506, fls.053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em

03/07/2018, "também servindo para registro escritura declaratéria do
12° Oficio de Notas desta cidade, L°3516, fl1ls.04, ato 02, de

19/06/2018 e oficio canfirmatério, averbada sob o AV-8 da citada
matricula em 03/07/2018, desmembramento averbado sob o AV-9 da
citada matricula em 17/10/2018, memorial de incorporacdo registrada
sob o R-2 da matricula 258492 em 07/11/2018, alteracgdo de memorial
averbado sob o AV-7 da citada matricula em 29/09/2020. .. 0 veuvennnrnns
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AV - 1 - M - 262292 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.66l1 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta
matricula se configura como futura unidade autdénoma, estando inserido
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que tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2021.

AV - 2 - M - 262292 - TERMO DE URBANIZACAO: ConsBQ;; ado sob o AV-
1 da matricula 258492 em 15/10/2018 que: Consta averbafo sob o AV-1
da matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado\lem 26.02.2014
sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo Termo de
Urbanizacdo n°037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
£f1s.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacio, da

Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084,452, °
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com o processo.
n°02/002.003/2012 o+ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, . assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e QUTRO, mediante
as seguintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente - aos lotes, na extensio de 266,00m, correspondente a
dimensdoc da testada dos lotes até a Rua Central de Minas, conforme
PAA 12.143, de acordo com ¢ despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizac3o deverdo atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado’
pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de aéordo com as
normas estabelecidas pelos érgdos responsdveis a sua aprovagdo, no
admbito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacgdo
assumida na cldusula segunda, e em consondncia com os termos de seu
pardgrafo (nico, importard na ndo concessdo de "habite-se" para
qualquer edlflcagao que venha -a ser construida no local, até a
conclusidc das obras de urbanizacido e aceltagao dos logradourcs em
questdo. QUARTA: Qualquer ‘importédncia devida ao  Municipio em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua .
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execucdo, com apoio no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n®°6.830, de 22.08,1980, sobre ¢ débito
ajuizado incidindo honorarios de advogado de 20%. QUINTA: R outorgada

 |compromete-se a respeitar a fazer <cumprir integralmente, as

obrigag¢fes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
indenizagdc relativamente ao-

estabelecido neste termo, des\e ja& a salvo-de qualquer davidas
ou contestacgQes futuras. ' ondilces constantes do titulo.Rio de
Janeiro, RJ, 30/04[2021, 1-Silvdira Cosha

AV - 3 - M - 262292 - Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 258492 em que: Pelo Requerimento  de
11/09/2018, CONSTRUTORA NOVOLAR \|LTDA -'ja qualificada submeteu-se a
incorporagdo do Empreendimento do qual o. imbével desta matricula faz
parte -ao rééime,de-afetagéo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo—se_patriménio de
afetacdo o conjuntc de bens, o terreno e as acessdes, 0s direitos e

{obrigacdes vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como ¢s.demais .

bens e direitos a ela vinculados destinam-se (nica e exclusivamente &
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Cont, das fls. V.,

consecucdo da Incorporagdc do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter~se-do apartados,
tornando-se in aveis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes d¢/ patgiméypio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
30/04/2021,

O
AV -~ 4 - M A 262049 U BNOUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 2582192 07/11/2018, retificado sob o AV-5 da citada
matricula em 15/0B/2019 que: Verifica-se que De acordo com
Requerimento de 11/09/2018, capeando declaragdo de enquadramento da
Caixa Econdmica Federal datada de 03/09/2018, verifica-se que o
Memorial de Incorporagdo objeto do ato precedente estd enquadrado no
dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida 3 - PMCMV3, instituido pela
Lei 11.977/2009 - ( Faixa 3), se comprometendo a ndc alienar
nenhuma unidade aos compradores com renda familiar superior a 6
salédrios minimos, se comprometendo ainda a n&oc alienar qualguer das
unidades por valor superior a esse declarado (R$200.000,00), por nédo
se enguadrar no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida., a
construtora se compromete a atender no projeto arquitetdnico as
exigéncias das Normas Brasileiras quanto a acessibilidade para todas
as areas comuns e, para as unidades adaptéaveis, a emprésa apresantaréd
comprovacdo da exequibilidade estrutural que permita as adaptacgdes,
caso se constate a existéncia de demanda por adquirente com
deficiéncia ou mobbilidade reduzigdes—vhgervado o- minimo de 3% do
total das unidades enquadradas existentes no referido
empreendimento, salvo se houvfr Ledlilslagiio Municipal ou Estadual

AV - 5 - M - 262292 - HIPOTEGA: Cdhsta registrado sob o R-8 da
matricula 258492 que: Pelo Instrumenio Particular de Abertura de
Crédito e Muatuo, para Construcgde d Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
30/12/2020, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA j& qualificada, deu dentre
outros o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e
demals obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento deR$12.993.970,13; Valor da Garantia Hipotecédria de
R$20.510.000,00 ( incluidos nestes valores outros imdveis); Sistema
de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construcdo/Legalizacdo: 36 meses;
Prazc Total de Amortizacdc: 24 meses; Taxa de Juros nominal de

8.0000%A.A; Taxa de Juros Efetiva ce 8.3000%A.A; demais cordigdes
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onstarites do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2021. OFIC

AV - 6 - M - 262292 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fi Mact)"gfl bvel desta
matricula desligado da garantia hipotecdria o

5, face autorizacdo .dada' pela credora no instrumento particular de
10/03/2022, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°708439 de 02/05/2022)
(Selo de fiscalizagig elet onlca n°EDTZ 31930 XMX). Rio de Janeiro, |

RS, 11/05/2022. ooﬁ"c’fﬁiﬂ i Caeing

B0 A wizplo

R-7-M- 262292 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
10/03/2022, a proprietaria ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
" desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
LEONARDO PEREIRA DOS PASSOS, brasileiro, vendedor pracista,
representante comercial caixeiro viajante e assemelhados, solteiro,
identidade 1n°209729359, expedida pelo SSB/RJ, CPF/MF ' sob o
n°105.826.527-07, residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuido
pelos contratantes:R$151.000,00 (sendo com utilizagdo dos. recursos:
COnCedldOS pelo. FGTS na. forma de desconto .no, valer de R$23 018, OO)
-Isento sl 1mposto*“ de Eransmlssao, o conforme gula ' né2474478.
(Prenotagdo n 708439 e 02/05/2022) (Selo de’ f;scal;z o eletronlca‘
°EDTZ 31931 SAL) RlO de Janelro,,RJ 11/05/2022 é@é;ﬁ %_T_ ,
e S : A Escravarﬁ‘/.. -;~{-'
R - 8 - M - "2622,92:..‘. = ALIENACAO ~ FIDUCIARIA: Pelo instrumento
particular datado dé 10703/2022, o adquirente deu a fracdo do terreno
desta - matrlcula, ~bem - ‘comg - o apartamento ‘a ser nele construido em
allenagao fldUClarla, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com 'sede
Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00. 360. 305/0001 -04, ei garantla da
divida de R$9O 422,51, ‘a_ ser, paga em 360 prestagoes mensais e
consecutlvas,“ calculzdas pélo- plano _PRICE vencendo-se a 1% em
11/04/2022 no valor de R$503,73, ‘a4 taxa nominal de 5,00%a.a. ;
efetlva de 5, 1161%a a e nas demais’ condlgoes constantes do titulc.
(Prenotaqao n°708439 de 02/05/2022)(Selo de fiscalizagdo Eletrénico

h°EDTZ | 31932 IHS) Rlo de Jane:Lro, RJ 11/05/2022 0 of @LSA*%S: 2 aetano
' A ‘ s ok fatricula;
. : £ Faormvnnts

\' lvu9¢4¢M,1~262292 CONSTRUCAO Pelo requerlmento de - 26/10/2022
capeander: Certiddo ..da Secretarla Mun1c1pal de Urbanlsmo 'n°
25/0475/2022 de '24/10/2022 hoje arqulvados, verlflca se- que de

| acords . “com~ processo n°02/200150/2015, ]o; imovel -da- ‘presente

matrlcula, teve sua construgao conclulda,‘tendo sido ° "habite-se"
concedido . em . 24/10/2022 Dlspensada a apresentagao ‘da CND do INSS

'relatlva a obra,‘ conforme prov1mento CGJ n 41/2013 publlcado no

D.0.E, tem 21. 06. 2013 (Prenotagao n°713519 de 29/11/2022)(Selo ‘de
flscallzagao ‘eletronlca n°E‘ 25199 CUZ) Rio de Janelro, RJ,
12/12/2022. 0 OFICIAL." < Maeg |

AV 7u10.;”M vw262292‘5'INTIMAQKO'POR'EDITAL: Né‘qualidade‘de credor
E;duc}érip,‘o;Qr@dorfjé'quaiifibéddt‘atraVés do Oficic n°536678/2024" de




CNM:093344.2.0262292-03

J ; MATRICULA DATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE
alide aqui 3 262292 30!04/2021
| IR S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
B b CNS 09334-4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H6Q85-REU3N-T999P-4EH2W

Livro n® 2 - Registro Geral

12/11/2024, e face notificag¢des promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacgdc via edital do(a) devedor(a)
fiduciante LEONARDO PEREIRA DOS PASSOS, CPF/MF scb o n® 105.826.527-07,
Publicados em 04/02/2025, 05/02/2025 e 06/02/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotagdo n°733703 de 21/11/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEUB 54377 WAQ. Ato concluido aos 08/04/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - Il - M = 262292 - CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE: Pelo RequUerimento
de 05/06/2025, hoje arguivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdoc sem a
purgacdc da mora, consclida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro ({art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n®2824527.

Prenotagdc n°740328 de 13/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 33411 SKD. Ato concluido aos 10/07/2025 por Matheus conceicédo
(Mat, TJRJ 94/23848).

AV - 12 - M - 262292 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacéo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciéria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°740328 de 13/06/2025. Selo de fiscalizacdc eletrénica
n°EEVA 33412 HAC. Ato concluido aos 10/07/2025 por Matheus conceicio

CERTIFICA...




fxr CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da

M nesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou

adisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados

valideaqui /oy averbados até o momento da sua emiss&o. CERTIFICANDO ainda as prenotagées efetuadas na

este documento . . s g . . ~ .

presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°

41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 11/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:11h.
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