Er@g'i 3 .
pasie; 01235 CARTORIO DO 3¢ OFiCIO DE JUSTIGA DE BELFORD ROXO
Gl% Oficio R.E.: JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS

o : REGISTRO DE IMOVEIS
cste documento de Justica Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

ORD ROXO - R
PELTORDROXG-H CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0008814-24
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Artigo 173, Paragrato Unico da l.ei 6 013 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoyeis
( 1 [ | Cartorio do 3 Oficio de Justica

8.814 01 F Praca Getalio Vargas. 137
Emanoe! Macabu Moraces
Oficial
E———— e ——— ~

Casa 17 do Prédio n°12 da Rua Tenente Walter _eandro Paschoal com area construida
de 45,48m* area privativa de 52,52m? area total de 98,00m? com fracao ideal de
2,00/100, edificado no Lote n.°01. da Quadra 109, da Rua Tenente Manuel Leéncio dos
Santos, medindo 40,00m de testada para a Rua Tenente Manuel Ledncio dos Santos,
7.85m na curva de concordancia entre a Rua Tenente Manuel Ledncio dos Santos e a Rua
Sargento Bento Wilson da Costa, 88,27m pelo lado direito com a Rua Sargento Bento
Wilson da Costa. 7,85m na curva de concordancia entre a Rua Sargento Bento Wilson da
Costa e Rua Sargento Pedro Uchéa Franco, 40,00m de fundos para a Rua Sargento Pedro
Uchoa Franco, 7,85m na curva de concordancia entre a Rua Sargento Pedro Uchéa Franco
e Rua Tenente Walter Leandro Paschoal 88,27m pelo lado esquerdo com a Rua Sargento
Walter Leandro Paschoal e 7,85m na curva de concordancia entre a Rua Tenente Walter
Leandro Paschoal e Rua Tenente Manuel Ledncio dos Santos, perfazendo area total de
4.892,28m?, situado no Loteamento Sargento Roncalli, Bairro Sargento Sio Vicente (Lei
Municipal 725/98), neste municipio e Estado; de propriedade de FJSV
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES LTDA. inscrita no CNPJ/MFE
sob o n® 17.125.653/0001-08, com sede na Rua Cesar Lattes, n° 1000, bloco 02. apto 601

Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, neste Estado; havido nos termos da Escritura Publica de
Compra e Venda, lavrada em 04.12.2012. no Livro n°116FS. Fls. 134/136 Ato 060, do
Cartorio do 5° Oficio de Justigca de Nova Iguacu, neste Estado, devidamente registrado no R-
1. datado de 18.02.2013, da matricula 7.699. desta serventia, com averbacao de edificacao
no AV-5. datado de 21.06.2013 e Instituicdo de Condominio no R-8, datado de 21 06.2013.
ambos devidamente averbado e registrado, respectivamente, na ja citada matricula 7.699.
desta serventia. Belford Roxo, 17 de Janeiro de 2014. Eu,_ (Bruna Marcal de Souza),
Escrevente, digitei. Eu, (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi

R-1- 8 814- (Prot: 30.05C de 10.01.2014) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade lIsolada e Mutuo com
Obrigacdes e Alienacao Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual — FGTS -
J11 Programa Minha Casa, Minha Vida e de Aquisicdo de Bens de Consumo Duraveis de Uso
\3, ov 37728 i Domeéstico - Programa Minha Casa Melhor — Contrato n°. 8.4444.0515752-6. datado de
AS ;f-* 06.12 2013, a proprietaria FJSV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES

) *g‘ﬁ LTDA, acima qualificada, vendeu o imévei objeto da presente matricula para SEBASTIAQ
AURELIC DE SOQUZA, brasileiro, solteiro. auxiliar administrativo. portador da carteira de
identidade RG n.°11848121-7, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o

S

:"" n° 036.078.687-19, residente e domiciliado na Rua Toquio, n® 1737. Casa 07. Coelho da
é Rocha, Sdo Jodo de Meriti, neste Estado, pelo valor de R$99 900.00. sendo composto
s mediante. Recurscs préprios ja pagos em moeda correnter R$ 3.381.00° Recursos

concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico na forma de descontc
R$16.599,00 e Financiamento concedido pela Credora Fiduciaria: R$79.920.00 Nos termos
do artigo 3° da Lei Complementar n° 103 de Setembro de 2009 a aliquota do ITBI
n.°72.08.013.012.1302 4 foi reduzida a 0% (zero por cento). conforme Declaracao expedida
| pela SEMFA/SR/PMBR, datada de 12122013, firmada pelo Responsavel pela
Superintendéncia de Receita, Mauro José Ribeiro de Souza. matricula 10/007 177, aqui
arquivada. Belford Roxo, 17 de Janeiro de 2014. Eu (Bruna Marcal de Souza)
Escrevente. digitei. Eu,_ (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, conferi croumenos

tat 0 RIES58 22 F R$TE.39. Guias R$74 32 Arq RSE (2 Busca R$0 & Subtot R$95 Total

R3$1

R-2 - 8814 - (Prot: 30.050 de 10.01.2014) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra. o devedor fiduciante, SEBASTIAO AURELIC DE SOUZA. acima qualificado,
alienou o imovel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. inscrita no CNPJ n° 00.260 305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul.
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$79.920.00, resgatavel no
prazo de 300 meses, pelo Sistema de Amortizacao: PRICE - FGTS a taxa anual de juros J
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nominal de 50000% e efetiva de 51161%, a ser paga em prestacées mensais e
sucessivas. vencendo-se a primeira no valor de R$478.03 em 06.01 2014 Epoca de
Recalculo dos Encargos conforme Cldausula Décima Condi¢cées do Financiamento Minha
Casa Melhor: valor do Limite de Crédito R$5.000,00; prazo total de 52 meses prazo de
utilizacdo de 4 meses; prazo ae amortizagdo de 48 meses; taxa efetiva mensal de 0.4%
am. . custo efetivo mensal de 0,513% a.m.. custo efetivo anual de 8 330% a a valor da
prestacdo R$119 00. Beiford Roxp. 14 de Janeiro de 2014. Eu _{Bruna Marcal de
Souzg)_ Esoreventz? Ldigitei. Eu, __(Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente. conferi

Nos termos co artigo 40 da Le

AV-3  8.814 - (Prot.: 72.887) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 04.06.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdtmica Federal, qualificada sob o R-2, da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n°633.727.623-04 conforme Oficio n°486269/2024 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimagao pessoal do devedor
fiduciante, SEBASTIAO AURELIO DE SOUZA, qualificado no R-1, que restou Negativa, na
forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois na primeira tentativa realizada no enderecgo
indicado na notificagao, o devedor nao foi localizado, tendo sido informado que nao reside
no endereco indicado, estando em lugar incerto, conforme Certidao expedida em
03.09.2024, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de
Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ
n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante, SEBASTIAO
AURELIO DE SOUZA, dando publicidade a existéncia do procedimento em curso,
assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o termo ara _a
consolidacao de propriedade.pelo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 02
de Dezembrg de 2024.Eu, (Karine Gomes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25479,
digitei. Eu, /> — (lona de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509, conferi. Selo
Eletronico Numero: EEUF18673-SVL

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$663,06; Comunicagdes R$0,00; Pren. R$29,14; Subtotal R$692,20; FETJ R$138,43; Fundperj R$34,08; Funperj R$34,06;

Funarpen: R$41,52; Lei 6.370/1 s R$1 4 i 7128/1 %: R$37,12; Dist. R los R 18: Total: R$997.49
AV-4 — 8.814 - (Prot.: 75.210) - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econémica Federal - CESAV/FL, datado de

21.07.2025 — representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o
n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificagdo do
devedor fiduciante SEBASTIAO AURELIO DE SOUZA, qualificado no R-1, conforme
notificacao extrajudicial, ora arquivada, e nao purgada a mora, conforme notificacdo
extrajudicial ora arquivada, com editais de intimacées publicados através do site
www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de 1454/2024, datada de 24.09.2024,
n°1455/2024, datada de 25.09.2024 e n°1456/2024, datada de 26.09.2024 em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°® 9.514/1997, procede-se a presente averbacao para
consolidar a propriedade do imével da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI
n°72.08.024.012.1000.8 foi pago em 11.02.2025 no valor de R$3.633,38, através do
DAM n°64955123, sendo seu pagamento ratificado através da certidao de quitagcao de
ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 01.04.2025, verificada sua autenticidade
pelo coédigo de verificacdo n°53B6BED007, sendo os documentos aludidos aqui
arquivados. O imoével foi avaliado pela PMBR, para fins _fiscais, no valor de
R$120.782,21. Belford Roxo, 03 de Setembro de 2025. Eu, / (Karine Gomes da
Silva), Escrevente, Matricula 94/25479, digitei. Eu;i%(lo a' de Oliveira Nunes),
Escrevente, Matricula 94/255089, conferi. Selo Eletrénico Numero:EEZN90355-VFG

Emolumentos - Lei n° 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$734,83; Pren. RS32.29: Comunicagéo: R$104,12; Subtotal R$871,24; Fetj 20% - Lei n® 3.217/1999:
RS$174,21; Funperj 5% - Lai n® 111/2006: R$43,55; Fundperj 5% - Lei n® 4.664/2005: R$43,55; Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2023: R$52,25; Ressag 2% - Lei n®
6.370/2012: R$17.41; ISSQN - Lain° 7.128/2015. R$45.78; Dist. R$42.28; Selo Eletrénico - Lei n® 9.873/2022: R$5 74; BIB R$0,00; Total: R$1.296.01
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AV-5 8.814 - (Prot.: 75.210) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Normas da Ccrregedoria Geral de Justiga do
Estado do Rio de Janeirc - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado
pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 21.07.2025, representada por seu procurador
Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora,
procede-se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienacgao
fiduciaria que recaia sobre o imoével, registrada no R-2 da presente matricula, referente
ao contrato n°8.4444.0515752-6, datado de 06.12.201 liberando-o do 6nus que o©
gravava. Belford Roxo, 03 de Setembro de 2025. Eu, ﬂ# (Karine Gomes da Silva),
Escrevente, Matricula 94/25479. digitei. Eu, (lona de'Oliveira Nunes), Escrevente,
Matricula 94/25509, caonferi. Selo Eletronico Numero: EEZN30356-KZR

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (abelas e valores): Ato A$623.09; Pren RS$0,00. Comunicagao: R$0,00; Subtotal A$S623,09; Fetj 20% - Lei n® 3.217/1999:

AS124,61; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$31,15; Fundper] §% - Lei n® 4. 664,2006: R$31,15; Funarpen 6% - Lel n® 10.234/2023: AS$37.38; Ressag 2% - Lel n®

6.370/2012: R$12,46; ISSQN - Lei n° 7.128/2015: R$32,77; Dist. A$0,00; Sela Elstrénico - Lei n® 9.873/2022: A$2,87; BIB: A$0,00; Total: RE895,48.
Certifico que a presente cépia é reproducio auténtica da MATRICULA n° 8814, a qual se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagao juridica, todos os
titulos translativos de dominio. os eventuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre
o imovel, bem como a existéncia de acdes reais € pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios
ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data.
05 de setembro de 2025. Assinatura digital do escrevente Iona de Oliveira Nunes com matricula
94/25509.

As certidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
www.registrodeimoveis .org.br, diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos
adicionais.

Emolumentos: R$ 108 60

20% FETJ (Lei3.217/88)R$ 21.72

5% FUNDPERIJ (Lei4.664/05) R$ 5.43
5% FUNPERJ (Lei 11 1/06) R$ 5.43
6% FUNARPEN (10.234/23) R$ 6.51
2% (Lei 6.370/12)R$ 2.17

ISSQN (Lei 7128/15) R$5.71

SELO -R$2.87

Total: RS 158,44

Belford Roxo, 09 de setembro de 2025.
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