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CNM n° 141887.2.0021970-92

LIVRO N° 2 REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL M. 2.638/ AA554 VOTORANTIM-SP
— matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14.188-7
2197 [ o1 Votorantim, 19 de maio de 2015

IMOVEL.: Unidade auténoma designada pelo apartamento n°® 103, localizada
no pavimento térreo do Bloco 6C, do SUBCONDOMINIO C, parte integrante
do condominio denominado RESIDENCIAL BELA VISTA situado nesta
cidade, Estado de S3o Paulo, na Rua Oswaldo Mezadri, s/n°, com area
privativa de 44,89 metros quadrados, a qual somada com a area comum
proporcional de 27,93 metros quadrados e com a area comum nao
proporcional de 10,80 metros quadrados, totalizando a area comum de 38,73
metros quadrados, perfaz a area total de 83,62 metros quadrados,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,001113415 no terreno condominial,
com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem descoberta, identificada pelo
n° 268, para a guarda de 01 (um) veiculo de médio porte, localizada no
estacionamento do condominio.

Inscricdo Imobiliaria: 13.25.25.9000.10.000.0.10. (em maior porg¢ao).

Proprietaria: SELLERIEM EMPREENDIMENTOS & PARTICIPAGOES LTDA,
CNPJ n° 15.339.184/0001-96, com sede em Sao José dos Campos-SP, na
Rua Piragununga, 141, apartamento 22.

Registros Anteriores: R.4 (Aquisicdo), de 02/07/2012 e R.5 (Incorporagéo de

Condominio), de 07/12/2012, ambos da mWB deste Oficial.
aila de Rezende Khuri- oficiala

AV-1. Protocolo n° 23.212, em 16 de abril de 2015. AVERBAGAO. Procedo a
presente averbagdo para constar que esta ficha complementar foi aberta nos
termos do item 226.1, Capitulo XX, das Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, sendo que o imével desta ficha
corresponde a uma unigade autbnoma em construcdo. Votorantim, 19 de maio
de 2015. /K% (Naila de Rezende Khuri- oficiala)

R-2. Protocolo n°® 23.212, em 16 de abril de 2015. HIPOTECA. Pelo contrato de
abertura de crédito e mutuo para construgdo do empreendimento imobiliario
com garantia hipotecaria e outras avencas, datado de 20 de janeiro de 2015,
n°® 855553320675, com for¢a de escritura publica nos termos da Lei 4.380/64,
a proprietaria, j& qualificada, deu em primeira e especial HIPOTECA,
transferivel a terceiros, a fracdo ideal correspondente a futura unidade
auténoma acima descrita em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, para garantir a divida da
devedoral/incorporadora BOULDER ENGENHARIA E PARTICIPACOES
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LTDA, CNPJ n°® 09.413.206/0001-18, com sede em na cidade de Valinhos,
Estado de Sao Paulo, na Rua irio Giardelli, 47, Conjunto 505, Paiqueré, no
valor de R$ 1.999.999,99 (um milhdo e novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e noventa e nove de reais e noventa e nove centavos), com
recursos do SFH, tendo como objetivo financiar a construgdo de 100 unidades
auténomas dos blocos 1C e 6C do Subcondominio C, do condominio
denominado RESIDENCIAL BELA VISTA, com o prazo de amortizagdo de 24
meses a contar do dia 1° do més subsequente ao término da obra definido no
cronograma fisico-financeiro e de desembolso do empreendimento. Durante a
fase da construgdo serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso,
juros mensais a taxa nominal de 8,0000% a.a. correspondente a taxa efetiva
de 8,3001% a.a., acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo,
com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as constas vinculadas
do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato. A referida fragéo ideal foi
dada em garantia juntamente com as outras 99 futuras unidades autbnomas
integrantes dos Blocos 1C e 6C do Subcondominio C, parte integrante do
condominio denominado RESIDENCIAL BELA VISTA, avaliadas em conjunto
no valor de R$ 13.881.976,00 (treze milhGes e oitocentos e oitenta e um mil e
novecentos e setenta e seis reais), para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil. As
partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas, condig¢des, juros,
multas e encargos previstos no contrato. Votorantim, 19 de maio de
2015. k-@ Zz -9 (Naila de Rezende Khuri - Oficial)

AV-3. Protocolo n® 24.264, em 08 de junho de 2015. CANCELAMENTO
PARCIAL DE HIPOTECA. A vista do instrumento particular adiante
mencionado, por autorizagdo expressa da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., ja qualificada, procedo ao cancelamento do registro de
hipoteca langado sob o R.2 em relagdo a futura unidade auténoma, objeto

desta ficha complementar. Votorantim, 18 de junho de
2015. @ (Gabriela Harder Campanini -
Escrevente) ”

R-4. Protocolo n® 24.264, em 08 de junho de 2015. VENDA E COMPRA. Por
instrumento particular com forgca de escritura plblica, de 13 de maio de 2015,
n°® 855553341582, a proprietaria, ja qualificada, VENDEU a fracdo ideal de
0,001113415 do terreno, que corresponderd a unidade autbnoma acima
descrita, a DIEGO FELIPE DOMINGUES DE GOES, brasileiro, solteiro, maior,
agente de vendas, RG n° 35.353.918-1-SSP/SP, CPF n° 366.397.788-90,
residente e domiciliado em Sorocaba-SP, na Rua Vanderlei Francisco Jard, 36,
Jardim Guadalajara, pelo valor de R$ 9.260,05 (nove mil e duzentos e
sessenta reais e cinco centavos). O valor de aquisigdo da unidade

Continua na ficha 02
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habitacional (fragdo ideal no terreno e futura construgdo) equivale a R$
139.000,00 (cento e trinta e nove mil reais), a ser integralizado pelas parcelas:
R$ 24.300,61 (vinte e quatro mil e trezentos reais e sessenta e um centavos)
por recursos proprios, R$ 8.723,01 (oito mil e setecentos e vinte e trés reais e
um centavo) com recursos da conta vinculada do FGTS, R$ 21.595,00 (vinte e
um mil e quinhentos e noventa e cinco reais) com recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto e R$ 84.381,38 (oitenta e quatro mil e trezentos e
oitenta e um reais e trinta e oito centavos) por financiamento concedido pela
Caixa Econbomica Federal. Encontra-se arquivada nesta Serventia a certiddo
negativa de débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
com codigo de controle: 9752.7056.A342.632F expedida em 09/06/2015, valida

até 06/12/2015. Votorantim, 18 de junho de
2015. (Gabriela Harder Campanini -
Escrevente)

R-5. Protocolo n° 24.264, em 08 de junho de 2015. ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro anterior, o atual
proprietario, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE (Lei 9.514/97) a fragéo ideal de
0,001113415 do terreno, que correspondera a unidade autdnoma acima
descrita, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, para garantir
a divida de R$ 84.381,38 (oitenta e quatro mil e trezentos e oitenta e um
reais e trinta e oito centavos), decorrente de financiamento do ambito do
Programa Carta de Crédito FGTS e do Programa Nacional de Habitagdo
Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida (Lei 11.977/2009), a
qual devera ser amortizada por meio de 360 prestagées mensais e sucessivas,
calculadas de conformidade com o Sistema de Amortizagdo TP — Tabela Price,
a taxa anual de juros nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941%,
correspondendo a primeira prestacéo (encargo mensal), na data do titulo, a R$
436,25 (quatrocentos e trinta e seis reais e vinte e cinco centavos), com
vencimento para todo dia 13 a partir do més subsequente a contratagcdo. O
saldo devedor do financiamento sera atualizado de acordo com o contrato.
Para efeito de venda em publico leildo foi indicado para o imével o valor de R$
139.000,00 (cento e trinta e nove mil reais). Prazo de caréncia para a
expedicdo da intimagdo: 30 dias. As demais clausulas e condi¢des constam do

contrato. Votorantim, de junho de
2015. @ (Gabriela Harder Campanini -
Escrevente) -

AV-6. Protocolo n° 26.543, em 16 de outubro de 2015. RETIFICAGAO.
Procedo a presente retificacdo para constar que a credora-fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF é inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04.

Continua no verso.

Pagina 3



Valide aqui
este documento

O
X
X
o
e
-}
[e]
I
O]
@
5
X
>
o
@
N
]
—
o
X
~
[%2)
[&]
(o)
o
~
A
<
(@]
S
9
—
c
9
o]
(]
z
—
(o)
©
(5]
£
(2}
(%]
@©
~
>
[%2}
o
—
=
ey
>
[@)]
(O]
w
[§]
X
=
o
c
(o)
©
C
@©
L
©
O
—
c
(O]
S
=
(8]
o
©
(V]
—
[%2]
(O]
(]
p
©
>

. CNM n® 141887.2.0021970-92
LIVRO N° 2 _
REGISTRO GERAL M. 2.638/AA554

"% [ ﬁ““ﬁzj

Votorantim, 19 de outubro de 2015. W (Fabiana
Ferreira Santos - Escrevente)

AV-T7. Protocolo n°® 35.820, em 05 de maio de 2017. AVERBAGAO. Procedo a
presente averbacdo para constar que a unidade auténoma, objeto desta ficha
complementar, parte integrante do condominic denominado RESIDENCIAL
BELA VISTA, situado na Rua Oswaldo Mezadri n® 619, foi construida e
instituida ao regime de condominio edilicio, conforme AV.24 e R.25, ambos da
matricula n°® 2.638 deste Oficial e, em decorréncia disso, a presente ficha
complementar foi convertida na matricula n® 21.970. A convengdo do

condominio foi registrada sob o n® 243, livio 3 - Regi Auxiliar deste Oficial.
Votorantim, 15 de maio de 2017. : (Giacomo
Bovolin Ramos - Escrevente) 7

AV-8. Protocolo n° 84.956, em 11 de margo de 2025. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 08 de dezembro de 2025,
acompanhado do comprovante de pagamento do imposto de transmisséo de
bens imdveis - ITBI, procedo a presente averbacdo para constar que nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/1997, a propriedade do imével,
objeto desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista que transcorrido
o prazo legal, ndo houve a purgagdo da mora. Votorantim, 30 de dezembro de
2025, Cédigo do Selo Digitak 1418873310084956HSUIAB25Q.
L Lapoea (César Henrique Berteline Dias - Escrevente)
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CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n° 84.956, que a presente certidao
€ expedida em inteiro teor da matricula, com a reprodugdo de todo seu
conteudo por meio reprografico para fins de comprovacdo de propriedade,
direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o imovel conforme o §11 do art. 19 da
Lei n°® 6.015/1973, e sob a forma de documento eletrébnico mediante processo
de certificacao digital disponibilizado pela ICP Brasil, da Medida Provisoria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, ainda, que em atendimento
ao item 156, Cap. XX, do Provimento n° 58/89 da E. Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Sao Paulo, faco constar que essa Serventia foi instalada
em 03 de novembro de 2009 com origem na circunscricdo do 1° Oficial de
Registro de Imdveis e Anexos de Sorocaba-SP. CERTIFICO, finalmente, que
os elementos constantes na presente certiddo foram extraidos do banco de
dados desta Serventia, atualizado até as 16:00 horas do dia 30/12/2025.
Votorantim, 30 de dezembro de 2025. O referido € verdade do que dou fé.
(Assinado digitalmente por César Henrique Berteline Dias - Escrevente
Autorizado).

Emolumentos e despesas cotados no titulo.
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