Livro N° 2 - Registro Geral 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXQOS DE BAURU - S. PAULO
— MATRICULA FOLHA
CNM: 111534.2.0143471-14
143471 o Bauru_ 29 de Agosto_de 2.024
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IMOVEL: APARTAMENTO 503, localizado no 5° pavimento, do Bloco 5, do
Borella Residencial, situado na avenida Maria Ranieri, n® 13-27, nesta cidade,
municipio, comarca e 12 Circunscrigdo Imobiliaria de Bauru, com as seguintes areas:
area real total de 86,629 metros quadrados; sendo 39,300 metros quadrados de
area real privativa coberta; 12,500 metros quadrados de area real de
estacionamento de divisdo ndo proporcional; 34,829 metros quadrados de area real
de uso comum de divisdo proporcional; correspondendo a fragéo ideal no terreno e
nas coisas de uso comum de 0,5511382% ou 54,298 metros quadrados. Ao
apartamento acima, corresponde uma vaga de garagem sob n°® 63. Referido
empreendimento foi edificado em terreno, com a area de 9.851,89 metros
quadrados, matriculado sob o n® 126.735, nesta Serventia, onde acha-se registrada
sob o n® 551, a instituicdo e especificacdo condominial, estando a convengao do
condominio registrada sob o n® 8.007. Cadastro PMB: 5/1249/878 (em maior drea).
PROPRIETARIO: JOSE PAULO DE MELQO TERUEL, brasileiro, secretario, RG
59.089.611-8 SSP/SP, CPF 445.457.088-46, solteiro, residente e domiciliado nesta
cidade, rua Maria Aparecida S. Garcia, 46.
REGISTRO ANTERIOR: R.649/126.735, em 29/0B/2024, desta
presente foi aberta de acordo com o item 53, letra A, do Capitulo 3
CGJ 58/1989. Selo digital: 1115343140000000638856248B
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Protocolo/microfilme 4006822 de 14/08/2024 - ALS/TPB
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Av.1/143.471, em 29 de agosto de 2024.

Procede-se a presente para consignar que, nos termos do R.18/126.735, o imdvel
nesta descrito, foi dado em alienagao fiduciaria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicao financeira constituida sob a forma de empresa publica, com
sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento, da importancia de R$85.383,43.
Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida, e constituido em mora o
fiduciante, consolidar-se-a, nos fermos do artige 26, da Lei 9.514/97, a propriedade
do imével em nome da credora fiduciaria. Demais clausulas e condigbes (inclusive
sobre a consolidacdo da propriedade em nome do credor fiduciario, em virtude de
mora ndo purgada e consegilente inadimplemento absoluto, nos termos da Lei
9.514/1997); as constantes do instrumento objeto do citado registro.

Selo Digital: 1115343J4000000063903624R
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Av.2/143.471, em 7 de julho de 2025.

Por requerimento firmado em Florianépolis, SC, aos 25/6/2025, subscrito por Mitton
Fontana, representante da credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal {procuragio
e substabelecimento microfilmados sob o n° 399.251 nesta Serventia),
acompanhado da guia comprobatéria do recalhimento do Imposto sobre
Transmissao inter Vivos de Bens Imaveis - ITBI, procede-se a presente para constar
a consolidagdo da plena propriedade do imodvel objeto desta matricula (cep
17085-175), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome da
credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, ja qualificada, em virtude do decurso
do prazo legal sem a purgac&o do débito, referente & alienag&o fiduciaria, objeto do
R.18/126.735, transportada para Av.1 desta matricula, conforme comprova o
processo de intimagdo do devedor fiduciante, microfilmadao nesta Serventia sob o n°

citada Lei 9.514/97, em desfavor de José Paulo de Melo Teruel, ja qualificado. A
requerente declarou que o valor para fins de consolidagdo do imével desta
matricula, corresponde a R$172.537,03 (cento e setenta e dois mil, quinhentos e
trinta e sete reais e irés centavos) consoante comprovante do recolhimento do ITBI.
Por determinagao contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
nesta data, prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens (codigos hash.gzmq dkc7 7j/imf7c caa5 9q). Valor venal total (2025) R$
155.231,52. Base de Calculo do ITBi: R$172.537,03.

Indra Persegdim de Moraes Claudio
Escrevente Oficial Substituto
Emols. R$339,38; Est. R$96,45, Sec. Faz. R$66,02; RC. R$17,86; TJ. R$23,29:
ISS. R$6,78; MP. R$16,29. Selo digital n°111534331000000073793225G.

Protocolo/microfilme n® 408.555 de 4/4/2025 — ipm/cag.

409.555, em cumprimento aos §§1° e 4°, do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da

MOL.A
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 3 pagina(s), extraida da matricula 143471, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 11 de
julho de 2025. 12:01:42 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oficial......: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
Ilpesp......... R$ 8, 60
Reg. Gvil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Certidao de ato praticado protocolo n°: 409555 Controle: ||||||| ||||| ||||| ||||| ||||| ||||| |||| |||| ‘pégina 0003/0003
978585

Para conferir 2 procedéncia deste
docurnento efetue a3 leiturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br
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1115343C3000000073793325U
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacdo: WMSH3-YYZ78-BGLJZ-3Y7PZ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Claudio Augusto Gazeto (CPF 019.036.308-86)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WMSH3-YYZ78-BGLJZ-3Y7PZ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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