REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAFZI

“1° Registro de Iméums
e Palutas

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Brasil

Pelotas, 06 de setembro de 2019.-

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 404 (quatrocentos e quatro) do Bloco J, do
RESIDENCIAIL. HOME CLUB ZONA NORTE 2, situado nesta cidade de
Pelotas/RS, na Avenida Cristéviio José dos Santos, n® 639, localizado no quarto
pavimento do Bloco I, de fundos noroeste ¢ no lado nordeste do bloco, possuindo a
area real privativa de 45,70000m?, a area real de uso comum de divisfio ndo
proporcional de 12,00000m2, correspondente a vaga de estacionamento descoberta
n® 150, a area real de use comum de divisio proporcional de 8,88319m?2, totalizando a
arca rcal de 66,58319m2, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,00415 do terreno onde
assenta a edificagio e areas ¢ coisas de uso comum. lascricio imeobilidria
municipal: 1292846 .-

BLOCQ J - Localiza-se na primeira fita constituida pelos Blocos J, K e L, a direita de
quem entra no condominio, no lado noroeste do terreno, situando-se entre uma area
verde e o Bloco K.-

O terreno, de formato irregular, sem benfeitorias, com darea superficial total de
14.850,40m2, medindo 8,00 metros de frente sudeste & Avenida Cristovio José dos
Santos; a lateral nordeste € formada por trés segmentos de reta: o primeiro segmento
parte do alinhamento predial da Avenida Cristovio José dos Santos na diregio
noroeste, mede 163,00 metros e confronta-se com o0s imoveis de n°s 645 e 651 da
Avenida Cristovao José dos Santos; o segundo segmento parte do final do primeiro na
dire¢io nordeste, mede 154,50 metros e confronta-se com o imével de n° 651 da
Avenida Cristévio José dos Santos; ¢ o terceiro segmento parte do final do segundo
em dire¢do noroeste, mede 80,00 metros ¢ confronta-se com os imoéveis de n°s 171,
181, 191, 201, 211, 221, 231 e 241 do Passeio Ana Nery; a lateral sudoeste, é
formada por cinco segmentos de reta: o primeiro segmento parte do alinhamento
predial da Avenida Cristd6vio José dos Santos na dire¢fio noroeste, mede 47,10
metros; o segundo segmento parte do final do primeiro na dire¢do sudoeste, mede
8,00 metros; o terceiro segmento parte do final do segundo em dire¢fio noroeste, mede
132,10 metros; o quarto segmento parte do final do terceiro em diregfio nordeste,
mede 16,00 metros; € o quinto segmento parte do final do quarto em dire¢io noroeste,
mede 63,80 metros, confrontando nos cinco segmentos com o imével n® 631 da
Avenida Cristovao José dos Santos, e o fundo a noroeste, mede 154,50 metros ¢
confronta-se com os iméveis de n°s 110 (parte). 120. 130. 140. 150. 160. 170. 180.

.. Segue no verso ...
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190, 200, 210, 220, 230, 240, 250, 260 ¢ 270 (parte) da Rua Dr. L.uiz de Moraes; este
imovel fica distante 109,50 metros da esquina com a Rua Coronel Augusto de
Carvalho; localiza-se no quarteirdo formado por esta ultima Rua, pela Avenida
Cristovio José dos Santos, pelas Ruas: Coronel Augusto de Carvalho, Dr. Luiz de
Moraes e Leopoido de Souza Soares; e pelos Passeios Ana Nery e Pereira Rebougas;
cadastrado pela Avenida Cristdvio José dos Santos sob n® 639.-

Proprietaria; CONSTRUTORA ACPO LTDA, mscrita no CNPJ sob n°
10.351.894/0001-18, com sede na Rua Siqueira Campos, n° 275, Bairro Fragata,
nesta cidade de Pelotas/RS .-

Registro Anterior: Matricula 106.538 do Livro 2-RG, de 15/05/2018, deste Oficio.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$12,60. Selo: 0428.00.1900001.05994 -
R$3,30. Protocolo: 300368, L.° 1-BG em 08/08/2019.
Registrador Substituto
PSSP Bel. Paulp Fernando{Quadros Ribeiro

Av.1-111.648 - Peclotas, 06 de sctembro de 2019, Imével sob Incorporaciio

Imobiliaria:

Este imovel ndo esta construido, sendo parte do projeto cuja incorporagio imobiliaria
encontra-se registrada conforme o R.3-106.538, no regime do artigo 55, da Lei n°
4.591/64, a preco reajustavel.-

Patrimdnio de Afetacio: Conforme consta na Av.4-106.538, de 20 de dezembro de
2018, constitui-se em patrimdnio de afetacdo sobre o empreendimento, tornando-se
incomunicavel aos demais bens, direitos e obrigacGes do patriménio geral da
Incorporadora Construtora ACPO 1.tda.-

Emolumentos (LRP, art. 237-A / AGNR): NIHIL. Selo: 0428.00.1900001.05995 -
NIHIL. Protocolo: n° 300368, [.° 1-BG de 08/08/2019.
Registrador Substituto
PSSP Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro

R.2-111.648 - Pelotas, 06 de setembro de 2019. Compra ¢ Venda.-
Transmitente: CONSTRUTORA ACPQO LTDA, inscrita no CNPJ
10.351.894/0001-18, com sede na Rua Rua Siqueira Campos, n° 275, Bairro Fragata,

... Segue na folha 2
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Pelotas, 06 de setembro de 2019.-
nesta cidade de Pelotas/RS.-
Adquirente: SINTIQUE BARBOSA SOARES, brasileiro, vendedor de comércio
varejista e atacadista, maior, solteiro, nascido em 20/12/1986, RG n°
1091858298-SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 018.261.200-76, residente ¢ domiciliado
na Rua Rua Bardo de Itamaracd, n° 144, Bairro S3o Gongalo, nesta cidade de
Pelotas/RS.-
Conforme contrato por instrumento particular n® 8.7877.0611740-2, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, feita no SFH, na
forma da Lei 11.977/09, celebrado em Pelotas/RS, aos 14/06/2019, que fica
arquivado, este imovel foi vendido pelo preco de R$126.990,00 (sendo R$18.346,81
com recursos proprios, R$2.300,00 com recursos da conta vinculada do FGTS,
R$22.695,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS, ¢ R$83.648,19
mediante financiamento da CEF, garantido pela aliena¢do fiduciaria abaixo
registrada). A avaliagdo fiscal foi de R$126.990,00.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMYV): R$318,60. Selo: 0428.00.1900001.05996 -
R$38,00. Protocolo: n° 300368, L° 1-BG de 08/08/201H),
Registrador Substituto
PSSP Bel. Paulo|Fernando {Quadros Ribeiro

Livro n° 2 - Registro Geral DFIS- T idla;ri;:l; _

R.3-111.648 - Pelotas, 06 de setembro de 2019. Aliena¢ao Fiducidria em Garantia
- Propriedade Fiduciaria. -

Devedor: SINTIQUE BARBOSA SOARES, supra qualificado.-

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrito no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imdvel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$83.648,19, a qual
devera ser paga em 360 meses, sendo de R$442,78 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento em 08/07/2019. Prazo de construgdo/legalizagdo:
14/09/2021. Incidem juros a taxa nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939% ao ano.
Sistema de amortizagdo: Price. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as
partes avaliam este imovel em R$128.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia

... Segue no verso ...
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de trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido € nédo
pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de
intimagdo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor e
as prestagdes serdo reajustados na forma contratual. -

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$253,30. Selo: 0428.00.1900001.05997 -
R$38,00. Protocolo: n° 300368, L° 1-BG de Q8/08/2011.-

Registrador Substituto

PSSP Bel. Paulo ¥ernando Quadros Ribeiro

Av.4-111.648 - Pelotas, 16 de marco de 2022. Conclusdo da Obra.-

Esta unidade teve sua construg¢do concluida. O edificio Residencial Home Club Zona
Norte 2, teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n°
031/2022 emitida aos 21/01/2022, tendo sido apresentada CND do INSS - Afericdo
n° 90.000.11286/71.001 emitida aos 09/03/2022, que ficam arquivados neste Servigo
Registral. A instituicdo do condominio edilicio foi registrada sob n°® 234-106.538.-
Emolumentos: (desc. 50% - PCVA) R$25,20. Selo: 0428.00.2100001.26082 -
R$5,40. Protocolo: n°® 328217, L° 1-Bl. de 18/02/2022.-

Escrevente Autorizada . )
rc Bel. Rogeman tia m Cavalheiro

Av.5-111.648 - Pelotas, 22 de abril de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
PROV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficio para fim de
noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428 0.2400001.38094 - NIHIL. Protocolo:
n° 370616, L° 1-BU de 17/04/2025.-

Registrador Substituto
MCA Bel. Paulo Fgrnando Quadros Ribeiro

... Segue na folha 3
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Av.6-111.648 - Pelotas, 22 de abril de 2025. Indisponibilidade.-

Conforme protocolo n° 202504.1610.03960128-1A-765, recebido da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens mediante e-mail nos termos do Provimento
20/2009-CGJ/RS, extraido dos autos do Processo n° 00201687220235040101,
tendo como Emissor da Ordem a 1* Vara do Trabalho da Comarca de Pelotas/RS,
que fica arquivado, averbo a indisponibilidade de bens e direitos de SINTIQUE
BARBOSA SOARES, inscrita no CPF sob n° 018.261.200-76, na forma do art.
185-A do Cédigo Tributario Nacional, os quais ndo poderdo ser transferidos sem
prévia autorizagdo judicial. -

Emolumentos: (PEPO) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.38170 - NIHIL. Protocolo:
n° 370616, L° 1-BU de 17/04/2025.-

MCA. Registrador Substituto - Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro

Ato assinado digitalmente em 22/04/2025 as 13:36:48. Hash SHA256 da assinatura:
448A679C3E861496405B71675338019F929B2215972FDAS5912689CF909E43E7

2.

Av.7-111.648 - Pelotas, 05 de agosto de 2025. Inscricado Municipal.-

Conforme informagdo obtida na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no artigo
176, § 1°, 11, 3, b, da Lei n® 6.015/73, averbo que este imovel tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n°® 1324948.-

Emolumentos: R$58,90. Selo: 0428.00.2400001.67347 - R$7,30. Protocolo: n°
374244, 1L° 1-BV de 31/07/2025.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 06/08/2025 as 16:50:04. Hash SHA256 da assinatura:
CAS55B69BDEC7FD776 DECTECO7BE7A13F369791CED1738B367CDCF94CDB38A37

5.

Av.8-111.648 - Pelotas, 05 de agosto de 2025. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: SINTIQUE BARBOSA SOARES, brasileiro, vendedor de comércio
varejista e atacadista, maior, solteiro, nascido em 20/12/1986, RG n°
1091858298-SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 018.261.200-76, residente e
domiciliado na Rua Rua Bardo de Itamaraca, n° 144, Bairro Sdo Gongalo, nesta
cidade de Pelotas/RS.- "... Segue no verso ..."
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CNM: 099234.2.0111648-74
Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-
A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
23/07/2025, instruido com prova da intimacdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgac¢do da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissao definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$134.372,45 conforme guia n° 67760, que fica
arquivada neste Servi¢co Registral.-
Emolumentos: R$368,10. Selo: 0428.00.2400001.67350 - R$58,60. Protocolo: n°
374244, L° 1-BV de 31/07/2025.-
GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro
Ato assinado digitalmente em 06/08/2025 as 16:51:35. Hash SHA256 da assinatura:
FES5FEEDB4AFODB32FBCBFD1A2088AB06558AA5DD0D596C753521F9B6B45939

D.

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imével, devera averbar a realizacio dos leildes previstos no artigo 27 da Lei 9.514/97.-

Pelotas/RS, 07/08/2025 16:40:37.

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 111.648: R$44,80
(0428.00.2400001.68338 =R$5,20)

Busca(s): R$13,20 (0428.00.2400001.68338 =R$4,20)

Proc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2400001.68338 =R$2,10)
ISSQN: R$2,60

NE: 62256 TOTAL: R$79,00 Cod. 629879

Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Registradora Substituta

L Py

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autenticidade para consulta
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