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(IMOVEL O apartamento n° 602, em construgao, localizado no €° Pavimento, Torre B, dox
emnreendlmento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PLANO & SACOMA ANTONIO
GOMES I", situado na Rua Anténio Gomes Ferreira, no 18° subdistrito - Ipiranga, com a 4rea
privativa coberta edificada de 32,360m?" drea comum coberta edificada de 8,389m?, total da
4rea edificada de 40,749m? &rea comum descoberta de 5,305m? area construida mais
descoberta de 46,054m?; correspondendo uma fragéo ideal no solo de 0,002290. O terreno onde
ser4 construldo o referido empreendimento encerra a area de 15.788,53m2.

PROPRIETARIA: PLANO CARVALHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob n° 18.270.127/0001-59, com sede na Rua Samuel Morse, n® 74, conjunto 132,
Brooklin, na cidade de Sao0 Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/M.50.321, feito em 02 de janeiro de 2018, matricula n° 230.726 de
13 de agosto de 2018, e matricula n° 243.572 de 28 de junho de 2021, todas deste Registro de
imbveis.

CONTRIBUINTE: 119.298.0017-6, em area maior.

Selo Dig.ital: 1429353F1000000081044522U Michele Santana de Assis Alves
‘%(6 Ga Escrevente Autonzada

Daniel Ribas Gelsomini — Substituto do Oficial

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 13 de. julho de 2022 - Protocolo n°® 778.787 de
04/07/2022 - Do requerimento datado de 03 de junho de 2021, do alvar4 de aprovagdo de -
edificagdo nova n® 2018/11170-00, publicado em 07 de julho de 2018, e do apostitamento de
alvara de aprovagao de edificagéo nova n® 2018/11170-01, publicado em 01 de agosto de 2018,
ambos pela Prefeitura do Municlpio dé S&o Paulo, verifica-se: O imovel objeto desta- &
destinado a habitacdo de interesse social - HIS 2, sendo as unidades destinadas & famllias
com renda familiar mensal estipulado em lei, néo podendo ultrapassar 6 salarios minimos,
conforme prevé art. 46, I, da Lei Municipal n® 16.050/2014 e art: 1° §1° 1, b, do Decreto
Municipal n® 59.885/2020. ’

(Selo Digital:142935331000000081044622G)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado L,./'K/ % @

AV.2 - TRANSPORTE - Averbado ém 13 de julho de 2022 - Protdcolo n® 778.787 de
04/07/2022 - 1) Da averbacdo n° 4 feita em 11/08/2020, na matricula n° 230.726 deste Cartério,
verifica-se que do oflcio n® 176/2020/ICRR, e respectivo anexo, datados de 20 de julho de 2020,
e do termo de reabilitagéo para o uso declarado n° 1590/2020, datado de 20 de jutho de 2020,
expedidos pela Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo - CETESB, foi constatado a teor
do disposto no artigo 27, inciso Il, da lei 13.577, de 08 de julho de 2009, e no artigo 54,
] paragrafo 2°, do Decreto 59.263, de 05 de junho de 2013, que os imoveis localizados & Rua
Anténio Gomes Ferreira, Sdo Jodo Climaco, Ipiranga, Sao Paulo, SP, objeto das matriculas n°s
230.726, 230.727 e 230.728, todas deste Registro de Imbveis, foram contaminados por cromo

total. Posteriormente. com base na Informagdo Técnica n® 187/2020/ICRR, apenso ao Processo
Digital CETESB.025583/2018-82, foram considerados reabilitados para uso residencial, sem
o estabelecimento de medida de controle institucional; 2) De acordo com a averbagdo n° 4. feita
em 28 de junho de 2021 na matricula n® 243.572, verifica-se que a incorporag&o de condomlnio

continua no verso

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/H3JVG-AJ7PA-SX5AA-BYGWT.



Protocolo 886402 - Pag 2

matrlcula flCha CNM 142935.2.0257672-77
[_ 257. 6727 C A

Verso

reglstrada sob n® 2 na referida matricula, do empreendimento mencjonado nesta ficha, foi )
submetida ao regime de afetacdo, nos termos do artigo 31-A da Lei n® 4.591/64, com a redagao
dada pela Lei 10.931/04; e, 3) Sobre o imével objeto desta ficha, em area maior, existe a
hipoteca constitulda através do instrumento particular datado de 29 de dezembro de 2021, com
forga de escritura publica, na forma das Leis n° 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/21 (Programa
Casa Verde e Amarela), apresentado em formato de Relatério de Documento Eletrdnico - XML,
via Arisp, através da Protocolo n® AC001321868, registrada sob n® 8 na matricula n® 243.572,
deste Registro de Imévels, para garantia da abertura de crédito no valor de R$47.129.875,38,
pagavel na forma e com as demais clausulas e condigdes constantes no referido instrumento,
tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia,
DF.

(Selo Digital: 1429353F 1000000081044722Q)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado
- AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 13 de julho de 2027 - Protocolo n®

DDA FOF Adn NAINTIANAY _ Daln
778.787 de 04/07/2022 - Pels instrumento pai’tiC'u'!an datado de 17 de j"nhG de 2022, com fulya

de .escritura plblica, na forma das Leis n° 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/21, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, autorizou o cancelamento parcial da_hipoteca
registrada sob n°® 8 na matricula n® 243.572 deste Cartério, e mencionada na Av.2 da presente,
tdo somente com relacédo ao imével objeto desta.

(Selo Digital: 142935331000000081044822C) //%/

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 13 de julho de 2022 - Protocolo n° 778.787 de
04/07/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, a proprietéaria
PLANO CARVALHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita na JUCESP sob o
NIRE n°® 35227996371, ja qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a INGRID DA SILVA
LEMOS, brasileira, professora de primeiro e segundo graus, RG n° 522739763-SSP/SP, CPF n°
491.053.818-60, solteira, maior, residente e domiciliada na Rua Santo Apolinario, n° 49, Sao
Joao Climaco, na cidade de S&o Paulo, SP, a frag#o ideal do terreno a que correspondera a
unidade autdnoma objeto desta ficha, sendo a construgao custeada pela adquirente, pelo prego
de R$13.059,44, referente ao valor da fragdo ideal do tetreno e de R$190.151,86 o valor da
aquisicéo da unidade autbnoma mencionada, sendo R$1. 540 00 o valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido.

(Selo Digital: 142935321000000081044922C)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

R.5.- ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 13 de jutho de 2022 - Prot
04/07/2022 - Pelo mesmio instrumento particular mencionado na AV.3 desta, INGRID DA SILVA
LEMOS, solteira, maior, j4 qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta
ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, para garantia da divida do valor de
R$148.720,38, a ser paga por meio de 360 prestagfes mensais e sucessivas, no valor de
R$1.038,69, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se
a primeira em 18 de julho de 2022, estando as demais clausulas, termos e condigdes,

continua na ficha 2
\_ : ) Y.
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(" constantes do tltulo. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Programa Casa Verde e Amarela. A A
avaliacio do imével para fins _de Lleilfio Pdblico & de R$217.35530. (Selo
Digital:142935321000000081045022T)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

AV.6 - TRANSPORTE - Averbado em 08 de maio de 2023 - Protocolo n° 803.178 de
17/04/2023 - E feita a presente para constar: conforme averbagdo feita sob n° 10 na matricula n°

mamnrial da lnnhrnﬂrﬁh&n anﬁr‘ln rh: 1 1 rln ahrll da 2023 a do alvara de anrovacio de edificacis
BABSILIW/E IGA]l Wil MM R 'J Y A W l CAIVCAI LA \dY Sl Seldib Ua*nu

nova n® 2018/11170-00, publicado em 07 de julho de 2018, e apostilamento de alvard de
aprovagdo de edificagdo nova n° 2018/11170-01, publicado 01 de agosto de 2018, ambos pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, fago a presente averbagédo para constar que: 1) em virtude
da reconsideragdo da area anteriormente destacada para alargamento de calgada conforme
AV.6/M.230.726, o terreno onde serd construldo o “Condominio Residencial Plano &
Sacomd - Antonio Gomes [” encerra a drea de 3.530,17m?; e, 2) dentre as ‘areas
mencionadas na incorporagéo de condomlnio registrada sob n® 2 na matricula 243.572 deste

CartAr ata o Ara racansana ntn Ada anlanda asmdme A2 DDea2 A 4 DL a2
wrdl lUI I\J| Ul\lﬂl:lll aa alcﬂi’ 1GOG Vauau Pala alﬂlsﬂlllclllu uc wlwua E=2=1) IUU 2, LUIII = |,L\J||| y

que deverdo permanecer livres de construgéo e com o devido gradil instalado recuado para este
limite, estando suas descricbes contidas na AV.6/M.230.726, bem como no memonal de

mcorporaqao devidamente autuado e arquivado nesta Serventi
(Selo Digital:1429353F1000000098341323H) J
Alex Goncalves Barhosa - Escrevente Autorizado

AV.7/257.672 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 14 de junho de 2023 - Protocolo n®
805.591 de 16/05/2023 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo de
condominio do' empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PLANO &
SACOMA - ANTONIO GOMES I", situado na Rua Anténio Gomes Ferreira, n® 51, esta ficha

passa a canstituir a matricula n® 257672, que corresponde ao apartamento n® 602, do Bloco B.
(Selo Digital: 142935331000000100629823B) E 2

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.8/257.672 - COMPLEMENTO REGISTRO - Reglstrado em 14 de junho de 2023 - Protocolo
n° 805.591 de 16/05/2023 - Do requerimento datado de 02 de maio de 2023, fago o presente em
complemento 2o registro n° 4 desta matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora, PLANO
CARVALHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, transmitiu a tltulo de
VENDA a INGRID DA SILVA LEMOS, solteira, maior, j& qualificada, pelo prego de
R$190.151 ,86, 0 apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente & fragao ideal
de terreno adquirida conforme aludido registro. A referida unidade autdnoma esta alienada

fi ducuanamente 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL FEDERAL j& qualificada, conforme regrstro n° 5 desta

matricula.
(Selo Digital:142935321000000100629923B) %

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

continua no verso
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~
AV 9/257.672 - CANCELAMENTO - Averbado em 14 de junho de 2023 - Protocolo n°® 805.591

de 16/08/2023- - Fica sem efeito a referéncia ao reagime de afetac&o mencionado na Av.2 desta
.\Iu.lll\l A LT YA xu\l 11wl lvlvllu\‘\l LIGA 7 \Voka M JILLAp

em virtude da transmiss&o realizada conforme R.4 desta matricula.
(Selo Digital: 142935331000000100630023Y)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.10/257.672 - CONTRIBUINTE - Averbado em 30 de margo de 2026 - Protocolo n°® 886.402
de 23/07/2025 - Do requerimento datado de 10 de margo de 2026, ¢ da Certidao de Dados
Cadastrais do Imével - IPTU 2026, expedida via internet em 11 de margo de 2026, pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atuaimente
¢é langado no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n°® 119.298.1677-3.

{Selo Digital:1429353310000001727195261)

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

AV.11/257.672 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 30 de
mar¢o de 2026 - Protocolo n® 886.402 de 23/07/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na
AV.10 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se
que conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que a devedora
fiduciante INGRID DA SILVA LEMOS, solteira, maior, ja qualificada, purgasse a mora decorrente
do R.5 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissao inter vivos -
ITBI, o imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de célculo para o recolhimento do referido
|mpnetn o valor de nt'nn 7RQ 39 a qual davera prmndnnmnr o rhennefn no nrhnn 27 e seus
paragrafos da Lei n® 9. 514/97

(Selo Digital:1429353310000001727196267)

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que o imovel objeto desta matiicula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUI(;OES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situacado juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproduc¢ao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, segunda-feira, 30 de marco de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.

YaTale)

Recoihimento conforme ait. 12 da Lei 11. JJ1/4UU4

Atengdo: Para lavrar escritura publica, os tabellonatos s6 poderao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apods a data de sua expedi¢do (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 RS 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imoéveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000172719726D

o

GTP-Mad. 1
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: H3JVG-AJ7PA-SX5AA-BYGWT
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/H3JVG-AJ7PA-SX5AA-BYGWT

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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