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IMOVEL Apartamento 405 do Bloce 7 do Prédio em construgio
‘ situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
gue mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PaAA
12622, 197,49m a direita, 218,41lm a esgquerda em 7
segmentos de 60,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21l,6%m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu dea
Baixo, lado par, localizado a 1.3%4,00m da Rua Campos
Formoso, lade impar, de propriedade de Biplan Brito
Imbéveis Planejamenteo e Construgdoc Ltda, confrontande a
esqguerda com o lote destinado a escola de PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rie de Janeiro e parte deo
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobiliarios §S/A. INSCRICAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDR NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
- 8P, CNPJ 09.625.762/0001-58, qgue
porgdo por compra Biplan -~ Brito
Construgdoc Ltda, através da
escritura de 18/06 Offcio, livro 3506, £1.181,
registrado em 02/0 6 na matricula 101187.
Rio de Janeiro, 17 We¢ ag de| 2020, -~~~ e e

0 Oficial

com sede em Sdo Pa
adguiriu em rmaiof
Imdveis Planejamg

A

Adenilson Francisco Henrigues
6° Oficlal Substituto
CTPS 49004/033-RJ

AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o n® & na
matricula 101187, através do requerimento de 20/0%/19,
instruido por certiddo n® 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimentoc de
20/09/19, instruideo por certidso n°® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietiria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensao de 430,00m (quatrocentos e trinta metros},
corregspondente a dimens&o da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizagaoc as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acorde com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s fl. 18. As obras de
urbanizagdo deverdc atender ao gue determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos &rgios responsaveis A& sua
aprovacdo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da /Oprigagdc assumida importara na nio
concessdo de ‘'hap p-ge!  para qualguer edificacdo que
venha a ser cons n local, até a conclusdao das
obras de urbanik e}) acflitagdc dos logradouros em
Questdo. Além das nalighdes] previstas em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agodtd {le O R T T —

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigues
6* Oficlal Substitut
CTPS 49000/033-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 26/05/20
com o n° B na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis. org.br/validate, dele
constando gue o prazo de car@ncia é de 180 dias ceontados

da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorpoeradora nesse prazo desistir da incorporacgdoc caso
nado comercialize, wno minimo, 60% das unidades do

empreendimente, e/ou ndo consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinado 2 construgio do empreendimento, e
que o empreendimento tera 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a

PNE, gue ndo se vinculam a qualguer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ac uso comum do condominio, ficando ressalvado
que se trata da obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no gque tange A& sua conclusio,
CUMPRE CERTIFICAR gque da certidido de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termocs do art. 151 da Lei
5.172/66; gue da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Ric de Janeiro, consta débito gque se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolucdo PGE n® 2680
de 05/10/09;: que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeire, Justicga
Federal, secgdo Judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justica do Trabalhe - TRT 1* Regido, Certidao de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sdo Paulo, Justiga Federal de S3do Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regiso, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicgdes estas que n&o se referem ac imbével objeto
da incorporacio nem s3oc impeditivas ao Registro do

Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO AMA, MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PEL2 : 11877 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO 0OS SEGUINIEY IFERIOCS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADC A FAIXA 1,5 A ; 2) O VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO POBERA R O VALOR DE R$200.000,00.
Rio de Janeiro, e 2020, ——m———————— e
O Oficial
Adenilson Francisco Henriguds

§* Oficlal Substitulo
CTFS 43000/033-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6YND4-9GDPF-7WARM-C97FH

aAv - 3

AFEQQQEQ: Consta averbada em 26/05/20, com o n°® 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, wvalidado

através do portal https://assinador.
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registrodeimovei r/filalidate, a constituigao do
patriménio de . ra]v: empreendimento, nos termos
do disposto no ar 2 Lei 4591/64 de 16/12/64.°
Rio de Janeiro, 17/de lagostojde 2020, —v————reremmmem e
O Oficial
Adenilson Francisco Herrigues
&° Oficlal Substitulo
CTPS 46000/033-RJ
AV - 4 RETIFICACROD: Conséa averbada em 12/06/20 com o n°® 10 na
matricula 4519 RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE
INCORPORACAO em "3' do art. 32 da lei 4591/64,
face a substitui ta de convengdac, em virtude de
modificagdo das através do reguerimento de
28/05/2020. Rio 17 de agesto de 2020, —————————
¢ Oficial
Adenilsonfrancismi:udqae.s
&* Oficial Subaftuto
CTPS 48000/033-R4
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
gualificada, em fAvior da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ -
00.360.305/0001-¢ cpm sede em Brasilia/DF, pelc valor
de RS$25.065.568 ’ valor incluindo outros
imbveis), regendd b to pelas demais cléusulas e
condigdes constam Nlo. Rio de Janeiro, 17 de
agosto de 2020, —(—f-4———tfF - __
0O Oficial
Adenilson Frantisco Héhri
6* Oficlal Substitito
GTPS 49000/033-RJ
AV - & CANCELAMENTO: Pelo instfuhento particular de 12/04/2021,
prenotado em 28/04/2021 com o n° 1973266 a £1.8v do livro
1-1L1, fica averbado o CAMCELMMENTO da avarbacic 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da guitacdo
Segue na ficha 3
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dada pela credora CATXA CON ch DERAL. .Rio de
Janeiro, 17 de maio Sy e L e T
O Oficial - EDTF46416 REV
Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstitute
CTPS- 54596/0056-RJ
R - 7 COMPRA. E VENDA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumentoe particular

gueé serviu para a averbagido 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5/A, anteriormente gualificada, em favor de CARLOS RENATO
GUIMARAES ARISTON, brasileiro, divorciado, mecanico,
identidade DETRAN/RJ 052042597, CPF 034.359.907-40,
residente nesta cidade, pelc prego de R$131.685,00, sendo
R$667,46, com utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servige, e R$29.000,00 com utilizagdo do FGTS na forma
de descontoe. 0O pagaménto do imposto de ftransmissdo foi
isento conforme certificadoc declaratério de isengéo
constante da guia n® 2382105 co na Lei n® 5.065/09..

Valor atribuido para o Jdos emolumentos:
” malo de 2021.--———~=w=
= EDTF46421 NEV

R$131.685,51. Rio de
-~ Eliseu da Silva

0O Oficial
8° Oficial Bubstituin
CTPS 54596/0055-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6 YND4-9GDPF-7W4RM-C97FH

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENACRO FIDUCIARTIA do imével feita por CARLOS RENATO
GUIMARAES ARISTON, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$93.418, 05,
regendo-se o contratco pelas demais cliausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrende o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacgio e
consolidande a propriedade em favor do credor, - é
atribuido o valor de R$147.000,00 pard o leildc publico.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R593.418,05. Rio de Janeiro, 17 de maio de 2021, -—————-———-
S5egue no verso
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O Oficial T 2 ' EDTFA46430 WOH
Eliseu da Silva

§° Oficial Bubstitute
CTPS 54596/0056-8.)

AV -~ 9 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° 13 na
matricula 451995, instruido pela certidio n® 25/0320/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdo e Simplifi gd3o, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento ' CONSTRUCAO do
imével, tendo side o 'habi ; em ~ 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 de ST o e
O Oficial A

‘ Eliseu da Silve
87 Oficial Substituto
CTP3: 54595/0056-RJ .

AV - 10 CANCEIAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotado em
18/10/21 com o n® 2011442 a fl. 186 da livro 1-10, fica
averbado o CANCELAMENTO da ave =2 e OBRIGAcéES, em -
virtudé da concessdo do "habite io de- Janeireo, 23
de novembro de 2021 e el
0O Oficial EDYP60823 ZXV

' Eliseu da Siive '
8° Oficial Substitutoe
CTPS: 54596[_0056-!’..!

AV - 11  CANCELAMENTO: Pelo requerimen que serviu  para a
averbagio 10, fica averbado LAMENTC da averbagdo 3
de AFETACRO, em virtude do 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 2_3 de. T e e e o ———
O Oficial EDYP60827 LON

Eliseu da Siive
8% Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV — 12 MC’._EQ,_ Pela _r;'equerimento enviado eletronicamente

{PFovimeri€a CNJ ] 89/2018) datdde deée 21/10/24, priéfiotade
) Segue na ficha 4
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em 22/10/24 com o n® 2224779 & fl1.S5lv do livro 1-MR,
instruido por Certidao Negativa do 4° Oficio de Registro
de ?itylos e Documentos, expedida em 05/11/24, fica
averbado com base no art. 1Z do Provimento CGJ n¢ 02/3G17
a INTIHRCEO de Ffiduciante CARLOS RENATO GUIMARAES
ARISTON, anteriormente gualificado, realizdda atraves de
Edital de Intimag¢fo, publicado ror meio eletrdnicoc em 17,
18 e 19/12/24, através da Central de Servicos Eletrdénicos
dos Registradores de Imdvels, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitagio deo
fiduciario realizada em 14/11/24 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°~B do artigo antes citado, para
pagamento no prazco de 15 {guinze) dias contados da  data
da terceira e Gltima publicagdo do Edital, dos encargos

vencidos e ndo .pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de ' alienacdo fiduciaria,
registrado com © n® 0B . Valor atribuide para base de
cdlcule dos emolumentos: R$4.452,97. Rio de Janeiro, 21
de janeiro de 2025.-——=———————mmmm e

EEWCIT054 QWL

1° Oficlal Sub,; GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743

JIDACHAO DE ORRIEDAL Pelo tredquerimento eletrdnico
(Provimente CNJ n°® 89/2019) de 05/03/25, prenoctade em
07/03/25 com o n°® 2249994 a fl. S8 do 1livro 1-MU, £ica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagd3c de promover
¢ leilsic plblicc do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em +wvista dque o
fiduciante CARLOS RENATQ GUIMARAES ARISTON, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
nc prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimagioc averbada com o n® 12, bem como das despesas
Segue no verso

QNSO DACAD DE FR

AV - 13

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6YND4-9GDPF-7W4RM-C97FH




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6YND4-9GDPF-7WARM-C97FH

Poder Judicigrio - TJERJ ' o
Corregedoria Geral da Justiga REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo

de Fiscalizagao Eletronice AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EEWV94709 BLT

Consulte a validade do selo em: 2249994/0055

REGISTRO GERAL

CNM:089425.2.0457477-08

MATRICULA r—ﬂCHA————————j

457477 RS
decorrentes, nao cumpriu ¢ contrate. O© imposto de
transmissdo fol pago pela guia n® 2796408B em 25/02/25.
Valor atribuido para base de cdlcule dos .emolumentos:
R$153.434,07. Rio de Janeiro, 17 de margo de 2025.—-=—————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEWV93847 KOS
AV - 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdc 13 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registrge 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidoc para base
de cdlculo dos emolumentos: R$93.416,05., Rio de Janeiro,
17 de marco de 2025 .——-————= e ———————————

Oficlai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEWV93848 ZRI

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 17 de margo de 2025.
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dition ues Mendes ,

REGISTRADOR Y

Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2249994 em
07/03/2025, no Tlivro 1-mu, folha 58, foi registrado/averbado em
17/03/2025 com os seguintes atos:

Descricgédo Qtd. Valor

*¥xk%k E MO LUMENT O S *x«kx

CONSOQIL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 588, 68
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIE. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,84
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%*) 1 30,51
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,79
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 ioz2, 61
*%* A CRESCIMOS LEGATLS **%
LET 3217/99 297,96
LET 4664/05 74,49
LEI 111/06 74,489
LEI 6281/12 89,38
LEI 681/84 - ISS 79,97

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

457477 - AV.13, AV.1l4

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

.._iﬂ
-1 .

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de dnus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

1-F;

Recibo n® 11321/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.146,74, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/03/2025, acima discriminados.

G

:’ 8° Oficial Substitito: ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/058-R.)

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




