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GERAL < OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

[_ ficha —— DA COMARCA DE CARAPICUIBA/SP
01

~— matricula

22.042

Inscri¢io n® [4.842-9 no Cddigo Nacional de Serventias do Conselho Nacional de Justica

IMOVEL: APARTAMENTO n° 08, localizado no pavimento térreo do Bloco “D”, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAS DA GRANIJA, situado na Estrada Jodo Fasoli n® 415, nesta
cidade, municfpio e comarca de Carapicuiba, Estado de S3o Paulo, possuindo a drea privativa coberta
edificada de 44,880m?; drea comum coberta edificada de 6,712m?; 4rea total edificada de 51,592m?; drea
comum descoberta de 72,634m?; drea total construida mais descoberta de 124,226m?; fragfio ideal de
terreno de 0,0019930, cabendo a unidade o direito ao uso de 01 vaga na garagem coletiva do condominio,
para estacionamento de 01 veiculo em local individual, indeterminado, de uso comum e sujeita a auxilio
de manobrista.

CADASTRO MUNICIPAL: 23234.51.08.0001.00.000-1 (em arca maior).

PROPRIETARIA: ALTANA PALAZZO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ n°
14.585.007/0001-27, com sede na Rua Tabapud n® 422, Conjunto 31, Sala 06, Itaim Bibi, na cidade de
Sdo Paulo/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-04/M-7.719 de 28/06/2013 (Institui¢io e Especificacio de
Condominio registrada sob n°® 286 em 26/07/2017 na matricula n° 7.719), ambos deste Registro.

Carapicufba, 26 de julho de 2017. O Oficial,
Italiani).

(Juarez Antonio

Av-01 em 26 de julho de 2017.

E feito o presente transporte para constar que o imdvel desta matricula encontra-se hipotecado em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no
valor de R$24.602.411,93 (vinte e quatro milhdes, seiscentos e dois mil, quatrocentos e onze reais e
noventa e trés centavos), tendo como objetivo financiar a construgiic do empreendimento Condominio
Residencial Villas da Granja, conforme R-11 feito em 30/12/2014 na matricula n® 7.719 deste Registro.
(Protocolo n° 61.157 de 28/ -

Oficial, Juarez Antonio Italiani

71/
Av-02 em 26 de julho de 2017.
Verifica-se que a abertura da presente matricula ¢ feita nos termos do instrumento particular de instituigdo
e especifica¢fio de condominio datgdo de 30/03/2017, na cidade de S3o Paulo/SP. (Protocolo n® 61.157 de
28/06/2017). -

Oficial, Juarez Antonio Italiani

—=77"77
Av-03 em 22 de outubro de 2019.
Consta que o imdvel desta matricula possui o cadastro municipal n°® 23234.51.08.0001.04.008, conforme

prova o imposto predial do exercicio de 2019, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP, nos
termos do instrumento particular objeto do registro subsequente. (Protocolo n® 89.967 de 03/10/2019).

O Oficial Substituto, _ & i Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Oficial,

Juarez Antonio ltaliani

Av-04 em 22 de’outubro de 2019.
Fica cancelada a Av-01 referente a hipoteca do imdvel matriculado, em virtude da quitagéio da divida,
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autorizada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do instrumento

particular objeto do registro subsequente. (Protocolo n°® 89.967 de 03/10/2019). _
Pz ' :
O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Oficial, ] P Juarez Antonio [taliani

R-05 em 22 de outubro de 2019.

Por instrumento particular datado de 13 de setembro de 2019, na cidade de S3o Paulo/SP, e na forma do
artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, e Lei n° 11.977/2009 que dispde
sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, ALTANA PALAZZO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, ji qualificada, represeniada na forma do titulo, transmitiu por venda o imével
matriculado a 1) REGIS RODRIGO ARAUJO MARCELINO, brasileiro, solteiro, maior, bombeiro
civil, RG n° 482066817-SSP/SP, CPF n° 406.045.218-12, residente ¢ domiciliado na Rua Pedro Luiz
Mendez n® 16, Casa 01, Jardim Bom Sucesso, nesta cidade; e 2) CAROLINA SIMAO DUARTE,
brasileira, solteira, maior, estagidria, RG n° 490382149-SSP/SP, CPF n° 430.493.988-25, residente e
domiciliada na Avenida Comendador Dante Carraro n° 67, Cs 01, Cidade Ariston, nesta cidade, pelo valor
de R$213.123,00, sendo R$31.315,25 com recursos proprios; R$15.614,60 com recursos da conta
vinculada do FGTS:; e o restante financiado pela CEF. Valor Venal de R$90.958,27. (Protocolo n° 89.967

de 03/10/2019). .

P
O Oficial Substituto Neri Lucas Miranda Morais Camelo
Oficial, Juarez Antonio Italiani

R-06 em 22 de outubro de 2019.

Por instrumento particular datado de 13 de setembro de 2019, referido no R-05, 1) REGIS RODRIGO
ARAUJO MARCELINO; ¢ 2) CAROLINA SIMAO DUARTE, ji4 qualificados, alienaram
fiduciariamente o imovel matriculado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada na forma
do titulo, para garantia da divida no valor de R$166.193,15 pagavel no prazo de 360 mescs, com juros a
taxa nominal de 7,6600% a.a. ¢ a taxa efetiva de 7,9347% a.a., pelo Sistema de Amortizagio: TP -
TABELA PRICE, Origem dos Recursos: FGTS, correspondendo na data do titulo a R$1.237,48 o valor
total do encargo mensal, vencendo-se a primeira prestagdo aos 13/10/2019. Prazo de Caréncia para
intimac@o: fica estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nfio pago e demais clausulas e condigGes constantes do titulo. A presente alienagfo €
feita nos termos da Lei n° 9.514/97. (Protocolo n°® 89.967 de 03/10/2019).

O Oficial Substituto, ' Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Oficial, %& Juarez Antonio Italiani

Av-07 em 19 de fevereiro de 2026.

Atendendo requerimento de 20 de janeiro de 2026, na cidade de Florianépolis/SC, a_prepriedade do
imével desta matricula fica consolidada em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, ja qualificada, que instruiu o seu pedido com a certiddo de que os fiduciantes 1) REGIS RODRIGO
ARAUJO MARCELINO; ¢ 2) CAROLINA SIMAO DUARTE, ambos ja qualificados, nfo atenderam a

intimagfo para pagar a divida e com o comprovante de recolhimento do imposto de transmissfo. Valor da
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO E DOU FE, (Protocolo n° 119598) que a presente cdpia € reprodugéo auténtica da matricula n°
22042, e que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo,
certificagéo digital disponibilizade pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de
2001, devendo para validades ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e

integridade.
Mat.22042 - PROTOCOLO: 119598

Emolumentos: R$: 4222

Estado: R$: 12,00 Carapicuiba-SP, - 20 de fevereiro de 2026
Sec. Fazenda: R$: 8,21

Registro Civil: R$: 2,22

Tribunal Justica: R$: 2,90

Ministério Pablico: R$:2,03

I3S: R$: 1,27

Total: R$: 70,85

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAQO E DE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA DATA DE SUA
EXPEDICAQ.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
hitps://selodigital tjisp jus.br

Selo: 1484293C3WED00317741RV26Y
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