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Matricuia n° 4753 | | Livro n°2 - Registro Geral | Fichan o1F |

fMatﬂculs n°4.753. Data: 03/09/2014./ h
Imével: Casa u® 32 do empreendimento Bella Cittd Total Ville - Condominio Soure A, situado na Rua |
Boulevard das Aguas, s/n°, o qual comesponderd 4 frag#io ideal de 0,803923, do Lote 08 A (oito) do
Bairro: Bella Citta Total Ville, Setor: I, neste Municipio de Marituba - PA; com drea privativa real de
162,35m?, drea de uso comum real de 29,00m?, drea total real de 191,35, drea do terreno de utilizacdo
exclusiva de 127,40m?; com direito ao uso exclusivo de uma vaga de garagem, de forma indefinida. A casa
terd pavimento térreo. composto por varanda de entrada, sala de estar e jantar conjugadas, toucador, banho
social, cozinha, area de servigo conjugadas, érea privativa descoberta, escada de acesso ao 1° pavimento; e,
primeiro pavimento. composto por circulagio, 03 (trés) quartos e 01 (um) banho social. Construgdio
averbada conforme Av-9 da matricula 1.204 desta Serventia./

Proprietiria: DIRECIONAL DIAMANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede em Belém/PA, na Rodovia Augusto Motenegro, s/n°, Km 08, Bairro: Coqueiro, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 09.037.957/0001-87./

Registro anterior: Av-7, Av-8, Av-9 e R-10 da Matricula n® 1.204 do Livro 02 desta Serventia./
Emolumentos: R$64,75. FRJ. R$7,40, FRC: R$1,85. Selo: R$0,60. Total R$74 60. Selos tipo geral, série
H, nimero: 002.467.990. 4=. Dou fé. O Oficial el Mas

Av-1-4.753. Protocolo n° 3.561, em 0170972044 _Onws RO
matriculado encontra-se afetado bem como todas-as suas acessbes, 0s dumtos e as obriga¢des vinculados 4
incorporagdo imobilidria registrada no R-2€ Av-4 da matricula 1.204 do Livro 02 desta Serventia, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, ficam submetidos ao regime do patriménio de afetacdio,
regido pelas disposigles dos artigos 31-A, 31-B, 31-C, 31-D, 31-E e 31-F da Lei 4.591/1964, destinado 4
consecugdio da incorporag@o do empreendimento Bella Citta Total Ville — Condominio Sonre A ¢ 3
entrega das suas respectivas unidades imobilidrias aos futuros adquirentes € manter-se-do apartados,
torando-se incomunicaveis em relacio aos demais bens, direitos e obrigagdes do iménio geral da
incorporadora DIRECIONAL DIAMANTE EMPREENDIMENTOS IMOBIL 0OS LTDA. A
incorporadora fica obrigada a vinculsr as receitas, provenientes das prestagdes pagas pelos adquirentes, até
o limite do orgamento da obra, & construgiio do edificio, vedado o desvio para outras obras, com o controle
financeiro atribuido 4 comissdo de representantes dos adquirentes, conforme Av-3 da matricula 1.204 do
Livro 2 desta Serventia, de 05/02/2010. Averbagio isenta de pagamento de emolumentos conforme nota
5.3 da Tabela V da 1.ei Estadual 7766 de 19/12/2013. Data da averbagio: 03/09/2014. pir. Dou fé. O
Oficial ahicl Ma

- em 01/09/2014. Conven¢iic de Condominio. O empreendimento
imobili ELLA CITTA TOTAL VILLE - CONDOMINIQ SOURE A se submete as regras e efeitos da
legislagdo em vigor, notadamente arts. 1.331 a 1.358 do Codigo Civil e Lei 4.591/1964, e, demais
disposigdes constantes da Convenciio de Condominio, aprovada pela proprietiria e incorporadora
Direcional Diamante Empreendimentos Imobili4rios Ltda, j4 qualificada (M-0-4.753), datada de 22 de
agosto de 2013, devidamente registrada sob o n° 36, do Livro 3 - Registro Auxiliar, neste Cartério, a
qual fixa os direitos ¢ deveres dos conddminos, estabelece regras referentes & sua administragfio, e, com
isso, o regimento interno da vivéncia condominial, obrigando a todos os conddminos, titulares de direito
sobre as unidades, e ainda os que sobre elas tenham posse ou detencSo, bem como seus sucessores a
qualquer titulo. Emolumentos: R$183,31. FRC: R$5,24. FRJ: R$20,95. Selos: 0,60. Total: R$210,10. Selo:
tipo geral, séric H, mimero: 002.700.126. Data da averbagio: 03/09/2014. pirmv]. Dou fé. O Oficial | |

— _ Danic
(/
W, em 02/09/2014. Hipoteca - 1° Grau. De acordo com o Contrato Particular
Abertura de Crédito e Mistuo para Constru¢do de Empreendimento Imobiliario com Garantia
\Hipotecéria e Qutras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS nos |
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Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Marituba - PA CN'*""“'”-"‘”“"”%"
Matricala n° 4.753 ] [ Livre n” 2 - Registro Geral ] Lm;n"mv '
(‘termos da Lei n° 4.380/64, alterada pela Lei n® 5.049/66 e Decreto-Lei n® 70/66, no @mbito do Programa\
Nacional de Habitagdio Popular integrante do Programa "Minha Casa, Minha Vida", consoante Lei n®
11.977/2009 e do Decreto n® 6.819/2009; n® 855550756465, datado de 29/11/2010; e conforme Decisfo
exarada pelo M. Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Manituba/PA, Dr. Augusto Carlos Comréa
Cunha, datada de 15/06/2014, Oficio n® 068/12-GJ-2* Vara, datado 15/06/2012, Processo n°
00000624820128140133, Natureza: Fracionamento de Hipoteca, sendo Autor: Direcional Diamante
Empreendimentos Imobiliarios Ltda e Interessado: Caixa Econdmica Federal, que autorizou o
fracionamento da hipoteca, constante no R-5-1204, em favor da Caixa Econémica Federal, a qual passou a
incidir sobre cada uma das 384 unidades autonomas do empreendimento “Bella Cittd Total Ville
Condominio Soure A” de forma proporcmnal a frat;ﬁo ldeal correspondeme a cada unidade; o imével
objeto desta matricula foi dado em garar Arig gran, pela proprietiria ¢
devedora Direcional Diamante Empmdmeum Imobminos Ltda j& qualificada (M-0-4.753),
representada por Ricardo Valadares Gontijo, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da identidade n°
376.790, SSP/MQG, inscrito no CPF/MF sob o n° 155.017.286-72, residente e domiciliado em Belo
Horizonte/MG, na Rua Professor Giorgio Schreiber, n® 131, Bairro: Mangabeiras; conforme clausula
sétima, pardgrafo primeire da i® (primeira) Alteraggo Contratual Consolidada da proprietdria Direcional
Diamante Empreendimentos Imobilidrios Ltda, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais -
JUCEMG, sob o n° 4003367, protocolo n® 085457663, de 24/10/2008; e registrado na Junta Comercial do
Estado do Para - JUCEPA, sob o n® 15201051055, em 27/11/2008, protocolo n® 08/068839-0, de
12/11/2008; e Certidio Simplificada da JUCEPA expedida em 16/03/2011; & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira constituida sob forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, alterado pelo Decreto-Lei n®
1.259/1973, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4; inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, representada por Carlos Augusto Borges, brasileiro, casado, economidrio,
portador da identidade n® 1.746.460, SSP/DF, inscrito no CPF/MF sob o n° 124.632.643-49, residente e
domiciliado em Brasilia/DF; e este representado por Evandro Narciso de Lima, brasileiro, casado,
economidrio, portador da identidade n° 818.980-3, SSP/AM, inscrito no CPF/MF sob o n® 321.404.282-34,
residemte € domiciliado em Belém/PA; conforme Procuragdo Piblica lavrada, em 20/04/2009, as folhas
052, do Livro 2720, protocolo: 321036 de 2° Tabelionato de Notas de Brasilia/DF. A garantia vincula-se
4 abertura de crédito no valor de R$23.062.913,08 (vinte ¢ trés milhdes e sessenta e dois mil e
novecentos e treze reais e oito centavos), que devers ser pago em 24 (vinte e quatro) meses a contar do dia
primeiro do més subsequente ao término da obra definido no Cronograma Fisico-financeiro e de
Desembolso do empreendimento, anexo ao referido contrato. O crédito foi concedido com o objetivo de
financiar a construgdo do empreendimento Bella Citta Total Ville - Condominio Soure "A", objeto do R-2
e Av-4 da matricula 1.204 do Livro 02 desta Serventia. Encargos. Durante a fase da construgio serdo
devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros mensais & taxa nominal de 8,0000% aa
correspondente & taxa efetiva de 8,3001% a.a, acrescido de atualizacio monetéria apurada no perfodo, com
base nos indices de remuneracdo bésica aplmada és contas wnm.ﬂadas do FGTS na data de aniversério do
referido contrato. Para g 3 oreiona

deste n:glstru as demais dxspos:@ﬁes constantes nos docummtns aclmacspeclﬁcados, q ﬁcam arquivados
nesta Serventia. Valor Fiscal: R$107 882,50. Emolumentos: R§388.41. FRC: R$44,39. FRJ: R$11,10.

Selos: R$060 Total

egistro: 03/09/2014. Selos: série H, nimeros: 002.700.512. pirimy.
T Narcaiie

e
Av-4-4.753. Prototolo n® 4.412, em 30/04/2015. Cancelamento de Hipoteca de 1° Grau. Conforme
clausula primeira, parigrafo primeiro do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgdo de Unidade Habitacional Vincula a Empreendimento, com Fianga, Alienagdo Fiducidria em
. W
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[ Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Marituba - PACNMMls.mmsa-sv] |

LMatricula n’® 4,753 | Livro n° 2 - Registro Geral [ Ficha n® 02F J

Q?aramia e Outras Obriga¢des - Recursos SBPE, com forga de escritura publica, nos termos do art. 61 eﬁ
seus paragrafos, da Lei n® 4.380/1964, sob n° 155552825215, datado de 02/10/2013 e Aditivo de Contrato
de Financiamento, datado de 24/11/2014, por autorizagdo da credora hipotecaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j4 qualificada (R-3-4.753), representada por seu procurador substabelecido Jodo Hélio
Vieira, brasileiro, casado, economidrio, portador da carteira de identidade profissional n° 5.352, CRE/PR,
inscrito no CPF/MF sob o n® 463.042.409-10, residente e domiciliado em Belém/PA, conforme
substabelecimento particular datado de 22/11/2012, oriundo da Procuragdo Publica lavrada as folhas 135 e
136 do Livro 2925, protocolo: 356005 do 2° Tabelionato de Notas de Brasilia/DF, em 18/01/2012, fica
cancelada a hipoteca de 1° (primeiro) grau, objeto do registro R-3 desta matricula. Consta da referida
clausula que este cancelamento estd condicionado & constituigdo da alienag@io fiduciria sobre o imovel
constante desta matricula, o que se perfaz com o registro a seguir de n°® R-6-4.753 do Livro 2 deste Servigo
Registral Imobilidrio. Base de calculo de emolumentos: R$190.000,00. Emolumentos: R$533,14, FRJ
R$60,93, FRC: R$15,23, selo: R$0,60, total: R$609,90. Data da averbagdo: 12/05/2015. Selo: tipo geral,
série H, nimero: 004.094.064. [sipissos;. Dou fé. O Oficial ELM Daniel Marcante.

R-5-4.753. Protocolo n° 4.412, em 30/04/2015. Compra e Venda. De acordo com o Contrato especificado
no Av-4 desta matricula; a proprietiria Direcional Diamante Empreendimentos Imobilidrios Ltda, j&
qualificada (M-0-4.753), neste ato representada por suas procuradoras: Ana Maria Monteiro Gongalves,
brasileira, solteira, assistente de financiamento, portadora da carteira de identidade n°® 5.186.594, PC/PA,
inscrita no CPF/MF sob o n° 927.717.852-34, e Juliana Oliveira da Silva Machado, brasileira, casada,
assistente de financiamento, portadora da carteira de identidade n°® 3.493.894, SSP/PA, inscrita no CPF/MF
sob o n° 687.735.602-00, ambas com endere¢o comercial em Belém/PA, na Rodovia Augusto Montenegro,
s/n°, Km 8, Bairro: Coqueiro; nos termos da Procuragdio Piblica lavrada as folhas 087 do Livro 1652 P do
2° Tabelionato de Notas de Belo Horizonte/MG, em 08/07/2013; vendeu o im6vel objeto desta matricula
a KELSON BALIEIRO SANTANA, brasileiro, Vendedor, portador da carteira nacional de habilitagdo n®
00758822291, DETRAN/PA, inscrito no CPF/MF sob o n° 602.573.422-49, casado pelo regime da
comunhio parcial de bens (casamento celebrado em 08/10/1999 e lavrado em 14/10/1999, as Fls.080, do
Livro 03-B/Aux., Casamento n® 958, no 2° Oficio de Notas e Registro Bezerra Falcdo, Comarca de
Ananindeua/PA, certiddo apresentada por cépia autenticada), com IOLANDA MARIA SOARES PINHO
SANTANA, brasileira, do Lar, portadora da carteira de identidade n°® 1.547.935 PC/PA, inscrita no
CPF/MF sob o n° 282.508.262-72, residentes e domiciliados em Castanhal/PA, na Rua Expedito Pontes de
Araujo, Apto 201, BL B, n° 1.114, Bairro: Estrela; pelo valor de R$§190.000,00 (cento ¢ noventa mil reais),
do qual a importdncia de R$4.023,64 (quatro mil e vinte e trés reais e sessenta e quatro centavos) ¢
referente ao valor da compra e venda do terreno. O prego foi pago da seguinte forma: R$19.000,00
(dezenove mil reais), recursos préprios; R$171.000,00 (cento e setenta € um mil reais), correspondente ao
valor do financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal, conforme registro a seguir. Consta ainda
no contrato que as partes, em comum acordo, dispensaram a apresentagdo dos documentos enumerados no
Decreto n® 93.240/1986, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela certiddo de
onus reais e reipersecutérios. Além dos acima mencionados ficam arquivados nesta Serventia os seguintes
documentos: 1. Guia de recolhimento de ITBI quitada em 10/12/2013 na Caixa Econdmica Federal, no
valor de R$2.096,14, imé6vel avaliado em R$190.000,00; II. Formuldrio de ITBI Urbano, emitido em
04/12/2013, Processo n® 1408/2013, ITBI n°® 002986, III. Certiddo Negativa de Débitos Municipais n°
0001494, expedida em 11/02/2015, pela Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal de Marituba/PA;
IV. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
emitida em 20/02/2015, valida até 19/08/2015, coédigo de controle n® 0CB6.7C24.6560.0EC8; V.
Certificado de Regularidade do FGTS n° 2015041406073170673000, CNPJ n° 09.037.957/0001-87, com
validade de 14/04/2015 a 13/05/2015; VI. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas n® 94492543/2015,
expedida pelo Tribunal de Justiga do Trabalho, em 22/04/2015, as 10:05:07horas, verificada a
@utenticidade na internet. Os documentos especificados nos itens 111 a VI sdo relativos a Direcionalj
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L Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Marituba - PA J

[’Matl’icull n° 4.753 ] [ Livro n° 2 - Registro Geral ] [ Ficha n® 02V T

q)iamante Empreendimentos Imobilidrios Ltda. VIIL. Relatorio de Boletim de Cadastro Imobiliario - B@
|expedido pela SEFIN em 19/12/2013, cuja inscrigio cartogrifica municipal do imével é
01.17.030.0032.001/33093. Emitida DOI. Base de célculo de emolumentos: R$190.000,00. Emolumentos:
R$1.173,20, FRI: R$134,08, FRC: R$33,52, selos: R$1.20, total: R$1.342,00. Data do registro:
12/05/2015. Selos: tipo geral, série H, numeros: 004.094.065 e 004.094,066. pipssos. Dou f6. O Oficial
( Daniel Marcante.

R-6-4.753 Protocolo n® 4.412, em 30/04/2015. Alienacio Fiduciéria - De acordo com o Contrato
especificado no Av-4 desta matricula; os proprietdrios Kelson Balieiro Santana e Iolanda Maria Soares
Pinho Sautana, ja qualificados (R-5-4.753), alienaram fiduciariamente o imével objeto desta
matricula i credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada (R-3-4.753), representada
por seu procurador substabelecido Jofo Hélio Vieira, j& qualificado (Av-4-4.753), em garantia do
pagamento do empréstimo no valor de R$171.000,00 (cento e setenta e um mil reais) que devera ser
adimplido em 360 (trezentas e sessenta) prestagdes mensais, mediante o pagamento de encargos mensais e
sucessivos, devidos a partir do més subsequente & contratagdio, com vencimento no mesmo dia de
assinatura do referido contrato. Origem dos recursos: SBPE. Norma regulamentadora: HH.178.6-
16/08/2013. Leildo: Consta no contrato que para efeito de leildo (art. 24, VI, Lei 9.514/97) foi atribuido ao
imével o valor de R$190.000,00. Sistema de amortizacdo: TP - Tabela Price. Juros remuneratérios:
Nominal: 8,5101% ao ano. Efetiva: 8,8500% ao ano. Atualizagdo do saldo devedor: O saldo devedor do
financiamento serd atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura do contrato, com base
no coeficiente de atualizagio aplicavel aos depdsitos de poupangas do dia correspondente a0 vencimento
dos encargos mensais. Epoca de Reajuste dos Encargos: Os recélculos da prestagio de amortizagio sdo
efetuados com base no saldo devedor atualizado, mantido a taxa de juros, o sistema de amortizagio e o
prazo remanescente do contrato. Encarges no periode de amortizagdo: prestagdo: R$1.316,06, Prémio de
seguros:R$45,26, taxa de administragdo: R$25,00, total: R$1.386,32. Composigdo de renda inicial do
devedor para pagamento do encargo mensal: Kelson Balieiro Santana - R$9.281,69 e Iolanda Maria
Soares Pinho Santana - R$0,00, ja qualificados. Composicdo de renda para fins de Indenizagdo
Securitdria: Kelson Balieiro Santana - 100% e Iolanda Maria Soares Pinho Santana - 0%, ja qualificados.
Prazo de caréncia para expedicdo da intimagdo prevista no art. 26, §2° Lei 9.514/97: 60 (sessenta) dias
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago. Fazem parte deste
registro as demais clausulas e condigdes do referido contrato, que fica arquivado nesta Serventia. Base de
célculo de emolumentos: R$190.000,00. Emolumentos: R$1.066,45, FRJ: R$121,88, FRC: R$30,47, selo:
R3$0.60, total: R$1.219,40. Data do registro; 12/05/2015. Selo: tipo geral, série H, nimero: 004.094.067.

[sripsssos). Dou fé. O Oficial gg ﬁ,,,, Daniel Marcante.

Av-7-4.753. Protocolo N° 22.980, em 21/10/2025. Consolidacio da Propriedade em Nome do
Credor. Tendo em vista a ndo purgagdo da mora no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
ultima publicagdo do edital, conforme certiddo expedida por este Registro de Iméveis em 14/03/2023;
Guia de recolhimento de ITBI n° 116/2025, quitada em 08/04/2025, no valor de R$4.198,09, imével
avaliado em R$209.904,62; a propriedade do imével objeto da matricula fica consolidada em nome da
credora fiducisria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada R-3-4.753; sendo que
| sobre a propriedade ora consolidada incide a restri¢io de dispenibilidade decorrente do art. 27 da

Lei 9.514/97, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a piblico leildo. A
presente averbagdio foi requerida, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, por Caixa Economica Federal,
em 02 de maio de 2025. Fazem parte desta averbagdo as demais disposigdes constantes nos documentos
acima especificados. Emitida DOIL. Base de célculo: R$209.904,62. 21 de outubro de 2025. Cod. do Ato
n°® 354, Selo: A 004 648 626. Emolumentos: R$1.344,70, Selo: R$1,70, ISSQN: R$40,34, Fundos: R
$235,32, Total R$ 1.386,74, O referido ¢ verdade e dou fé. Eu Tabelid e Registradora Substituta

L
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V Danielle Krishna da S. Nepomuceno, confeti e assinei.
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Os seguintes protocolos estdo em andamento para o imoével:

O referido é verdade e dou fé.

Marituba/PA, 21 de outubro de 2025.

Danielle Krishna da S. Nepomuceno
Tabelid e Registradora Substituta

L'eg¥ SELO DIGITAL CERTIDAO N°: 3117312 - SERIE: A
CODIGO DE SEGURANGA N°:
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