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Registro

de Imouveis do Brasil
RIO DO SUL -SC

Zuleida Luciano - Oficial Titular

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 61.210 do Livro n° 2,
conforme imagem abaixo:

CNM: 108522.2.0061210-80

- REGISTRO DE IMOVEIS h)

Registro Geral
Livro N. 02 Fls.

MATRICULA - 61.210
26 de Setembro de 2017

IMOVEL: A residencia 02, localizada no 1° pavimento ou térreo, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "PORTAL DO SOL", situado na Rodovia SC 350
Km 290+648, nimero 125, Bairro Santa Teresa, na cidade de Aurora, comarca
de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, possuindo a area privativa de 54,53m?,
area de uso comum de 0,68m? perfazendo a area real total de 55,20m?
correspondendo a uma fragdo ideal de solo de uso privativo de 172,33m?, érea
ideal de solo de uso comum de 153,27m?, perfazendo a area ideal total de uso de
solo de 325,60m? e o percentual de 48,763% nos encargos e coisas comuns de fim
proveitoso. O terreno onde se assenta o referido Residencial esta situado no
perimetro urbano da cidade de Aurora, Estado de Santa Catarina, na Rodovia SC
350 Km 290+648, Bairro Santa Teresa, contendo a area de 651,46m?. Inscricdo
Imobiliaria 01.05.002.5428.002.01.01.

PROPRIETARIA: SANTORO INCORPORADORA LTDA. EPP, pessoa juridica, de
direito privado inscrita no CNPJ(MF) sob numero 22.892.961/0001-90,
devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina - Jucesc
sob numero 42205351535, com sede na Rua Emilio Altemburg, niumero 360, Sala
07, centro, na cidade de Ituporanga, Estado de Santa Catarina.

REGISTRO ANTERIOR: R-3-56.357, no Livro 2, de Registro Geral, deste Oficio.
Protocolo n° 176.854 de 01 de Setembro de 2017. Emolumentos: R$ 7,50.

uleida Luciano - Oficial.
Cﬁz | P 5 AR

4
R.-1161.2‘{0 - Data: 19/12/2017. - CO&IPRA E VENDA. - Protocolo n° 178.430, de
30/11/2017. Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Imoével, Mdtuo e
Alienagao Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitag&o - Carta de
Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV -
SFH, com Utilizagao do FGTS do(s) Devedor(es) sob n°® 8.4444.1688241-3, datado
de 23 de Novembro de 2017, ficando uma via arquivada neste Oficio, o imével
desta matricula foi adquirido por MARCOS VINICIUS MUNIZ CARVALHO,
nacionalidade brasileira, nascido em 17/05/1994, almoxarife, portador da Carteira
de Identidade n° 47091940, expedida por SSP/SC em 19/05/2000 e do CPF
084.736.309-04, solteiro, residente e domiciliado na Estrada Albertina, s/n, em Rio
do Sul/SC, por compra feita 8 SANTORO INCORPORADORA LTDA - EPP, inscrita
no CNPJ 22.892.961/0001-90, situada na Rua Emilio Altemburg, 360, sala 07 -
Centro em ltuporanga/SC, representada na conformidade de seu Contrato Social
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{ i CNM: 108522.2.0061210-80

(" Continuagio Folha: 1v. )
pelo sécio SILVANO DOS SANTOS, nacionalidade brasileira, nascido em
01/11/1982, administrador, portador da CNH n° 01925134199, expedida por
DETRAN/SC em 07/12/2016 e do CPF 043.653.609-90, solteiro, residente e
domiciliado na Av. Jodo Paulo 1, 68, Santo Antonio em ltuporanga/SC. O valor
destinado ao pagamento da compra e venda do imével objeto desta matricula € de
R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), composto pela integralizagdo dos
valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 87.600,00; Desconto
concedido pelo FGTS/Unido (complemento): R$ 17.960,00; Recursos proprios: R$
28.045,25; Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 1.394,75. Encontram-se
arquivadas neste Oficio a Guia de Recolhimento do ITBI, processo numero 77941,
no valor de R$ 1.350,00; a Certiddo Negativa de Débitos da Prefeitura Municipal
de Aurora/SC n° 867/2017; a Certiddo Negativa de Débitos Estaduais n°
170140102636606. a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido n° ED7A.1062.197E.9B28, a Certidao
Eletrénica de Agdes Trabalhistas n® 7311/2017; a Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas n° 141060344/2017; a Certiddo Simplificada da Junta Comercial do
Estado de Santa Catarina - Jucesc, processo numero 138394/2017-01, em nome
da vendedora e a Certiddo de Nascimento matricula nimero 107524 01 55 1995 1
00063 236 0074422 50, do Oficio do Registro Civil das Pessoas Naturais, da
cidade de Lages, Estado de Santa Catarina (Selo Digital de Fiscalizacéo
EVA98253-LV1M), materializada pelo Oficio do Registro Civil das Pessoas
Naturais, da cidade e comarca de Ituporanga, Estado de Santa Catarina (Selo
Digital de Fiscalizagdo Normal EWQ35781-6ZC7), em nome do comprador.
Cadastro Imobiliario: 30619 e Inscrico Imobiliaria: 01.05.002.5428.002.01.01. Em
cumprimento ao Provimento n° 39/2014 do CNJ, feita a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, em nome da vendedora, que
apresentou o0 resultado Negativo, conforme codigo Hash ndmero:
(d3ee.cfb8.e7cc.8348.650c.2dch . 2abe.924d.ef01.88e5). A  Declaragdo  sobre
Operacdes Imobiliarias (DOI) sera emitida no prazo regulamentar, conforme art.
460, do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica de Santa Catarina e
Instrugdes Normativas n.s 1.112/2010 e 1.239/2012, da Secretaria da Receita
Federal. FRJ n° 28346670000494186 no valor de R$ 202,50. Dou feé.
Emolumentos: R$ 540,69. Selo de fiscalizagdo: EYO06119-JCFR. Valor do Selo:
R$ 1,85. Zuleida Luciano - Oficial.
7 _ SR

R.-2/61.210 - Data: 19/12/2017./- ALIENACAO FIDUCIARIA. - Protocolo n°
178.430, de 30/11/2017. Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Imével,
Mutuo e Alienagéo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitag&o -
Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida -
CCFGTS/PMCMV - SFH, com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
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CNM: 108522.2.0061210-80

(

REGISTRO DE IMOVEIS
Registro Geral
Livro N. 02 Continuagao - Matricula - 61.210 Fls. 02

\.

FGTS do(s) Devedor(es) sob n° 8.4444 1688241-3, datado de 23 de Novembro de
2017. - COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) MARCOS VINICIUS
MUNIZ CARVALHO, j& qualificado. - CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia/DF
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por ALDO ROBERTO SARDA FILHO, brasileiro, solteiro, bancario,
portador da cédula de identidade n° 37419854, inscrita no CPF n® 049.004.379-80,
conforme procuragéo lavrada as folhas 013 a 014, do livro 3217-P, em 11/08/2016,
no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, conforme instrumento de
substabelecimento lavrado as folhas 129 a 130, do livro 3258-P, em 02/06/2017 no
2° Tabelifio de Notas e Protestos de Brasilia/DF e conforme o 2°
substabelecimento de procuragédo lavrado as folhas 079 & 082, do livro 11, em
06/07/2017, no 3° Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos do Municipio e
Comarca de Blumenau/SC, doravante denominada CAIXA, dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se, ele devedor fiduciante, possuidor direto e a
Credora/Fiduciaria, possuidora indireta do imovel, pelo valor de R$ 87.600,00
(oitenta e sete mil e seiscentos reais), pagavel em 360 prestagbes mensais e
sucessivas, cada uma no valor inicial de: Prestacdo (a+j): R$ 443,85. Taxa de
Administragdo: R$ 0,00. Seguros: R$ 18,61. Total: R$ 46246. Sistema de
Amortizagéo: TP - Tabela Price. As amortizagdes do financiamento ser&o feitas por
meio de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se O primeiro encargo em
22/12/2017. - Taxa de Juros Contratada (%): Nominal: 4,5000. Efetiva: 4,5938. -
OBJETO DA GARANTIA. - Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como fiel cumprimento de todas as obrigagées contratuais e
legais, o DEVEDOR/FIDUCIANTE, aliena & CEF, em carater fiduciario, o imaével
objeto de matricula retro. - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 135.000,00. - CONDIGOES. -
As constantes do Instrumento. Em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ,
feita a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, em nome
do vendedor, que apresentou o resultado Negativo, conforme cédigo Hash numero:
(5147.7d59.1f3c.35ac.708b.f022.f47a.a7a5.01c9.f1ab). Dou fé. Emolumentos: R$
357,93. Selo de fiscalizagdo: EYOQ06120-1U7A. Valor do Selo: R$ 1,85. Zuleida
Luciano - Oficial.

Av-3-61.210. Data: 10/03/2026. E/ SCRITURAGAO ELETRONICA - Protocolo n° )

Continua na fl. 02 verso
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rcontinuagao da matricula n° 61.210 - CNM: 108522.2.0061210-80 Folha: 02V )

236.381, datado de 27/02/2026. Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art.
653, § 4°, do CNCGFE-SC, para constar que os proximos atos registrais envolvendo
o presente imdvel serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica.
Emolumentos: Nao incidem. Selo de fiscalizagdo: HUA84903-ZK2R. Dou fé.
Chri?ti\agv\l\ﬁ? Sapelli de Boer Pinheiro de Souza - Escrevente.
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ASSINADO DIGITALMENTE EM 10/03/2026

Registro

de Imouveis do Brasil
RIO DO SUL -SC

Zuleida Luciano - Oficial Titular

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE RIO DO SUL

Zuleida Luciano - Oficial Titular
Registro Geral

Livro N. 02 Matricula - 61.210 - CNM: 108522.2.0061210-80 Fls. 03

Av-4-61.210. Data: 10/03/2026. AVERBACAO CEP - Protocolo n° 236.381, datado
de 27/02/2026. Procede-se a presente averbagéo para constar que o imével objeto
desta matricula esta situado no endereco postal correspondente ao CEP:
89.186-000. Emolumentos: n&o incidem. FRJ: nao incide. Selo de fiscalizagao:
HUA84909-8K91. Dou fé. Assinado eletronicamente por Christiane Mara Sapelli de
Boer Pinheiro de Souza - Escrevente, em 10/03/2026 14:39:18.

Av-5-61.210. Data: 10/03/2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Protocolo
n° 236.381, datado de 27/02/2026. Procede-se a esta averbagao, nos termos do art.
26, da Lei n°® 9.514/97, previsto no Contrato de Compra e Venda de Imével, Mutuo e
Alienacdo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de
Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV -
SFH, com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)
sob n° 8.4444.1688241-3, datado de 23/11/2017, registrado sob R-2-61.210, para
constar que o devedor fiduciante foi constituido em mora e, apds o decurso do
prazo, ndo efetuou o pagamento, conforme certidao expedida por esta Serventia de
Registro de Imoéveis, datada de 16/01/2026. Assim, o imével objeto da presente
matricula fica consolidado em nome da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Asa Sul, na cidade de Brasilia/DF. Imposto: O ITBI foi recolhido no valor de R$
2.867,05, correspondente a 2% sobre o valor de R$ 143.352,30, devidamente
quitado em 23/02/2026. A Declaragdo sobre Operagbes Imobiliarias (DOI) sera
emitida no prazo regulamentar. Emolumentos: R$ 420,48. FRJ: R$ 95,57 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento
de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 10,51. Selo de
fiscalizacdo: HUA84910-SJVI. Dou fé. Assinado eletronicamente por Christiane
Mara Sapelli de Boer Pinheiro de Souza - Escrevente, em 10/03/2026 14:39:21.
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Continuagéo da certiddo da matricula 61.210.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 5

O referido é verdade e dou fé.
Rio do Sul, 10 de marco de 2026.

Documento assinado digitalmente por CHRISTIANE MARA SAPELLI DE BOER
PINHEIRO DE SOUZA (072.377.369-65)

Emolumentos: R$0,00
FRJ: R$0,00
ISS: R$0,00
Total: R$0,00

Valor referente ao FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR
IMPSC: 4,99%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%).

- Poder Judiciario
E E Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HUA84912-1JKA

Confira os dados do ato
em:

www_tisc.ius.br/selo

A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigéo.
Documento impresso por meio eletrdnico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragéo sera considerado
fraude.
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