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MCF

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N°1631 — APT" 301 - BLOCO 01
(EM COMNSTRUCAQ) e sua comrespondente fragio ideal de 0,002562, do rospective terreno desiznada
por lote 02 do PAL 48973 de 2° categoria, onde existe o prédio n® 162% (a demolir), medindo em sua
totalidade: 59, 70m de frenie em 03 scgmentos de 6 41m em curva subordinada a um mio intemo de
192,13m mais 22.87m mas 30,42m em curva subordinada a uwm raio  intemo de 187.26m pelo
alimhamento tmpar, 56,%95m de fundo, por cnde faz testada para a Avenida Canal do Rie Pavuna, em 02
segmentos de 4,.88m mais 52,07m em curva subordinada a um raio externo de 136,00m; 215,89m a direila
em 03 segmentos de 41,00m mais 2,04m onde confronts com a érea destinada & equipamento urbano
comunitirio do PAL 48973 mais 172,85m onde confronta com parte do lote 28 do PAL 26964, de
propriedade de José da Fonseca Mateus ou sucessores ¢ lotes 29 a 48, todos do PAL 26964, de
propriedade de Gastio Pereira da Rosa Oiticica ou sucessores; 227,24m a csquerda, onde confronta com o
prédio n® 1673 e respectivo terreno localizado & Awenida Chrisostorno Pimentel de Oliveisd, de
propriedade  de Tenda Negdelos Imobilifrios S/A. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CONP] n® 09.625.762/0001-58, com sede em S#o Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO: FM-24T220WR-8 e 247221/R-2 (§* RI). FORMA DE AQUISICAD: Havido por compra
do espdlio de Albino da Costa Mendes, representado por sua inventariante Marcia da Costa Mendes de
Freixo, nos termos do Alvara de Autorizacho n®s 401/2016/ALYV, 40272016/ALY, AO32016/ALV
expedidos em 14122016, nos autos do processo n® D157TH48-19,1998 B.19.0001 & espilio de Jodo da
Costa Mendes, representado por sua wnventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos termos do
Alvard judicial de Autorizagio n® S87/2017ALV, EB2017/ALY e B92017/ALV, expedidos em
14/02/201 7, nos autos do Processo n® (070275-49.2012.8 19.0001 e Alvard n® 4/2016/ALV expedido em
12/09/2016, de acordo com a escritura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° desta cidade (L° 3477, 1ls
045/055) repistrada em 31/03/2017. MEMORIAL: Registrado sob o n® 247537, R-2 em 240572017,
7o de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cemto ¢ oitenta)
dias para efetrvar a ncorporaglo do presente Memorial, contados da data do seu registro subordmadas
4 condigio de comercializagBo de no mimmo 60% (sessepta, por cento) das unidades que constifuem o
empreendimento. Inserito no FRE sob os n's 013181445 .4¢¢ﬁﬁ“, ) #), CL o 03698-8 vim. Rio de
Janeiro, RJ, 27 de novembro de 2017 O OFICIAL .-....ru.‘_.ll.ll#.-_....q....

AV-1-248693- PATRIMONIO DE AFETACAO: O empreendimente objeto da incorporagdo foi
declarado Patriménio de Afetacdio conforme requenmento de 28/04/2017, averbadg em 2ZR/07/2017 sob
n* AV-3/247537, destinando-se fnica £ gxclusivamenie & conzecugdio da  incorporagdo  do
empreendimento e apartades dos bens i eral da incorporadora. ¥lm Rio de Jansiro, BRI, 27
de novembro de 2017, O OFICIAL

AV-2-248603 - HIPOTECA: O umdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Offcio, & Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 878770149189-6 de 1%/06/2017, registrado na
FM 247537/R-4 em 03/1072017, sendo o empréstimo no valor de R$12.452.680,04 {inchondo outras
unidades) sob parantiz hipotecaria de 1° grau do imovel objeto da presente, e a divida serd paga no prazo
de 24 meses, a tontar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-Financeiro ¢ de Desembolso do Empreendumento, Juros: na fase da construgdo
serfio devidos na data do 1° desembolso; juros mensais 4 taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva
de %30000% ao ano, acrescidos de atualizagiio monctiria apurada no periodo, com base nos indices
de remuneracEo bisica aplicadas nas contas vinculadas do FOTS na data de aniversitio do presente
contrato, Para fins do artigo 1484 do Cddige Civil, ,_m.cm dado ans imdwveis
RS$18.085.200,00, vlm. Rio de Janewo, RJ, 27 de novembro de 2017, O QFICT
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este documento '_ 3348693 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA REPORTADA NO ATOD AV-2. Nos termos do
Instrumento  Particular 0" 8.7877.0176172-9 de 25/08/2017 (SFH), prenotedo sob o n® 779990 de
01/11/2017, hoje arquivados, fica averbado que a credora Caixa Econbmica Federa! — CEF autorizou o
desligamento da referida hipoteca g viel objeto da presente wim., Rio de Janeiro, BT, 27 de
novembro de 2017, O OFICIAL.

R-4-248693 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n®
8.7877.0176172-9 de 25/08/2017 (SFH), prenotado sob o n® 779990 de 01/11/2017, hoje arquivado.
YALOR: B§14.639,77 (fragio do terreno); sendo o valor da aquisigio da unidade habitacional de
EF143.875.28, satisfeitos da seguinte forma: a) R$11.531 .43 através de recursos proprios; b) BE30 468,15
recursos da conta vinculada do FGTS e ) R$6.875,00 desconto complemento concedido pelo FGTS e d)
RE95.000,00 financiamento concedido pela ecredora; base de cialeulo: R$162.000,13 (ITBI.
TRANSMISSAO: Guia n® 2140760 cmitida 16/1042017, isentn com base na Lei n® 5065/2009
VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula COMPRADOR:
GERALDOD MAURICIO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, malor, spente administranvo,
CIYDETREANMRI n® 12.275.20]-4 de 270672010, CPF n® 178 397.003-87, residente em Mildpolis/BI
Condigdo: O comprador neste ato estd ciente de nfo poder negociar o imfyel adquirido, pele prazo
minimo de tris (03) anos, a contar da data do tlulo, se a nepociagio for fief utihzaciio do
FGTS, vim, Rio de Janeiro, B3, 27 de novembro de 2017, O OFICIAL

R-5-248693 - TITULOD: }H.u.maq}ﬂcﬁﬂ FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TIiTULO: O
mesmo do o B-4, VALOR: R595.000,00 a ser pago em 219 parcelas mensus e sucessivas, no valor de
RE706,32, vencendo-se a 1* em 250972017, & taxa de juros nominal de 5,5000% ao ano ¢ taxa efetiva de
5,0407% ao ano, calculadas scpundo o Sistema de Amortizag8o PRICE, Para fins do disposto no inciso W1
do orbpo 24 da Lei n® 9514497, for dado ao imdvel o wvalor de RF161.400,00; base de cdleulo:
R3162.000,13 (R-4/248693). DEVEDOR/FIDUCIANTE: GERALDO MAURICIO DOS SANTOS.,
qualificade no ate R-4, CREDORAFIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ o°

00360 305000 ; em PBrasilia/[3F, vim. Rio de Janoro, RJ, 27 de novembio de 2017
O OFTCIALS

AV-6-248693 - DEMOLICAO: Nes termos do requerimento de 03/04/2018, prenotada sob n® 787711 em
05/04/2018, acompanhado da Certidio da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura ¢ Habitacio
Subsecretaria de Urbanismo n® 0602602017 detada de 08/12/2017, hoje arquivados, fica averbado que de
gcordo com o processo n® 02736/000692/2014, fm concedida licenga de demoliglo de prédio, sito 4
Avenida Chrisdstomo Pimentel de Oliveira n® 1629 (galpio de um pavimento). i da
demolicio foi concedida em 04/T2/2017. dst. Rio de Janeiro, BI, 17 de maio de

AV-7-248693 - CONSTRUCAD, Nos termos do requerimento de 16/04/2018, prenotado sob n® 788486
em 20/04/2018, acompanhado da CerlidSo da Secretaria Municipal de Urbamsmo, Infraestrutura e
Habitogfio Subsecretaria de Lirbanismo n® 0605172018, detada de 04042008, hoje arquivados, fica
averbado que pelo processo n® 02/200773/2014, for requerida e concedida licenga de construgdio de
grupamento comy cronograma, concedida com os favores da Lei Complementar 9709, regidencial
multifamiliar, em terreno afastado das divisas, com 18.514.97m” de drea total, com 102 vagas extemnas
para velculos descobertus. O prédio tomou o n® 1631 pela Avenida Chrisostomo Pimentel de Oliveira
nele Nignrando o ap® 301 do bloco 01 cujo habite-se foi concedido em D4/04/2018. Base de Céleulo:
Hﬂm.wm_.mna.w__m&.mw {incluindo outzas unidades). dst, Rao de Janeiro, RJI, 17 de maio de 2018, O OFICIAL

|

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DL5SME-USL3J-69VR8-VLX7W

COMNTINUA NA FICHA 02




Valide aqui

este documento o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DL5SME-USL3J-69VR8-VLX7W

IAVO

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

. OFICIAL: Dr ARMALDD COLOCC] METTOD
RLIA DA ALFANDEGA, 91 - 3% & 4% ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIFIO DO RIO DE JAMEIRD - RJ - BRASIL
_ MATRICULA _ FICHA _ INDICADOR REAL
N®: 248693 N 02 L% 4BD FLS.: 109 N°: 175417

CNM: 089722.2.0248693-28

—}a.q - 8§ - M - 248693 - INTIMACAOQ Ma qualidade de credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00,360 305000 1 -0, com sede em Brasiliz - DF, atrawés do Offcto
n" 2581332022 Caixa Econdmica Federal - CEEAV/BT de 18/04/2022, scompanhado de ouiros de
050972022 e 04/11/2022, hoje arquivados, csta requeren nos termos dos Pardgrafos 1% eo 7 do Arl. 26
da Lei 9314/97, a Intimagdo do devedor fidumante GERALDO MAURICIO DOS BANTOS, CPF o®
178.597.003-87, via edital publicado sob os n% 102272022, 1023/2023 e 1024/2023 de 02, 03 ¢ 4 de
janeiro de 2023, respectivamente, para purga da mera objeto desta matricula, nos termes do artigo 26

pardgrafo 4% da Lei 93 ¢io n” B61097 de 11/05/2022). bfa. Rio de Janeiro, R,
16032023 O OF
L

02 AO "EX-OFTICIO" A MATRICULA: Com fulcro no artigo
213, da Lei n°® 601573, combinado com o axtigo [375 do Cadipo de Mormas da Corregedoria Geral da
Justiga do Estado do Rio de Juneiro, & com base na Cerliddo de Histdneo doe reconhecimento de
logradouro expedida pela Subsecretaria de Urbomsmo, fica consignado "ex-officio” a presente matricula
que pelo Decreto n® 43 928 de 06/0520019, 2 Avenida Chnsdéstomo Pimeniel de Oliverra, onde estd
localizade © imdvel da presente passou a ser "AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL

OLIVEIRA" bfa. Rio de Janeiro, RJ, 16/03/2023 O nﬂpﬁ
. L

©: Na gualidade de credora fiducidria CATXA ECONOMICA
ERAL, inseritn no CNPJY u_nr o n® 00360, 3050001 -04, com sede em Brasilia - DF, atraves do Oficio
426013/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/EBU de 3171052023, acompanhado de outro de
T12023, hoje arquivados, esta requeren nos termos dos pardgrafos 1 ao 4% do Ar. 26 da Lei
S14/97, a Intimegie do devedor fiduciamte GERALDD MAURICIO DOS SANTOS, CPF n®
TR 597.003-87, via edital publicado sob os n®s 12792023, 1280M2023 e 1281/2023 de 15, 16 e 17 de
aneiro de 2024, respectivamente, para purga da mora obj atricula. Base de cdlculo:
S5.000,00, (Prenotagio n® 390504 de 03/11/2023).(Sclo defiscali o eletrinica n* EDET 02095

T AQ MNa qualidide d¢ credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
mmﬁvm}h inscrita no ﬂZE gob o n® (0360305000144, com sede em Brasilia - DT, atrennés do Oficio
n® 494160/2024 - Portal de Documentos 5.A. de ns..cm___maun acompanhado de outros de 020072024,
L7A07/2024, 08/08/2024 e 201092024, hoje arquivedaos, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4°
do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacio do devedor fiduciante GERALDO MATURICIO DOS SANTOS,
CPF n® 1 7T8.597.003-87, via edital publicado sob os n®s 14EX2024, 1490/2024 ¢ 149172024 de 12, [3 = T—
de novembro de 2024, respectivaments, para purga da mora objeio desta matdeula, Base de ecdleulo,
R§95.000,00, (Prenotagio n® 902743 de EEEE.:_ _H izacio eletrinica n® EEVW 29164
RIF). alr. Rio de Janewa, B, 09701/2025. O :

-
AV - 12 — M - 248693 — INTIMACAO: MNa gualidade de credora fiduciaria a
CATYA ECOMM4ICA FEDERAL, Iinscrita nmo CHPJ socb o n® 00.360.306,/0001=04,
com sede em Bra=ilia DF, através do Oficio n? 60755572025 Caixa
FEconfmica Federal de 15/077/2025, acompanhado de outro de 11,/0B/2025,
hoje arquivados, esta regqueren noes termos dos paragrafos 17 aoc 4% do
Art., 26 da Lel %.514/97, a Intimagdo do devedor Fidoelante GERALIK
MAROBRICTO DOS SANTOS, CPF n® 17BE:-597.003=87, wvia edital publicado =sob
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ag n=2 17102025, 1711/7202% & 1712/02025% d4de 02, 03 = 06 de owbtubro de
2025, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base
de calculas para fina de cocobranga de emclumenbo=: HBE 95, 000, 00,
{(Prenctacic n® 924065 de 17/07/2025). (Selo de fiscalizacio eletrénica
n® EFBD 453632 YYB). Dca,. Rio de Janeire, BRI, O06/01/2026. Assinado
aletronicamenta por Pedro Rugusto Farnandos Caolocoi Substituto,
matricula P4/4137., — - — = — = — = = = - & - - —— —— — — - — - = — =

AV - 13 - M - 248693 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Hoz termos do
oficlio n® 0755552025 — Calxa Boondmica Federal — 1 de 12/02/20268;
acompanbado oo regquerimento ce A0 020, noje  argqulvados, Lol
s o] _:q..:.__._....__:_L A lntimacico & decorrido o prazo de 15 dias =sem &
1% & 7%, da Lel 9.514797),
Fliza  oansdat __m..:.“_.._ E| _:T:__u...,q._...u.;r.r... dir tmdwe]l desta mabricula em noms da
CRTNN ECOMOMICR FEDERAL , inscritn b T CHPJ a20b (=] n*
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia — DF, ficandc a mesma com &
cbhrigagaa de promover leilioc piblice do imdvel dentro de &0 dias
contados da daka da presenkte averbacao para a alienagio do mesmo
farb. 27 da Lei 2.514/97). Imposto de Etransmlssaoc isento conformse
quia n® 2921235 emitida em 04/02,/2026. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentog: HF 1LTL.472,80. (Prenctagcac n® 935317 de
18/02/2028) . (Belo de fiscalizacio eletrdnica n® EFBEX 34945 ERRG) .
bfa. Rio de Janeiro, B, 24/03/2026. Assinade eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colococi, Substituto, matricula 54/4137.

H..“:._“._...:..”.I:_ ca mora (ark L5 L g _".r:.“._.“_.”_..t._.."...;

AV = 14 = M = Z4B&23 - CANCELAMENTO DA H..H.HEﬂH.._U H.HUH.._.__HH#HFHH_.“ Em
dacorrencia da Consolidacdo de Proprisdades abjaeto do ato
AV-L3/ 248683, fica mancelads a propriedade fiduciaria objsto do oato
E-5%/248693, Averbagio feita com base no artigo 1488 do Codigo de
Hormaz da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro — Farte Extrajudicial. Base de caloulo para £ins de cobrangs
de emoclumentos: RS 95,000, 0). (Prenctacic n® 935317 de 19/702/2026) .
(Bala de figscalizagao eletrinica n® EFBX 34%46 SEBE). bfa. Rio de
Janelre, BRI, 24/03/2026, Assinadoe eletronicamente por Pedro Augqosto
Fernandes Colocci, Substituto, matricula 2454137, - - - - - — - - -

AV - 15 - M - 2486593 - QUALIFICACAOD REGISTRAL ORJETIVA: Pelo mesmo
titulo gque deo orcigem aoc ato AV-1352486%3, acompanhbado da Certicio
de Elementos Cadastrals da Prefeitura da Cldade do BPio de Janelro de
.”._.___._"...n.___...n._._.,..__.."_“..‘ node arguivados, Tica averbado o saneamento da prresente
matricula quanta aos dados [ Lmdvwe DAra oS Tal 4] seguinte:
Inscrito no FRE sob o n® 3.391.447-4 & CL n® 0B36%8-H, possuinds area
edificada de 41lm*, localizado no bairroe de ANCHIETA & cadastrado mno
CEP: 216h5=-613. Averbagio eafetnada com basge no arcigo 440=-4V dao
Cidlgqo Hacional de Mormas, Ilneluido pele Provimento CHI p® 1495 de
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370652025, (Frenotacio n® 935317 e 19/0272026) . {Belo cle
fiscalizagao eletrdnica n” EFBX 34947 NEQ) . bfa. Hio de Jangiro,
Fud, 24,03/ 2026. Assinado eletronicamente por Pedro Augusto

Fernandes Colooci, Substitoto, matriools 924/4137. - -
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CERTIFICO que a presente cépia é reprodugéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos
do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutérias, bem como os eventuais
Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo,
e prenotagbes realizadas até o dia 19/03/2026. Certiddo expedida as 09:45h. MCF. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 24/03/2026 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas
pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga

Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

Selo Eletronico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
EFBX 34948 JSA Fundperj: 6,20
FETJ: 24,81 .
Funper;j: 6,20 }
Funarpen: 7,44 |
1S.S: 6,66 {
Total: 181,14 E

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 181,14, pela emissdo da presente
certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.



