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v 48244

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de ltaborai - RJ |

MATRIGULA FICHA
48244

Itaborati, 31 de outubro de 2016

IMOVEL: CASA n° 28 (vinte e oito), de uso residencial, composta de dois quartos, uma suite (quarto
com banheiro), banhero social, circulagfio, sala de estar/jantar, varanda, cozinha, area de servigo e
quintal, com a drea construida de 61,14m2, de prineira categoria, sendo 58,40m2 de area privativa e

~ 2,74mZ de area comum, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob n® 189.764-001,

mscrigio predial n® 56.978, averbado desde de 22/06/2016 e habite-se n° 0132/2016 de
15/04/2016, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE CLASSIC, com a
correspondente fraciio ideal de 3,3268110%, da respectiva drea de terras, incluindo coisas e partes
comuns, identificada por Gleba "B", kcalizada em CABUCU, a Estrada Ademar Ferreira Totres, zona
urbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de 5.761,18m2, medindo e
confrontando: 43,81 m de frente para a referida Estrada Ademar Ferreira Torres; 44,04m de findos com
a Area Remanescente B; 131,46m pelo lado direito com a Gleba C; e 133,46m pelo lado esquerdo com
a Gleba A. AREA DE USO PRIVATIVO (exclusivo): Identificada por UNIDADE 28 com a superficie
de 190,7429m2, assim descrita: 7,30m pela fiente com a Rua "1" do Condominio; 7,30m pelos fundos
com a Gleba "C", desmembrada da mesma maior porg#o ¢ confrontante do Condomfnio; 17,25m pelo
lado direito com a Unidade 29; e 17,25m pelo lado esquerdo com a Unidade 27. PROPRIETARIA:
FJL INCORPORADORA E CONSTRUTORA LIDA, inscrita no CNPI/MF.n®
16.699.603/0001-63, com sede 4 Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, n° 10.900, GR 01, Apt® n° 701,
Barrada Tijuca, Rio de Janeio-RJ. REGISTRO ANTERIOQR:A maior porgio da qual foi
desmembrada a drea objeto da incorporagdo, foi adquirida de Leomardo Alves Antmes, por
Incorporagdo Patrimonial, sob o titulo de aumento de capital social, ac ativo da empresa e
registrada sob n°. 05, em 04/10/2013 na matricula n®. 40.98%. O desmembramento da mesma foi
averbado sob n° 06, em 28/10/2013, na mesma matricula de n° 40.981. O Memorial de Incorporagio
foi registrado sob n°. 01, em 19/12/2013, na matricula n°, 41.928, nos termos da Lei n° 4,6591/64,
regulamentada pelo Decreto n° 55.815/65 e alterada pela Lei n° 4.864/65. O Patrimbnio de Afetagéio,
foi averbado sob n” 02, em 19/12/2013 na mesma matricula de n° 41.928. A Re-ratificacéio da
Incorporagdo, foi averbada sob n° 03, em 05/406/2014, na mesma matricula de n® 41,928, A Alteraciio
da Denominagdo do Logradouro, foi averbada sob n° 04, em 10/08/2016 na mesma matricula de n°
41.928. A Construgdo foi averbada sob n°10, em 10/08/2016 na mesma matricul de n°
41.928. A Revalidagéio do Memorial fff averbado sob r° 15, em 13/09/2016 na mesma matricula de n°
41.928; ¢ A Alieracio do Enderegy 1: sede da proprietaria, foi averbada sob o n° 16, tambémna
mesma rmatricula de n® 45‘1}? 28. A Espevente: M{a/ (Tami de Medeiros Conceicfio- Mat. 94/19.102
da CGY/RI). Oficial do Rcfﬁﬁ% (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da
L) -

CGIR]). .z,:_"*-: ’ %)
4, , ‘ ‘
» f:ra,,% q"‘*ﬁ%w
Eacrgveniy

APRESETATO TrTL0 - Prot o G4, em A4 /2113

Mﬁﬁfuaneﬁuﬁﬁgznﬂqiﬁ é%lﬂﬁé%lgdi@f 97,925 em 12/01/2018 - ERRO EVIDENTE - Ao

conferir 2 abertura da matricula acima, verificou-se que, por um lapso, constou incorretamente 0 nimero
da averbagdo da construgdo do imével objeto desta matricula. Desta form'a, averba-se, nos termos do
artigo 213, item I, da lei n® 6.015/73, para que passe a constar que a referida averbagdo da construgio

foi averbada sob o 1° 14 na matricula de n° 41.928, ¢ nfo como §v1a constado, permanecendo

inalterados os demais dados. O referido € verdade. fitkSCrevente: - (Andgga Veras Valenca -

Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: fo g:‘.; Figueiredo Fabido -
.90/137 da CGIRI). St <=
Mat. 90 /RI) ¥ S w&'@"ﬁ” AN
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Continuagao da Matricula

R.02 - Mat. 48.244 em 26/02/2018 - Prot. 97.925 em 12/01/2018 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Imdvel, Mittuo e Aliena¢io Fiducidria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitagiio - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH com Utilizagdo do FGTS do(s) Devedore(s), Contrato
1° 8.4444,1746339-2 assinado pelas partes contratantes em 05/01/2018, apresentado para registro
em trés vias, das quais uma ficar4 arquivada neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido
a ELIZEU DA SILVA OLIVEIRA FELICIANO, brasileiro, solteiro, nascido em 27/03/1993,
eletricista e assemethados, portador da Cartzira de Identidade n° 25.820.821-4, expedida por
DETRAN/RIJ, em 16/05/2011 no CPF/MF scb o n® 149.544.727-84, residente e domiciliado em
Estrada do Buraco Quente, 137, Casa 3, Vila Verde, Cabugu, Itaborai, RJ. O valor destinado ao
pagamento da compra e venda do imével objeto deste contrato ¢ R$ 119.000,00 (cento e dezenove
mil reais), a ser pago da seguinte forma: R§ 93.637,55 (noventa e trés mil seiscentos e trinta e sete
reais e cinquenta e cinco centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 6.846,00
(seis mil oitocentos e quarenta e seis reais), através do desconto concedido pelo FGTS/Unifio
(complemento); R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), através dos recursos proprios; RS 2.516,45 (dois
mil, quinhentos e dezesseis reais € quarenta e cinco centavos), através dos recursos da conta vinculada
do FGTS. Foi apresentada a Declaragéo n° 047/18. com as demais condigBes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de 0156018022347335, datada de 23/02/2018, de resultado negativo.
Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 4983,
e9a5. 681. ec31. Obcb. b30b. 4e7c. decb. 318e. clla, datada de 26/02/2018, de resultado negativo.
EMITIDA A DOI. Emohumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: valor do ato R$
750,69; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 10,58; tabela 01.5 - expedigdo de guias RS
48,00; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 3,17; distribuigdo R$ 53,88; PMCMV RS 15,22; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: R$ 894,22. Escrewme%@ﬁ
(Andrea Veras Valenga - Mat. 04/14.610 da CGI/RI). Oficial do Registro: '\ arc
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGIRD.  José Luiz Coutinho da Sl‘hﬂ \‘é%{\g?

VRIS, o
ai.: 2 i3/ <
CUYR) \33‘%., o"“b\“

SELO: ECJH 07286 PYJ e
% ‘!@r

R.03- Mat. 48.244 em26/02/2018 - Prot.97.925 em 12/0172018 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Imével, Mituo e
Alienagio Fiducidria em Garantia no Sisterna Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH com Utilizagdio do FGTS do
(s) Devedore(s), Contrato n° §.4444.1746339-2 assinado pelas partes contratantes em 05/01/2018;
acima registrado sob o 1. 02, o imowel objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietdrios, ja
qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -.DF, inscrita no CNPIMF sob o n’
00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigio de Imovel Residencial;
2- Origem dos Recursos: FGTS/UNIAQ; 3- Sistema de Amortizagdo: SAC; 4- Valor de Compra e
Venda e Composigio dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para
Despesas Acessorias (Custas Cartorérias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 6 - Valor Total da Divida
(Financiamento + Despesas Acessorias): R$ 93.637,55 (noventa e trés mil seiscentos e trinta e sete
reais e cinquenta e cinco centavos); 7- Valor da Garantia Fiduciaria e do Imbvel para Fins de Venda
em Piblico Leilio: R$ 119.000,00 (cento e dezenove mil reais); 8- Prazo total (meses): 360; 9- Taxa
de juros % (a.a): 9.1- Sem desconto: rnominal: 8.16 ¢ efetiva: 8.4722; 9.2- Com desconto: nominal:
5,50 e efetiva: 5.6408; 9.3-Redutor 0,5%: nominal 5,00 e efetiva: 5.1162; 9.4-Taxa de juros
contratada: nominal: 5.0000% e efetiva: 5.1161% a.a; 10- Encargo Mensal inicial: prestagdo (a+j): R$
650,26, Seguros: R$ 18,05, Taxa de administragdo - TA: R$ 0,00, Total: RS 668,31; 10.1-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 05/62/2018; 10.2- Reajuste dos Encargos: de acordo com
item 4; 10.3- Forma de Pagamento na Data da Contratagio: Débito em Conta; 10.4- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado € pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administraggo: R$ 2.199,99, Diferencial na Taxa de

V" ol Couitho aSia

Tabelido Substituto :
Mat.: 94/0425 CGHRS Continuag&o da Matricula na ficha n.°m34
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REGISTRO DE IMOVEIS  —umpe—

Primeira Circunscrigo de ItabSfapERd" "

Turos: R$ 18.800,01; 11- Data do Habite-se: 15/04/2016; Composicio de Renda: Composicdo de
Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Elizeu Da Silva Oliveira
Feliciano, Renda comprovada: R$ 2.479,13 nfo comprovada: 0,00; Para Cobertura Securitaria;
devedor: Elizeu Da Silva Oliveira Feliciano: 100,00; com as demais condices constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de 0156018022347335, datada de 23/02/2018, de resultado negativo.
Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 4983.
¢9a$. %681, ec31. Obcb. b50b. 4e7c. dech. 318e. clla, datada de 26/02/2018, de resultado negativo.
EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: valor do ato R$
750,69; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R 10,58; tabela 01.5 - expedicdo de guias RS
24,00; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,17; distribuicio RS 53,88; PMC R$ 15,22; Busca ge
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: RS 870,22.

(Ardrea Veras Vaknga - Mat. 94/14.610 da CGJRI). Oficial do Registtiy:
Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90/137 da CGIRJ}. José Llliz Coutnho da ik B

abelido Substj
Mat.: 94/0425 %élj:c;l‘

SELO: ECTH 07287 SIQ

AV.04- Mat. 48.244 em 17/04/2018 - Prot. 98.509 em 02/03/2018 - CONVENCAO‘ DE
CONDOMINIO - Certifico que a Convengdo do Condominio denominado "CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLAGE CLASSIC", encontra-se registrada sob o n° 1.983, do livio 3 - Registro
Aundliar, e averbacfio de n° 01 no mesmo registro n° 1.983, ambas 4s fichas 01/07 em 17/04/2018. Os
docurentos apresentados ficam neste Regjstro Imobilirio arquivados coma parte integrante desta .
averbagio. O referide € vgrdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017:

valor do ato: R$ 16,27; a& 1,83 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3:R$ 0,66; lei 713/83 (20%) RS 3,25;
lei 4664/05 (5%) R 0§1§3¢i 111/06 (5"/% R$ 0,81; lei 6281/12 (4%) RS 0,65; PMCMYV RS 0,32,

totalizando: R$ 22,k crevente: {Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ).
Oficial do Registro, 8@ (Marcelo P eFigmwabiao- Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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RESENTADO TINALO-PL W' 124z wm 23 ki f2.5
Av., 07 - CNM n°, 088971.%.0048244—11 em 26/09/2025 - Prot. 128.254 em
19/09/2025 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimenlto
ég{gsen:ado,.juntamente com o Oficio n®., 585647/2025 - CATXA ECONOMICA
FEODERAL - 1, expedido pela credora Caixa bEcondmica Federal em

16/09/2025 e 17/08/2025, respectivamente, e a CerLiddo de Quitacdo do
ITBI guia n®. 01608/2025, no walor de RS 3.140,79, paga na Calxa
ECQnémica Federal em 01/09/2025, averba-se, com bkase na averbacdo
acima de n®, 06, para gque Tfique consocolidada a propriedade do iméve |
ocbjeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no
Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPq/MP gob o n%., 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuideo o valor de
R$ 125.247,57 {(cenLo e vinke e cinco mil, duzenlLos e guarenta e sele

reals e 'cingquenta e sete centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera  promover os leildes publicos disciplinados no
artigoe 27 da referida Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentcos e.custas,

~agsim discriminades: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,33; art.
183 (LRP) prenctagdo - tabkela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizagdo:
RS 4,30; lei 3217/99 (20%): RS$ 150,20; lei 4664/05 (5%) RS 37,55; ledi
111/06& (5%) RS 37,55; lei €281/12 (6%} RS 45,05; PMCMV RS 15,01; IsS
(lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 37,54; Totalizando: RS
1.078,17.8ELO: EEZF 87076 WLH. A Facrevente: Karine Ferreira da Costa
Roza — Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinade eletronicamente por

* CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS
Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ
Cartdrio do 2° Oficio de Justica

REGISTRO GERAL

17/09/2025, respeclivamenle, averba-se nesla

CNM — FICHA _LIVRO2
088071.2.0048244-11 roz -V MATRICULA ELETRONICA
Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Otfticial:
MARCET.O POPPE DE FTIGUETREDO FARTAQ = Titular, matricula nes
O0/13Tom =i o s i e e S o e e e e sl e e e e
Avy. 0B - CNM n°. 088971.2.0048244-11 26/09/2025 - Prot. 12B.254
19/09/2025 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 585647/2025 - CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - 1, expedido pela credora Calxa Econdmica Federal em 16/09/2025 e

malricula o Cancelamenlo da

Alienacido Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 03, em decorréncia da

Consolidacdo da Propriedade averbada sob o
cunprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n°.

4664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) RS
45,05; PMCMV RS 15,01; ISS {(Lei Complementar

Karine Ferreira da Costa Roza - Mab. 94/21.

matricula n®: 90/137.- - - - - - - - - - —
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n®. 07, nesta matricula, em
9.514/97, e no Art. 1.488 do

CNCGJ/RJ. LEmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025:
Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 05.4.3: RS
16,14; 35clo de Fiscalizacdo: RS 4,30; lei 3217/99 (20%): RS 150,20; lei

37,55; lei 6281/12 (6%) RS
Municipal n® 240/2018) - RS

37,54; Totalizando: R§$ 1.078,17. BSELO: EEZF 87077 SBC. A Escrevente:

718 da CGJ/RJ. Ato assinado

eletronicamente por Andrea Veras Valenga, O0ficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAC - Titular,




Valide aqui
este documento

>_
~
s}
I
e
>
Te}
O
©
n
O]
)
>_
<t
w
>_
%)
(9]
O]
%)
=~
[72]
(&)
o
o
=
Q
(@]
-
S
S
c
Q
Ko}
[}
=
p—
[}
e}
©
£
)]
7]
Q
}
2]
(o}
=
<
>
[@)]
(0]
(7]
©
X
=
o
c
o
©
C
[}
9
©
@]
o)
c
[0}
€
-
(&}
[}
©
[0
Q
7]
(]
(]
i}
©
>

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugdo auténtica da CNM n° 088971.2.0048244-11, Fichas
001 e 002. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. taborai, aos trinta dias do més de setembro
do ano de dois mil e vinte e cinco (30/09/2025) as 13:36. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |RS 108,60 Selo de Fiscalizag&o Betronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEZQ 83993 MWZ
Lei n° 4.664/05 - 5% R$ 543 [w] gt [m]
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43 aIh 1
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12 -2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 =1 =

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




