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IMOVEL: APARTAMENTO N° 607, 6° Pavimento, “Torre 4”, Tipo II, futura unidade
a_ser construida, integrante do condominio “PORTAL RECANTO DAS FLORES”,
situado na Avenida Suécia, nesta cidade e comarca, com 02 quartos, 01 banho social, area
de circulagdo, 01 sala para dois ambientes estar/jantar, varanda e 01 cozinha conjugada
com 4rea de servigo, com 4rea privativa total construida de 47,17 m?, é4rea total de uso
comum de divisdo n&o proporcional de 12,50 m? (garagem), drea total de uso comum de
divisdo proporcional de 44,3522 m?, drea total de uso comum 56,8522 m?, érea real total
de 104,0222 m?, fragdo ideal de terreno de 0,002743613, com direito ao uso de 01 vaga
descoberta para a guarda de veiculo de pequeno porte.

CADASTRO: IC-NE-12-06-07-005-000.

PROPRIETARIA / INCORPORADORA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
RECANTO DAS FLORES SPE LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na
Avenida Suécia, n° 3.000, Jardim Esplanada, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n°
48.421.825/0001-06, com seu contrato social de constituigdo da sociedade empresarial de
24/10/2022, registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo com o NIRE sob n°
35260146691, em sessdo de 26/10/2022.

REGISTRO ANTERIOR: R-05 em 12/12/2022 (aquisi¢do) e R-06 em 26/01/2023
(incorporagdo de condominio) na matricula n°® 74.180.

Escrevente Autorizada@wuw/ (Elinara Gabriele de Oliveira).

AV.01-F.C.283/M.74.180: Mogi Guagu, 08 de maio de 2023. (TRANSP. HIPOTECA)

A presente averbagdo ¢ feita para constar que a fracdo ideal que correspondera ao
apartamento indicado nesta ficha, encontra-se HIPOTECADO em primeiro grau em favor
da Caixa Econdmica Federal, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, conforme registro n° 08
na matricula n° 74.180, neste Cartdério, em razdo do contrato de financiamento da
construgdo do empreendimento (Valor Base: R$122.672,22). E (Patricia
Martinez Barbosa) Escrevente Autorizada, digitei. Eu (Camila Dal
Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. Pr do sob n° 261.213 em
06/04/2023 e reingresso em 02/05/2023.

AV.02-F.C.283/M-74.180: Mogi Guagu, 07 de junho de 2023. (CANC. HIPOTECA/AV-01)

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro seguinte, a credora Caixa Econdmica
Federal, legalmente representada por Juliana Pacci Martin, CPF/MF 302.381.408-22,
autorizou o CANCELAMﬁ«TO DA HIPOTECA averbada sob n° 01 desta ficha (Valor

Base: R$122.672,22). Eu . (Patricia Martinez Barbosa) Escrevente Autorizada,
digitei. Eu amila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi.
Custas/Emol¢mentos: R$258,49 (50%) - guia 108/2023 - Prenotado sob n°® 262.602 em
26/05/2023.
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R.03-F.C.283/M-74.180: Mogi Guagu, 07 de junho de 2023. (VENDA E COMPRA)

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Terreno e Mutuo para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria, Fianga e Outras Obrigagbes — Programa
Minha Casa, Minha Vida, com for¢a de escritura publica, firmado nesta cidade em 28 de
abril de 2023 (Leis 4.380/1964 ¢ MPV n° 1.162/2023), BRZ EMPREENDIMENTOS
PORTAL RECANTO DAS FLORES SPE LTDA, ja qualificada, representada por Ana
Carolina Moraes, CPF/MF 459.655.178-23 e Gloria Christine Orsi Costola, CPF/MF
368.428.168-90, também na qualidade de fiadora, TRANSMITIU a fracéo ideal de
terreno 3 ANA VITORIA DE JESUS BERTOLDO, brasileira, nascida aos 25/10/2004,
solteira, que declarou nfo manter unifio estdvel, secretario estenografo datilografo
recepcionista telefonista e assemelhados, filha de Lucilene Clemencia de Jesus ¢ Valmir
Casssimiro Bertoldo, RG/SP n°® 62.289.749-4 e CPF/MF n° 520.258.908-50 e
JHENNIFER MIRIA DE JESUS, brasileira, nascida aos 09/11/2001, solteira, que
declarou ndo manter unido estivel, auxiliar de escritério ¢ assemelhados, filha de
Lucilene Clemencia de Jesus, RG/SP n°® 62.289.727-5 ¢ CPF/MF n°® 520.259.708-89,
residentes e domiciliadas na Rua Antenor Indalecio, 105, Jardim Chaparral II, nesta
cidade, pelo valor de R$208.000,00, sendo valor da compra ¢ venda do terreno de
R$29.631,02, pagos da seguinte forma: recursos proprios: R$38.023,00; recursos da conta
vinculada de FGTS: R$0,00; desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido:
R$3.577,00 e financiamento copcedido pela CEF: R$166.400,00 conforme as clausulas
constantes do instrumento. Eu .(Patricia Martinez Barbosa) Escrevente Autori-
zada, digitei. Eu amila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial,
subscrevi. Custas/E mentos: R$606,68 (50%) - guia 108/2023 - Prenotado sob n°
262.602 em 26/05/2023.

R.04-F.C.283/M-74.180: Mogi Guagu, 07 de junho de 2023. (ALIENAGAO FIDUCIARIA)
Pelo Instrumento Particular mencionado no registro anterior, ANA VITORIA DE
JESUS BERTOLDO ¢ JHENNIFER MIRIA DE JESUS, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente o imovel desta ficha, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia - DF, CNPJ n° 00.360.305/ 0001-04,
legalmente representada por Juliana Pacci Martin, CPF/MF 302.381.408-22, para garantia
da divida no valor de R$166.400,00, que sera pago mediante a seguinte forma: Origem
dos Recursos: FGTS/Unido / Sistema de Amortizagdo: Price / Valor Total da Divida
(Financiamento + Despesas Acessorias): R$166.400,00 / Valor da Garantia Fiducidria e
do imével para fins de leildo publico: R$208.000,00 / Prazo total: amortizagéo: 420 meses
/ constru¢do/legalizagdo: 35 meses / Taxa Anual de Juros (%) Nominal: 6,00 / Efetiva:
6,1677 / Encargos financeiros: de acordo com o item 5 / Encargos no periodo de
construgdo: de acordo com o item 5.1.2 / Encargos no periodo de amortizag¢do: Prestagéo
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mensal inicial (a+j): R$948,79 / Tarifa de Administragdo: R$25,00 / Seguro: R$32,90 /
Total: R$1.006,69 / Vencimento do 1° Encargo Mensal: 25/05/2023 / Reajuste dos
encargos: de acordo com o item 6.3 / Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido - Tarifa de Administragdo: R$0,00 -
Diferencial na Taxa de Juros: R$3.527,70 / Valor da Garantia Fiduciaria e do Imdvel para
fins de venda em publico leildo: R$208.000,00 / Para os fins previstos no § 2°, artigo 26,
da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido € n@o pago, nos termos do item 19. Compareceu a
construtora BRZ Empreendimentos e Construgdes S/A, CNPJ/MF n° 04.065.053/0001-41,
com sede na Rua Padre Marinho, 37, 4° andar, sala 401, Santa Efigénia, em Belo
Horizonte-MG, legalmente representada, como fiadora e principal pagadora de todas as
obriga¢des assumidas pelo devedor, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddigo Civil, sendo que a garantia fidejussoria
prevalecera até seis meses apds o final do prazo de construgdo. Demais clausulas e

icpes do instrumento que ficard arquivado em microfilme neste Cartério. Eu
%(Patricia Martinez Barbosa) Escrevente Autorizada, digitei. Eu
(Camild Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. Custas lumentos:
R$863,53 (50%) - guia 108/2023 - Prenotado sob n°® 262.602 em 26/05/2023.

AV.05/81.217: Mogi Guagu, 21 de novembro de 2024. (CONCLUSAO CONDOMINIO)
Pela averbagdo n° 09 na matricula n® 74.180, consta que foi concluido o condominio de
interesse social denominado “PORTAL RECANTO DAS FLORES”, localizado na
Avenida Suécia n® 3.160, nesta cidade, conforme Instituigdo e Especifica¢@o registrada
sob n° 10/M-74.180, cuja convengdo encontra-se registrada sob n° 15.436, Livro 3-
Auxiliar, nesta serventia, ficando assim a presente ficha complementar, transformada na
Matricula n° §1.189. E . (Elinara Gabriele de Oliveira) Escrevente Autorizada,
digitei. Eu (Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial,
subscrevi. Preno ob n°277.941 em 18/10/2024 e reingresso em 11/11/2024.

R.06/81.217: Mogi Guagu, 21 de novembro de 2024. (ATRIBUICAO)
Pelo Instrumento Particular de Institui¢dio e Especificagdo de Condominio de 17 de
outubro de 2024, os condéminos resolveram de mituo € comum acordo, tendo em vista a
aquisigdo de parte ideal de que séo titulares no terreno e da conclusio do CONDOMINIO
“PORTAL RECANTO DAS FLORES?”, atribuir o apartamento indicado nesta matricula a
ANA VITORIA DE JESUS BERTOLDO ¢ JHENNIFER MIRIA DE JE US ja
qualificados, pelo valor total de R$208.000,00 (Valor Base: R$178.368,98). E
(Elinara Gabriele de Oliveira) Escrevente Autorizada, digitei. Eu
(Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. Custqs
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R$1.083,80 (50%) - guia 222/2024 - Prenotado sob n° 277.941 em 18/10/2024 e
reingresso em 11/11/2024.

AV.07/81.217: Mogi Guagu, 11 de fevereiro de 2026. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE)

Pelo Requerimento de 19 de janeiro de 2026, com fundamento no §1° do artigo 26-A da
Lei n® 9.514 de 20/11/1997, expedido pela Central de Registradores de Imoveis por meio
eletronico - Protocolo IN01447529C  (Provimento CG n° 42/2012), fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL objeto desta matricula, em nome
da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, legalmente
representada por MILTON FONTANA, CPF 575.672.049-91. As fiduciantes ANA
VITORIA DE JESUS BERTOLDO e JHENNIFER MIRIA DE JESUS, ja qualificadas,
foram devidamente intimadas, nesta mesma prenotagdo, através de edital eletrdnico com
publica¢do no Diario do Registro de Imdveis Eletrdnico - Registro de Imoveis do Brasil,
nos dias 22, 23 e 24 de outubro de 2025, para satisfazerem, no prazo de quinze dias, as
prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento, assim como 0s
demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimagdo, sem que as fiduciantes
tenham purgado a mora. Esta averbagfio ¢ feita & vista da prova do pagamento pela
fiduciaria, do imposto de transmissdo inter vivos, por intermédio da guia de recolhimento
do ITBI, mediante recolhimento ao Municipio de Mogi Guagu, que fica arquivada
digitalmmartério. Valor declarado para consolidagdo do imével: R$215.309,09.
Eu (Vanessa da Silva Santos) Escrevente Autorizada, digitei.

Eu <__(Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi.
Custas lumentds: R$615,69 - guia 029/2026. Prenotado sob n° 286.907 em
01/09/2025, reingresso em 29/01/2026.
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O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da cidade e comarca de Mogi Guagu, que abrange 0s
municipios de Mogi Guacu e Estiva Gerbi, deste Estado de Sao Paulo, que anteriormente pertenciam a
comarca de Mogi Mirim-SP, revendo neste Cartério os livros proprios, deles, desde a instalacao da
comarca em 31/12/1966, CERTIFICA que a presente certiddo foi extraida em inteiro teor, da
MATRICULA N° 81217, Livro 02 de Registro Geral. NADA MAIS havendo a certificar além dos atos
nela langados, inclusive com referéncia a alienagdes, 6nus reais e registro de citagao de a¢des reais
ou pessoais reipersecutérias. . A presente certidao foi emitida eletronicamente, nos termos do Art. 19,
§ 1° da Lei 6.015/73 e refere-se aos atos praticados até trés dias Oteis anteriores a data de sua
emissao. Mogi Guagu-SP, quinta-feira, 12 de fevereiro de 2026. Eu Samuel Pires Antonio (assinatura
digital} Escrevente, pesquisei, digitei, dou fé e assino. IN01447529C 286907.
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