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IDENTIFICACARO DO IMOVEL

- APARTAMENTO n° 507 - 4° andar, Bloco 0z, Tipo 02, do
empreendimento denominadec RESIDENCIAL CAMPO BELLO, situado na Rua
"F", bairro AGUA LIMPA, =zona urbana, nesta cidade, com Area

privativa 42,36m2 e Area de uso comum de 7,85m2; Area real total
50,21m2, com direito ao uso de uma vaga de garagem de n°® B-02 A

507, demarcada, situada em Area de uso comum, com &rea minima
.correspondente a 9,90m2, e respectiva fracdo ideal de 0,885333% da
AREA A-8-C, com as seguintes caracteristicas e

confrontagbes: partindo do ponto 72 confrontande com Area A-8
remanescente até o ponto 72-J, sendo que deo ponto 72 ao ponto 72-A,
mede 19,85m; do ponte 72-A ao ponto 72-B, mede 46,55m; do ponto
72-B ao ponto 72-C, mede 21,3Im; do ponto 72-C ao ponto 72-D, mede
32,71lm; do ponto 72-D ao ponto 72-E, mede 10,00m; do ponto 72-E ao
ponto 72-F, mede 20,00m; do ponto 72-F ao ponto 72-G, mede 20,00m;
do ponto 72-G ao ponto 72-H, mede 20,00m; deo ponto 72-H ao ponto
72-I, mede 13,18m; do ponto 72-I1 ao ponto 72-J, mede 12,83m; do
ponto 72-J confrontando com a Rua "I"™ e Area A-5 Loteamento Mirante
do Bosque, até o ponto 67, mede 37,32m; do ponto 67 confrontando
com a Area A-5 Loteamento Mirante do Bosque, até o ponto 71, sendo
que do ponto 67 ao ponto 68, mede 47,68m; do ponto 68 aoc pontc 69,
mede 58,24m; do ponto 69 ao ponte 70, mede 19,50m; do ponto 70 ao
ponto 71, mede 63,24m; do ponto 71 confrontando com a Area BA-5
Loteamento Mirante do Bosgque, Rua "F" e Area A-5-A Recanto do
Bosgque IV, até o ponto 72, fechando a poligonal do ponto de
partida, mede 51,53m, tendo a area total de 9.142,18m2.

-

- PROPRIETARIA: AC4 INCORPORACéES IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade
empresaria limitada, com sede na Avenida Oscar de Almeida Gama, n°®
359, Dbairro Aterrado, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°
28.781.257/0001-47, com registro na JUCERJA sob o NIRE n®
332.1042784-9, - em 23/11/2017.

- TITULO DE AQUISICAO: A unidade auténoma é proveniente de registro
de incorporagio imobilidaria do Empreendimento Residencial Campo
Bello, registrado na matricula n° 40.210 scob o R.2/40.210, que
recaiu sobre a AREA A-8-C com 9.142,18m2, gque foi havido através da

Integralizacdo de Capital registrada na mesma matricula sob o
R.3/40.210.
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- REGISTRO ANTERIOR: L° 2-Registro Geral, ficha 01, matricula n°
40.210 - 1° Oficio desta Comarca.

AV.1/42.283. DATA: 18 de setembro de 2018. - EXISTENCIA DE
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HIPOTECA - Procede-se a averbacido para constar gue o imével
constante da presente matricula encontra-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONGMICA FEDERAL, consoante registro no L° 2, ficha (0%, sob
o n°® R.6/40.210, Prenotado sob o n° 121.24¢9, em d
29/08/2018. EMOLUMENTOS: {correspondente a 50% dos emolune
Tab.20.4-1 R$48,94; Lei 3217/99 R$9,78; Lei 4664/05 RS$S2,4%
111/06 RS$2,44; Lei 6281/12 RS$S1,95 e Lei 6370/12 R$0,97. i
(Renata Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias
94/11462), Substituta, digitei, conferi, subscre

Selo de Fiscalizacg8o Eletrdnico: ECRB 32950 RZD

AV.2/42.283. DATA: 12 de setembro de 2018.- BAIXA DE HIPCTECA - Nos
termos da Clausula 1.. T dié Contrato N©° 8.7877.0400486-4, por
" Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienag&o Fiduciaria em
Garantia, Fianca e OQOutras Obrigagcdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS, com forga de escritura publica, datado de
17/08/2018, procede-se a averbagdo para constar o cancelamento da
-hipoteca incidente sobre o imbével da presente matricula, registrada
sob o n° R.6/40.210 e averbada sob o n° AV.1/42.283, conforme
auterizagioc da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, permanecendo a hipoteca
sobre ‘as demais unidades ndo liberadas. Prenotado sob o n® 121.249,
em \data de 29/08/2018. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos
emoliméntos) Tab.20.4-1 R$48,94; Lei 3217/99 RS$9,78; Lei 4664/05

Lei 111-/40%” R$2,44; Lei 6281/12 R$1,95 e Lel 6370/12 R$50,97.
enata Papa de Oliveira Margques de Carvalho Dias -
a 9
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== 4/11482), Substituta, digitei, conferi, subscrevo e
assino.| @ D '
!

' Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: ECRB 32951 RQP

R.3/42.283. DATA: 18 de setembro de 2018. - COMPRA E VENDA - Pelo
Contrato N° 8.7877.0400486-4 por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigag¢des -

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV}) - Recurscs do FGTS com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com forga de
escritura publica, datado de 17/08/2018, firmado per AC4

INCORPORA(;éES IMOBILIARIAS SPE LTDA, acima qualificada, como
vendedora, ¢ MARCOS VINICIOS ROSA FERREIRA, brasileiro, solteiro,
agente administrativo, nascido em 24/07/1996, filho de Antonio
Gomes  Ferreira e Silvana Rosa Pacheco, portador da CNH n°
06278165884, expedida peloc DETRAN/RJ, em 19/01/2016, e inscrito no
CPF sob o n° 153.745.007-75, residente e domiciliddo nesta cidade,
e MAYARA APARECIDA LEANDRO DE SA, brasileira, solteira, secretaria,
nascida em 17/03/1996, filha de Adailton Domingos de S& e Maria
Aparecida Leandro de Sa, portadora da carteira de 1identidade n°
286180005, expedida pelo SECC/RJ, em 14/04/2014, e inscrita no CPF
sob o n° 170.550.137-04, residente e domiciliada nesta
cidade, como compradores, gque a primeira wvendeu aos segundos,

| mediante condig¢des constantes do contrato, o imdével da presente

matricula, pela quantia de R$133.000,00(cento e trinta e trés mil
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reais), satisfeito da seguinte forma: R$9.533,70 - recursos
proprios; R52.666,30 - valor dos recursos da conta wvinculada
de FGTS; R$15.100,00 - valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS; e R$105.700,00 - financiamento concedido pela credora. O
valeor da compra e venda do terrenc é de R$10.269,53. Foi

apresentada a guia Dari n° 64598-2, acompanhada do Certificado de
Beneficio Fiscal, datado de 30/08/2018, referente a isencdo do
ITBIM, conforme Lei 2395/89 - Processo n° 12249/2018. A DOI seréa
enviada a SRF local no prazo legal. Foram apresentadas todas as
certidbes exigidas pelo Decreto n® 93.240 e artigos 362 e 363 da
Consolidagcido Normativa da Corregedoria Geral da Justica deste
Estado. Foram apresentadas ainda: Certidao Negativa de Débitos da
Secretaria de Estado de Fazenda do Rio de Janeiro - Certidio de
Regularidade Fiscal n® 2018.1.0908542-0, datada de 03/09/2018;
Certiddoc Negativa de Débitos em Divida Ativa da Procuradoria Geral
-do Estado, datada de 20/07/2018; Certiddao Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido,
abrangendo inclusive as contribuig¢des sociais previstas nas alineas
"a" a "d" do paradgrafo unico do art. 11 da Lei n°® 8.212, de
24/07/1981, datada de 10/07/2018; Certidido Negativa de Débitos
Trabalhistas, datada de 10/07/2018 e Certidio Negativa de Débito n°
38736, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Volta
Redonda/RJ em 09/04/2018. Consulta de Informagdc feita no Banco de
Dades da Corregedoria Geral da Justica n® 0181518081838773, datada

de 18/09/2018. Prenotado sob, o ne° 121.249, em data de
29/08/2018. EMOLUMENTHS : (correspondente a 50% dos emolumentos)
Tab.20.1.1; Tab.Oﬂ.S e Tab.01.4 R$767,86; Lei 3.217/99-
R$153,57; Lei 4.66440 -R$38,39; ei 111/06-R$38,39; Lei 6.281/12-
R$30,71; Lei 6.370/1Z/{ RS15, . Fonte: avaliacd3o fiscal no wvalor de
R$178.000,00. Eu, ; Renata Papa de Oliveira Marques de
Carva Tas - matt

cula 94/11362), Substituta, digitei, conferi,

Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: ECRB 32952 BXP

subs e assino.

R.4/42.283. DATA: 18 de setembro de 2018. - ALIENACAC FIDUCIARIA -
Pelo Contrato N° 8.7877.0400486-4 por Instrumento  Particular
de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciadria em Garantia, Fianca e Qutras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV} - Recursos do
FGTS com Utilizag¢&oc dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com
forga de escritura puiblica, datado de 17/08/2018, que MARCOS
VINICIOS ROSA FERREIRA, e MAYARA APARECIDA LEANDRO DE SA, - ja
qualificados, tornaram-se devedores fiduciantes da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, inscrita nc CNPJ sob o n°

Continua no verso....
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00.360.305/0001-04, na qualidade de credora fiduciéaria, da guantia
de R$105.700,00(cento e cinco mil e setecentos reais}, sendo o
prazo de construcdo de 21 meses e de amortizagdo de 360 meses, pelo

Sistema de Amortizacdo = PRICE, em prestagdes mensais e
consecutivas de R$535,56, incluindo seguro de R$23,56, totalizando
.R$559,12, a taxa de jurcs nominal 4,5000% a.a., taxa de juros

efetiva 4,5939% a.a, vencimento do primeiro encargo mensal em
"18/09/2018. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem comoc do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
.contratuais e legais, os devedores/fiduciantes alienam a CAIXa
ECONOMICA FEDERAL, em carater fiduciario, o imdével matriculado sob
o n°® 42.283. Valor da garantia para efeitos do artigo 24, incisoc VI
da Lei 9.514/97: RS$178.000,00. Demais condigdes: constantes do
centrato. Prenotado sob ¢ n® 121.249, em data de~\29/08/2018.
EMOLUMENTOS : -{correspondente | a 50% . .dos olumentos)
Tab.20.1.1 R$750,69; Lei 3.217/99-R$150,13; Lei 4.66W/05-R$37,53;
Lei 111/06-R$37,53; Lei 6.281/12-R530,02;
R$15,01. Fonte: valor da divida R$105.700,00.

Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias
Substituta, digitei, conferi, subscre

‘Renata

SN A
fé§%£511462),

Selo de Fiscalizac8o Eletrénico: ECRB 32953 EBC

6.370/12—

|'Av.5/42.283. DATA: 09 de julho de 2019. Pelo requerimento datado de

i9/06/2019, procede-se a averbagio para constar gque encontra-se
registrada no L° 2-Registro Geral, ficha 01, matricula 40.210, scb
¢ n® R.8/40.210, a Instituigi3o do Condominio do Empreendimento
RESIDENCIAL CAMPO BELLO; bem como encontra-se averbada sob o n°
AV.7/40.210, a construgdc de n° 640/507 do Bloco 02, tabelada pela

Rua R com area de 50,21m2, inscrigido municipal n°®
3.220.0002.095.8. FPrenotado sob o n®° 124.708, em data de
03/07/2019. EMOLUMENTOQOS: (correspondente a 50% dos emoclumentos)

Tab.20.4-1 RS$50,83; Lei 3217/99 'R510,16; Lei 4664/05 R$2, 5¢
111/06 R$2,54; Lei 6281/12 RS2,03 e Lei 6370/12 R$1,01. Eu,
(Valda da S8Silva Freitas), matricula 984/0164, Escrevente,
conferi, subscrevo e assino.

digitei,

Selo de Fiscalizacéao etrdonico: ECZE 60267 EJF
Consulte a validade do selo em: htips:/#w w w 3.1irj. jus . br/sitepublico

AV.6/42.283. DATA: 23 de setembro de 2025 - NOTIFICACEO — Nos
termos do requerimente datado de 16/07/2025, apresentado pela
credora CAIXA ECONSMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, procede-se a
presente averbacdo para constar gque em razdo da inadimplé&ncia
dos mutuédrics—-adquirentes do imével constante desta matriculsa,
MARCOS VINICIOS ROSA FERREIRA e MAYARA APARECIDA LEANDRO DE
SA, acima qualificados, que foi encaminhada a notificacdc ao
Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Volta Redonda,
para intimacdo, no enderece: Rua F, n°® 640, apartamento n°
507, bloco 02, Residencial Campc Belle, nesta cidade, em

o T 7 7 7 CONTINUA NA FOLHA 3°
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virtude de diligéncias feitas em 06/08/2025 as 14:20, 11/08/2025
as 11:00, 14/08/2025 as 17:20 e 16/08/2025 as 12:00, os
devedores fiduciantes encontravam-se em local ignorado, incerto
ou inacessivel. Posteriormente, por solicitacdo da credora
fiduciaria, os devedores foram devidamente intimados peor Edital
publicado neo Didrio de Registros de Imdveis Eletrdnico, edigdes
de 28/08/2025, 29/08/2025 e 01/09/2025, a satisfazer, no prazo
de 15 (gquinze) dias, a contar da respectiva intimacgdo, as
prestacdes vencidas e ndoc pagas e as vincendas até a data do
pagamento, ©s Jjurces convencionais, as penalidades e o©s demais
encargos contratuails e legals, inclusive as despesas de cobranca
e intimacdo, sob pena das disposicdes contidas nho paragrafo 7°,
art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotado sob o n® 150.530. Selo
Eletrdénicce de Fiscalizacdoc EEXS 96056 KSX (Consulte a wvalidade
do selo em: http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato
assinado eletronicamente por Raquel Inocéncio da Costa,
Substituta, matricula n°: 924/14942.- - - - - = = - = = - = -

AV.7/42.283. DATA: 02 de dezembroc de 2025 - CONSOLIDAQﬁO DA
PROPRIEDADE - Pelo Oficic n® 609024/2025, datadeo de 19/11/2025,
procede-se a averbagadc nos termos do artigo 26, paragrafo 7° da
Lei 9.514/97, da CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE, referente ao
imével constante da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ socb ¢ n° 00.360.305/0001-04, em wvirtude dos
devedores fiduciantes MARCOS VINICIOS ROSA FERREIRA e MAYARA
APARECIDA LEANDRO DE SA, acima gualificados, ndao terem purgado a
mora, no prazo legal, embora devidamente intimados na forma da
lei. Pagc Imposto de Transmissdo pela guia Dari n® 83751-2, no
valor de R$ 3.754,44 em data de 30/10/2025 e avaliacdoc fiscal no
valor de R$ 187.722,20. Prenoctado sob © n° 152.496, em data de
28/11/2025. Selo Eletrdnice de Fiscalizacdc EFAO 35661 PRJ
{Consulte a validade do selo em: http://wwwé4.tjrj.Jjus.br/Portal-
Extrajudicial/). Ato assinado eletronicamente per Raquel
Inocé&ncio da Costa, Substituta, matricula n°: 94/14942.- - -

Certifico que, esta copia é reprodugdo auténtica da ficha da matricula 42283, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei
6.015/73, contendo 03 folhas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imével dela objeto,
inclusive acdes reais e pessoais reipersecutérias. Eu,Patricia de Souza Lopes - Escrevente, matricula 94/0990, conferi, vistei e
assino eletronicamente. Volta Redonda, 03/12/2025, as 09:09hs. Pedido n® 25/009590 .

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos...: R$ 108,60 - Fundgrat.........: R$ 2,17 Selo Hetrbénico de Fisgaliz_agéo - EFAQ/35641 XVR
Lei 3217.......... R$ 21,72 - Fundperi........... R$ 5,43 H

Funperi............ R$ 5,43 - Funarpen.........: R$ 6,51

ISS.....cceceee....... R$ 5,72 - Selo.................. R$ 2,87

Total.................. R$ 158,45

http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/

CERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA N°42283, CUJO O ULTIMO ATO E O DE N°
AV. 7/42283.

Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagdo Normativa deste Estado.



