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IMOVEL LApartamento 709 do Bloco 3 do prédio em construgaoc

[T

situado na Estrada dos Bandeirantes n® 7277, na Freguesia
de Jacarepagud, com direitoc ac uso de 1 vaga de garagem,
descoberta, de uso indistinteo, situada no pavimentoe
térreo, & <corvespondente a fragdo de 0,002084 d6
respectivo terreno designado por Lote 1 do PAL 49539,
medindo 12,96m de frente para a Estrada dos Bandeirantes
em curva subordinada 2 um raio interno de 200,50m mais
55, 00m confrontando com o lote 1, mais 65,00m mais 30,00m

confrontande com o©os lotes 37 a 42, mais 50, 00m
confrontando com o lote 37, todos do PAL 31682 e de
propriedade de Gil Vieira de Oliveira e outros ou

sucessores, ratornando ao alinhamento da Estrada dos
Bandeirantes, por onde mede 44,00m mais 9,45m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concoxrdando com O
alinhamento da Rua Projetada do PAA 11633, por onde mede
84,00m; 185,02m de fundo em trés segmentos de: 57,5%m
onde & atingido por uma FNA com 3,70m de largura mails
80,00m, onde é parciaimente atingido por uma Faixa Non
fedificandi com largura variavel de 3,50m a 3,60m, ambos
confrontando com o iote 2 do PAL 49539 de propriedade de
KM Participacgfes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
mais 47,43m onde & atingido por uma Faixa Non bhedificandi
com 25,00m de largura confrontandoc com terreno do Banco
de Crédito Movel ou sucessores; 221,13m a esquerda em
cinco segmentos de: 49,82m mais 11, 20m, ambos
confrontando com o lote de doagfio de Equipamento Urbano
do PAL 49538 de propriedade do Municipio de Rio de
Janeiro, mais 2,9lm mais 26,00m este segmento confronta
com os lotes 4 e 5 do PAL 31682 de propriedade Gil Vieira

de Oliveira e outros sucessores, mais 131,20m
confrontando com o lote 1 do PAL 47441 de propriedade de
Bandeirantes Empreendimento Imobiliario sS/A cu
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 1276859, 1276860-2,

1276881-8, 3212228-5(MP), CL 024331. PROPRIETARIA: CYRELA
CUzZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA, com sede em Sdo
Segue nNo versoe
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Paulo/SP, CNPJ 10.347.718/0001-02, que adgquiriu @ por-
éompra feita a K.M Participa¢6eé _ge Empreendimentos
Imobiliadrios Ltda, através da escritura de 14/09/21 .do
15° Oficio de Notas, livro 434 113, registrada em
05/10/2021 com o n® 3 ula. 462317. Rio de
Janeiro, 21 de margg-de Z022 7C—c<-———————m—rr—m—————————

T QO Oficial

Eliseu da Silva
8* Oficial Subastitute
CTPS: §5459A/0056-R
1 av - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 07/07/21 com oS nimeros 6,

10, 8 e 7 nas matriculas 64241, 66387, 205053 e 254313,
através do requerimento de 24/05/21, instruido por
certid&o n® 087750 de 21/05/21 da Secretaria Municipal de
Urbanismo, que a proprietaria antericr KM PARTICIPAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, assumiu OBRIGAGCOES
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRQ, de urbanizar o
trecho da Rua Projetada do PAAR 11633, na largura de
18,00m (dezoito metros) e na extensio de 182,00m (cento e
oitenta e dois metros) correspondente a distancia da

testada do lote 3 do PAL 31682 e do lote 1 do PAL 45113

até a Estrada dos Bandeirantes, conforme o PRA 11633. As

obras de urbanizagio deversdoc atender ao que determina o

RPT (Regularmente de Parcelamento da Terra, aprovado pelo

Decrete E 3800 de 20/04/7C) e executadas de acordo com as

normas estabelecidas pelos o6rgios responsiveis a sua

aprovagio, no ambito de suas competéncias. A .
inadimpléncia da ocbrigagdo assumida na clausula,

importara na nio concessido do "habite-se", para qualquer
edificagdo gque venha a ser construida no local, até a
conclusdc das obras de e aceitacgdo dos
logradourcs em questio. Além.d »>énalidades previstas em -

Lei. Rio de Janeiro o

O Oficial

8° Oficial Substitytg
CTPS'5459610056-RJ

Segue na ficha 2
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MEMORIAL DE INCORPORACAO (70% DAS UNIDADES EXCIUSIVAS DO
P.C.V.A_E 30% DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 14/10/21 com o n°
5 na matricula 462317, o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo
requerimento de 17/03/20, dele constando que ¢ prazc de
caréncia a efetiva incorporacdo do Empreendimentco em
relagdo a PRIMEIRA FASE, é de 180 dias contados da data
do arguivamento do Memorial, podende a incorporadora
desistir da incorporacgdo caso 50% das unidades da 1* fase
de construgio, nd3oc tiverem sido comercializadas dentro do
citadeo prazo, e/cu nd3c consiga, por qualgquer motivo,
financiamento destinado a construgio do referido
empreendimento; A efetiva incorporagidoc do Empreendimento
quantc =a SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva
incorporacic da primeira fase, bem como a alienagdo de no
minimo 50% das unidades dessa fase, no prazo de 180 dias
contados da comunicagio expressa feita pela incorporadora
aoc O©Oficial de Registro Imeobiliario, do inicio da
comercializagio a publico de suas unidades, e gue ©
empreendimento tera 477 vagas de garagem descobertas,
situadas no pavimento térreo de n°s 1 a 477, das gquais 15
530 destinadas a PNE, sendo que as vagas da PRIMEIRA FASE
da incorporacio sfo as de n®s: 1 a 29, 52, 84 a 94, 97 a
197, 201 a 277 e 279 a 477; e as da SEGUNDA FASE 580 as
de n°s 30 a 51, 53 a 83, 95, 96, 198, 193, 200 e 278,
ficando ressalvado gque se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusic. CUMPRE CERTIFICAR que da Certidao da
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro; 1° ao
4° @ 7° Distribuidores, constam distribuigdbes contra a
incorporadora CYRELA CUZCO EMEREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 10.347.718/0001-02; que da Certidio do TRT 1%
Regifio; Tributos Federais; TRF 3® Regiao; TRT 2® Regido,
Distribuicdes Civeis TJ/SP, constam distribuigdes contra
a sdcia CYBRA DE  INVESTIMENTO IMOBILTARIQ LTDA, CNFJ
02.921.561/0001-59, que da certidio do TRT 1° Regifio: 1°
Segue no verso
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ac  4° Distribuidores: Tributos ~Federais; Débitos

Trabalhistas da Justiga do Trabalho; TRT 2% Regifo;
Distribuigdes Civeis TJ/SP; TRF 3% Regifio: 3° fTabelionato
de Protesto de Letras e Titulos de 8S3c Paulo, constam
distribuiges contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18:
que da certiddo do 3° Distribuidor, consta distribuigdo
contra o administrador MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05
{ & gue da certidio de Distribuicgtes Civeis TJ/SP, consta
distribuig¢ic contra o administrador BAULO EDUARDO
GONCALVES, CPF 221.776.058-06, distribuicdes estas gue
ndo se referem ao imdvel objeto da incorporaciico nem sfo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracédo
constante do mesmo., E gque e que das certid@es do g°
Oficio de Distribuigioc constam débitos ajuizados
relativos aoc Imposto Predial e Territorial Urbane dos
execlicios de 2014, 2015, 2016, 2017 - inscrigao:
1.276.860-2; 1990, 1991, 1992 - inscricgao: 1.276.881-8;
2015, 2016, 2017, 2018 - inscrigio: 3.212.228-5. CONDIQ&Q_
: A INCORPORADORA DECLARA QUE 70% DAS UNIDADES QUE COMPOE
O EMPREENDIMENTO ESTAOD ENQUADRADAS NC PROGRAMA CASA VERDE
E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21,
DEVENDC SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1)
DESTINADO A FAMILIAS DA FAIXA III, GURB 2 COM RENDA
R$2.000,01 & R$4.000,00 e GURR 3 COM RENDA de R$4.000,01

"A R$7.000,00_2) ¢ VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA

EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00, E QUE 30% DaAS WIDADES .

QUE CaMPOE © EMPREENDIMENTO, PODERAC SER COMERCIALIZADAS .| °

FORA DO PROGRAMA.,, DE ACORDO DISPOSTO MO ART 2° DO
DECRETO N° 33.642/2011. i aneiro, 21 de marco de

O Oficial

-
/" Eliseu Ea—gilva '
8° Oficial Substityt
CTPS- 54596/0056-}:}

AV - 3

AFETACAQ: Consta averbada em 14/10/21, com o n°® 6, na
Segue na ficha 3
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matricula 462317, conforme reguerimento de 17/03/21 a
conatituicao do patriménic de AFPETACRAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. ! o, 21 de margo de

O Oficial

Elifeu da Silva

Oficial Substit
TPS: 54695 /005t g

Av - 4

HIPOTECA (70% DAS UNIDADES EXCEUSTVAS bo P.E.V.Aa B  H0%

ESTAO FORA DO PROGRAMA): Foi hoje registrado com o n® 7
na matricula 462317, a HIPOTECA EM 12 GRAU do imével dada
por CYRELA CULCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICH
FEDERAL, CNEJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/D¥, pelo wvalor de R$49.508.515,36, {(neste wvalor
incluido outros imoveis) . regendo—se o contrato pelas

demais clausulas e condictes stantes—glo titulo. Rio de
Janeiro, 21 de margo di_ 202 -—-—- ——————————————————

0 Oficial

7 1Seu da Silfg

8° Oficial Subgti
CTPs: 54 =ﬁ5;gn:t:ut.?).

A rass g

AV - 5

RETIFICACRO: Foi hoje averbado com ¢ n°® 8 na matricula
462317 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE INCORPORACAC em suas
alineas 'D" ' e 'J', em virtude da substituic3o da minuta
de convengdo, e para constar os DIREITOS ESPECIAIS
assegurados aos proprietirios dos apartamentes 101/108
' dos Blocos 1 a 3, com terrago coberto e descoberto, que
seri permitida a cobertura, instalagic de piso, bancadas
e churrasqueiras. N&o havendo alteracio das fragdes
ideais e vagas de garagem do empreendimento. Rio de
Janeiro, 25 de abril de 2022.-—=————mmmmmmm—

Segue no verso
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0 Oficial y _

Eliseu da Silva
g° Oficig] Substituto
CTES 54594/005F-RJ

AV,

CANCELAMENTO: Pelpo instrumento particular de 18/03/2022,
prenotado em 24/85/22 com o n°® 2054399 & f1.224v do livro
1-1LT, fica av o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° Ovel, em virtude de quitacio
dada pela crg AL ECONCMICA FEDERAL. Rioc de
Janeirc, 06 de e .

O Oficial EEDOL6553 AVY

quir; http‘s://as.sinador—web.onr.org,br/docs/4YYA5-LWGW4-J3BHU-UGNWZ

COMPRD. E VENDA: {(BE.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
JULIANA AVELINO GONGAILVES SALAROLI, hoteleira, identidade
DETRAN/RJ 279756514, CPF 166.494.257-28 e NATALIA DOS
SANTOS BAPTISTA, identidade CNH/DETRAN/RJ 044666812697,
CPF 135.280.707-00, brasileiros, solteiros, que declaram
ndo conviver em uni&o estavel, residentes nesta cidade,
pelo prege de R$264.000,00, sendo R$22.408,98 com
utilizagfio doPundo de Garantia ror Tempo de Servigo. O
imposto de t o foi isente pela guia n® 2460245
com base legg 54 065/2009. Valor atribuidec para
base de cdalc eglolumentos: R$274.964,11. Rio de
Janeiro, 06 da/ian 2022  — e o

0O Oficial

EEDQ1 6555 YCU

_—_———'—'_.-..—-— -
Adenison Francisc\Henngues
8* Oficlal Sulnmu:"

CTIPS 45000/033:

Valide este documento clicando no finka se

ALIM- FIDUCTIARTIA: (P.C.V.A.) Pelo. instrumento
particular gue serviu para a averbacdc 6, fica registrada
Segue na ficha 4
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a ALIENAGAO FIDUCTARIA do imovel feita por  JULIANA
AVELINO GONCALVES SALAROLI e NATALIA DOS SANTOS BAPTISTA,
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF para garantia da divida no’
valor de R$211.200,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo os
devedores em- a‘apés o prazo de cdréneia de 30 dias
para intimacad consolidande a propriedade em favor da
credora, &€ a ige ¢ valor de -R$264.000,00 para o©
leil3o publicd Hr Htribmido para base de calculo dos
emélumentoes: 004 00. ie de Janeéiroe, 06 dé junhe d4&é
2022 - Z-3- e
0 Oficial EEDO16556 IQE
- ¢ Dficial Suhom:t:’
c1Ps 490004033
AV — 5 RETIFICACREQ: Foi hoje averbada com o n® 12 na matricula

462317 a RETIFICAGAO ac MEMORIAL DE INCORPORAGAO nas
alineas 'D, E, G, H e J' do Art. 32 da Lei 4591/64, em
virtude das modificag¢tes havidas no projeto, em relacio a
alteragdc nas partes de propriedade e de usoc comuns do
empreendimento, constantes do Quadro V -da NBR 12_.521,
através do reguerimento de 17/04/24. Ric de Janeiro, 05
de agosto de 2024.---———---——mmmmm— e

{1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

i

AV - 10

CONSTRUCRO: Fol hoje aveibade com ¢ n® 13 na matricula
462317, instruida- pela- certiddo n° 07/0159/2024 de
05/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e EBEcondmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 05/07/24. Rio de Janeiro,
30 de agosto de 2024 .~ — == —m e

Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4YYAS-LWGW4-J3BHU-UGNWZ




valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4YYAS-LWGWA4-J3BHU-UGNWZ

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2309655/0097

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA -

468252

FICHA
r 4 !
) VERSO

CNM:089425.2.0468252-81

G s

Tl i) o ciciTe Mo o FEomar o,
#1° Oficia) Sub.. GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 5745 i

AV - 11

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/07/24, prenotado em
26/07/24 com o n° 2206929 a fl. 9v, do livro 1=MP, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGACSES, em
virtude da concessd@io de "habite—se". Rio de Janeiro, 30
de agosto de 2024.-———m————mmm e

1% oficial SUb.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal. 06743 { EEUC37114 ZXQ

AV - 12

CONVENCAO DE CONDOMENTO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22736 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
08/07/24. Rio de Janeiro, 05 de setémbro de 2024.——=wr———w—

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUCA44512 ZOH

AV -~ 13

INTIMACAO;: Fele reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 893/2019)  datado de i2/08/2025,

prenotadoe em 13/08/2025 com o© n®°2280932 a f1.270v do

livre 1-MZ, atualizade pelo - requerimento datado de
21/08/2025, instruido por Certiddo Negativa do 1° OQficic
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em

02/08/2025, £fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO das Ffiduciantes
JULIANA AVELINO GONCALVES SALAROLI e WNATALIA DOS SANTOS
BAPTISTA, anteriormente qualificadas, realizada através
de Edital de Intimag¢io, publicado por meic eletrédnico em
03/10/2025, 06/10/2025 e 67/10/2025, através da Central

de Servic¢os Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,

conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitac3o do fiduciaric realizada em 01/10/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,-
tendo sido o0 e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo

Segue na ficha 5
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Continuacdo da ficha 4

antes citado, para pagamento nc prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da terceira e dltima publicacéd do
Edital, dos encargos vencidos ¢ ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienagioc
fiducidria, registrado com o n°08. Valor atribuide para
base de cdlculec dos emolumentos: R$21.798,23. Rig de
Janeiro, 06 de novembro de 2025.-————wmemmmm—mm— e — e e

"OficiaF Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAIB7582 GPY

AV

- 14

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDALE; FPelo requerimento eletrdnico
(Provimento TRI n® 89/2019) datadec de 1e/12/28,

prenctado em 22/12/25 com ¢ n® 2309655 a fl. 102v do
livro 1-ND, fica averbada a CONSOLIDACAO BE FPROPRIEDADE

do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECOMOMICA FEDERAL,
anteriormente quallflcada, flcando a mesma com a
obrigagioc de promover o leildo publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista que as fiduciantes NATALIA DOS SANTOS BAPTISTA e
JULIANA AVELINOG GONCALVES SALAROLI; anteriormente
gualificadas, mesmo depois de "intimadas para pagar a
divida no prazc de 15 (quinze) dias, contades da data da
intimacso averbada com o n° 13, bem como das despesas
decorrentes, nfo cumpriram o contrato. © imposto de
transmissdo foli pago pela guia n°® 2902866 em 10/12/25.
Valor atribuido para base de calculoc dos emolumentos:
RS5302.940,00. Ric de Janeiro, 07 de janeiro de 2026.------

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA16368 UTS

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 14 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTC do registro 8 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imbével. Valor atribuido para base
e Ccalculo Cos emolumentos: RS3211.200,00. Rio de Janelxo,

Segue no vVerso
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frongrudiciatio SIEERS REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
Selo de Fiscalizagac Eleirénico AV. NILQ PECANHA, 12-6°ANDAR

!

CNM:089425.2.0468252-81

07 de Janeiro de Z026. ——= s
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-20

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2309655 em
22/12/2025, no Tlivro 1-ND, folha 102v, foi registrado/averbado em
07/01/2026 com os seguintes atos:

Descricédo otd. Valor

CONSOL. DE PRQPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 799,62
QUITACAD (Tabela 20.3-1-7) 1 724,83
GUIA DO DCI 1 26,02
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,02
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,28
LET 6370/2012 (PMCMV) 1 35,06
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 i 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATLS **x*
LEI 3217/%9 350, 68
LEI 4664/05 87,67
LEI 111/0C6 87,67
LEI 6281/12 105,20
LETI 691/84 - ISS 94,13

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS
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SELO (S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de O6nus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n° 917/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 07/01/2026, acima discriminados.

10" Dficial Substitute:r GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ
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