Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 08328360-8b01-43bf-9133-5fa4556a9cd6

188.067
- MATRICULA—

CNM: 099267.2.0188067-60
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FLS. |MATRICULA
PORTOALEGRE/RS, 06 de junho de 2016 01 188.067

IMOVEL: APARTAMENTO n° 503, a ser construido, da TORRE 11, do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL SiTIO JUNDIAI”, localizado no 4° andar ou 5° pavimento, de fundos a
esquerda, de quem postado em frente a Torre, olhar para a mesma, com area real privativa de
47,00m?, 4rea real de uso comum de divisdo nfo proporcional de 20,99m?, 4rea real de uso comum
de divisdc proporcional de 2,06m? e 4rea real total de 70,04m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal
equivalente a 0,003607 no terreno ¢ nas coisas de uso comum, QO TERRENO SOBRE O QUAL
SERA CONSTRUIDO O EMPREENDIMENTO, assim se descreve: localizado no Bairro
Agronomia, sem quarteirio definido, terreno denominado 02, com 4rea superficial de
12.199,33m?, com as seguintes medidas e confrontagdes: a divisa SUDOESTE ¢ composta por trés
segmentos que seguem no sentido noroeste-sudeste e fazem frente para a Estrada Jodo de Oliveira
Remido, a saber: o primeiro na extenséo de 5,43m, o segundo na extensio de 30,66m e o terceiro e
ultimo segmento em curva, na extensfio de 75,11m; a divisa SUDESTE € composta por trés
segmentos, a saber: o primeiro partindo do alinhamento da Estrada Jodo de Oliveira Remifio segue
no rumo sudoeste-nordeste na extensdio de 69,15m, o segundo segue no rumo noroeste-sudeste na
extensdo de 30,00m, confrontando nestes dois iiltimos segmentos com o lote 3 e o terceiro e dltimo
segmento segue no rumo sudoeste-nordeste na extensdo de 72,56m, confrontando com terreno de
Flavio Borghetti; a divisa NORDESTE ¢ composta por um Unico segmento na extensfio de
73,48m, confrontando com o Lote 1; a divisa NOROESTE € composta por quatro segmentos, a
saber: o primeiro partindo da divisa nordeste segue no rume nordeste-sudoeste na extensfio de
23,37m, o segundo segue no rumo nordeste-sudoeste na extensio de 29,78m, o terceiro segue no
rumo leste-oeste na extensdo de 19,52m e o quarto e Ultimo segmento segue no rumo nordeste-
sudoeste na extensdo de 55,67m, confrontando nestes quatro segmentos com o Lote 1, fechando
assim a descrigio do poligono. Sobre o terreno do empreendimento existe uma casa de
moradia de construgfio de alvenaria que tomou o n° 2190 da Estrada Jodo de Oliveira
Remido. Existem, também, sobre o terreno onde serd implantado o empreendimento, algumas
especies de vegetais arboreos que deverdo ser preservadas de n°s 12, 43, 44, 60, 68, 91, 233, 248 ¢
253 (Figueiras); 72, 209, 213, 214, 219, 220, 222, 223 a 228, 237, 238, 244, 245; Mancha Vegetal
02 (88,59m?), todos identificados no projeto aprovado, expediente unico n® 002.337046.00.1.
PROPRIETARIA: SARITA AGUINSKY PAZ, CPF 681.755.230-34, brasileira, vitiva, do lar,
residente e domiciliada nesta Capital,

INCORPORADORA: ENCORP ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ
94.126.364/0001-66, com sede nesta Capital

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, Matricula n® 185.238 do 3° Registro de Imoveis desta
Capital.

OBS.1: Em conformidade com a documentagdo arrolada no art. 32, da Lei n°® 4.591/64, o processo
de incorporagdo, devidamente langado no R.1-185.238 do Livro 02-RG, encontra-se arquivado
nesta Serventia.

OBS.2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termog da Lei n°® 1 , de 07/07/2009.

PROTOCOLO: 722.658 ¢¢ grevente: Fabiano

Escrevente Autorizadd(a);
Registrador(a) Substituto(a}-

CONTINUANO VER
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Registrador(a):
Emolumentos: R$ 8,60. Selo 0471.01.1600017.04935: RS 0,40. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 2,10. Selo 0471.01.1600017.04934: R$ 0,40.

R-1-188.067, de 06 de junho de 2016. ONUS-HIPOTECA

Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgio de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo — FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, de 23/12/2015.
VALOR DA _DIVIDA: R$20.674.178,88. AVALIACAQ: RS$40.982.000,00 (Valores
juntamente com outros 495 iméveis) PRAZO: Construgio/legalizagio: 30 meses;
Amortizag3o: 24 meses a contar do 1° dia do més subsequente 4 liberagio da ultima parcela
prevista, no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra, JUROS:
Taxa Nominal: 8,0000%a.a., correspondente 4 Taxa Efetiva de 8,2999%a.a. DEVEDORA /
CONSTRUTORA / INCORPORADORA: ENCORP ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA, CNPJ 94.126.364/0001-66, com sede nesta Capital. FIADORES: ALESSANDRO
PONZIO JUNIOR, CPF 573.536.700-53, brasileiro, engenheiro, divorciado, residente e
domiciliado nesta Capital, ¢ ALEXANDRE SOBRAL DE REZENDE, CPF 478.113.070-49,
brasileiro, engenheiro, divorciado, residente e domiciliado nesta Capital. HIPOTECANTE:
SARITA AGUINSKY PAZ, CPF 681.755.230-34, brasileira, viava, do lar, residente e
domiciliada em Novo Hamburgo, RS.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA".
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.
CONDICOES SUSPENSIVAS: O devedor compromete-se a comprovar em até 06 meses,
contados da assinatura deste contrato: a) 30% de comercializagio de unidades integrantes do
empreendimento; b) Financiamento de aproximadamente 75 UH na CAIXA com os adquirentes
PE/PJ — valor liquido das UH financiadas: R$ 9.007.741,94; c) Contratagfio dos seguros
Garantia Término de Obra, Riscos de Engenharia e Seguro Garantia Pés Entrega; d) Apresentar
documentos de engenharia: Licenga Ambiental de Instalagio; Projetos de redes de agua e esgoto
APROVADOS no DMAE; Projeto de rede pluvial APROVADO no DEP; Projeto de rede
elétrica condominial APRQVADO na CEEE; Registro da incorporagsio.
PROTOCOLO: 722, : revente: Fabiano
Escrevente Autorizadb(a :
Registrador(a) Substituto(a); /
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 61,60. Selo 0471.04.1600007.00241: R$ 0,90. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 4,10. Selo 0471.01.1600017.07402: RS 0,40.

AV-2-188.067, de 24 de novembro de 2016. CANCELAMENTO: Conforme Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienacio
Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigac¢des, Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMYV), Recursos do FGTS com Utilizagfio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), de 24/10/2016, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CONTINUA A FOLHA!
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PORTO ALEGRE/RS, 24 de hovembro de 2016

es suspensivas objeto do R-1.
PROTOCOLO: 736 481 Escrevente: Sitarz

Registrador(a) Substltuto(
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 30,80. Selo 0471.03.1600033.03757: R$ 0,85,

Processamento eletronico de dados: R$ 4,10. Selo 0471.01.1600040.00266: R$ 0,45.

AV-3-188.067, de 24 de novembro de 2016. CANCELAMENTO: Conforme Contrato de
Compra e Venda de Terreno € Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienacéo
Fiduciaria em Garantia, Fianga e OQutras Obrigages, Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMYV), Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es) Fiduciante(s), de 24/10/2016, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto do R.1, ficando assim o imével livre do gravame a que estava

sujeito.

PROTOCOLO: 736.481 d&
Escrevente Autorizade 'H
Registrador(a) Substltuto( A
Registrador{a):

Emolumentos: R$ 61,60. Selo 0471.04.1600007.09426: R$ 1,05.

Processamento eletronico de dados: R$ 4,10. Selo 0471.01.1600040.00270: R$ 0,45.

R-4-188.067, de 24 de novembro de 2016. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienag¢do Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Qutras Obrigag¢des, Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV), Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), de 24/10/2016. VALOR: R$164.400,00
(sendo R$9.489,27 com recursos do FGTS do(s) comprador(es). AVALIACAQ: R$165.000,00
(Valores juntamente com o imével da Matricula 188.253). TRANSMITENTE(S): SARITA
AGUINSKY PAZ, CPF 681.755.230-34, brasileira, viliva, do lar, residente e domiciliada em
Novo Hamburgo, RS.
ADQUIRENTE(S): RUDIMAR LADEIRA DOS SANTOS, CPF 822.117.010-00, brasileiro,
solteiro, maior, motorista, residente e domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGT ‘orma de desconto de R$2.849,00.
PROTOCOLO: 736. Iscrevente: Sitarz
Escrevente Autorizad
Registrador(a) Substitutd(a
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 214,10. Selo 0471.(7.1600013.01029: R$ 11,80.
Processamento eletronico de dados: R$ 2,10. Selo 0471.01.1600040.00325: R$ 0,45,

R-5-188.067, de 24 de novembro de 2016. ALIENACAO FIDUCIARIA
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdio de Unidad

CONTINUA NO VER
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Habitacional, Alienag8o Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes, Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV), Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), de 24/10/2016. VALOR DA DIiVIDA:
R$131.400,00. AVALIACAQ: R$165.000,00 (Valores juntamente com o imdvel da Matricula
188.253). PRAZQ: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$773,22, vencendo-se
a primeira em 24/11/2016. JUROQOS: Taxa Anual Nominal de 5,5000% e Taxa Anual Efetiva de
5,6407%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): RUDIMAR LADEIRA DOS SANTOS, CPF
822.117.010-00, brasileiro, solteiro, maior, motorista, residente e domiciliado nesta Capital.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA / INCORPORADORA / FIADORA: ENCORP
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ 94.126.364/0001-66, com sede nesta
Capital.

CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

PROTOCOLO: 736.481 -:r

Escrevente Autorizadd(a Q i}_ﬁ.’-“ ‘
Registrador(a) Substituts(a); /
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 186,10. Selo 0471.97.1600013.01030: R$ 11,80.

Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,10. Selo 0471.01.1600039.09425: R$ 0,45.

screvente: Sitarz

AV-6-188.067, de 24 de maio de 2019. DEMOLICAOQ: Conforme AV.4-185.238, o prédio n°
2.190 da Estrada Jodo de Oliveira Remido, o qual assentava-se sobre o terreno do
empreendimento "CONDOMINIO RESIDENCIAL SiTIO JUNDIAI", foi demolido.
PROTOCOLO: 802.076 de 13/05/20149. Escrevente: Leonardo

Escrevente Autorizado(% M

Registrador(a) Substitutdla):

Registrador(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.1900014.00989: (Isento).

Processamento eletronico de dados: Nihil. Sele 0471.01.1900014.04903:; (Isento).

AV-7-188.067, de 24 de¢ maio de 2019. CONCLUSAQO DA CONSTRUCAOQ: Conforme
requerimento de 02/05/2019, instruido de provas habeis, por ENCORP — ENGENHARIA E
CONSTRUCOES L'TDA.. CNPJ 94.126.364/0001-66, com sede nesta Capital, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade autdbnoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Institui¢do Juridico-
Formal de Condominio, langada no R.6-185.238. Dita unidade recebeu entrada pelo n® 2.194 da
Estrada Jodo de Oliveira Remido, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo concedida
em 04/04/2019, emitida via internet em 05/04/2019; CND n°® 000672019-88888010, de
08/04/2019; e, ARTs n° 10200687 € 10200727, CREA n® RS130195.

PROTOCOLO: 802.076 de 13/05/2049. Escrevente: Leonardo
Escrevente Autorizado{a): %
Registrador(a) Substituta{a): .

CONTINUAAFOLHAS —
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3 ZONA DE PORTO ALEGRE

I
rg.: % LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
- FLS. |MATRICULA
- % PORTO ALEGRE/RS, 24 de maio  de 2019 03 188.067
Registrador(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.1900011.61839: (Isento).
Processamento eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.19006014.05574: (Isento).

AV-8-188.067, de 19 de novembro de 2024. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente matricula esta cadastrada sob n® 099267.2.0188067-60.

Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a): 34 W

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2400037.03222: (Isento).
Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400043.06388: (Isento).

AV-9.188.067, de 19 de novembro de 2024. ONUS-PENHORA: Conforme Termo de Penhora,
de 25/10/2024, expedido pela Vara Civel do Foro Regional do Partenon, desta Capital.
PROCESSO: Cumprimento de Sentenga n® 5011726-73.2022.8.21.3001/RS. JUIZ: Ruy Rosado
de Aguiar Neto. SERVIDORA DE SECRETARIA: Estefania de Oliveira. VALOR DA ACAO:
R$17.020,86. VALOR DO DEBITO: R$32.441,67 (06/2024). (Valores juntamente com o imével
da matricula n® 188.253). DEVEDOR(ES) (executado(s)}: RUDIMAR LADEIRA DOS
SANTOS, CPF 822.117.010-00. CREDOR(ES exequentes(s)): CONDOMINIO
RESIDENCIAL SITIO JUNDIAIL, CNPJ 32.042.312/0001-54.

Obs.: A penhora recaiu sobre os direitos e agdes que o executado possui sobre o imovel.

PROTOCOLO: 979.105 de 05/11/2(24. Egerevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(% Z/&Z
Registrador(a) Substituto(a): .

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 112,70. Selo 0471.06.2400010.00853 (PEPO): R$ 35,90.
Proc. eletronico de dados: R$ 6,60. Selo 0471.01.2400043.06391 (PEPO): R$ 2,00.

AV-10-188.067, de 11 de marco de 2026. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 02/03/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiducidria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagdo Fiducidria
em Garantia n® 878770050059, firmado em 24/10/2016. VALOR: R$174.229.67.
AVALIACAO: R$174.229,67 (Valores juntamente com o imével da Matricula 188.253). Esta
averbagio ¢ feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26, § 7°da Lei 9.514/97,
bem como da comprovagio do pagamento pela fiducidria do Imposto de transmisséio inter vivos,
devido de acordo com a Guia n°. 0021.2026.00218.0, de 16/01/2026, mediante recolhimento de
R$5.226.89, instruido com prova da intimagdo dos devedores por inadimpléncia, certiddo do
decurso do prazo sem purgacio da mora e de pagamento do imposto respectivo.
TRANSMITENTE (Fiduciante): RUDIMAR LADEIRA DOS SANTOS, CPF 822.117.010-
00, brasileiro, solteiro, maior, motorista, residente ¢ domiciliado nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia, DF.

Obs.: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes.
PROTOCOLOQ: 1.029.382 de 03/03/2026. Escrevente: Edipo Augusto

CONTINUANDG

65:01 9202/€0/7) - YHOOH WIHOWY NV Jod sjusw|enbip opeulsse 10} 0Juswnoop ass3



Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 08328360-8b01-43bf-9133-5fa4556a9cd6

CNM: 099267.2.0188067-60

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. |MATRICULA
03v 188.067

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 282.80.
Proc. eletronico de dados: R

£400036.04537: R$ 59,80.
elo’0471.01.2600006.03556: R$ 2,20.

AV-11-188.067, de 11 de marco de 2026. PERMANENCIA GRAVAME: O imével objeto da

presente matricula permanece com 6nus-penhora, conforme Av-09.
Escrevente: Edipo Augusto
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: Nihil, Selo 0471.04.2500058.08820: (Isento).

Proc. eletronico de dados: Njl. Selo 0471 .01.2600006.03563: (Isento).

—

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do conteudo da Matricula n® 188.067 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0188067-60
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600005.02589 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600004.09096 - R$
4,40, Proc. Eletrénico: R$ 7,30 - 0471.01.2600008.01511 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 11/03/2026
Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2026 00029185 39
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FLS. |MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 06 de junho de 2016 01 188.253

IMOVEL: ESPA(;O-ESTACIONAMENTO n° 145, a ser construido, do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL SiTIO JUNDIA”, descoberto, com entrada e saida através do acesso 01, de
quem postado na Estrada Jo3o de Oliveira Remifo, olhar de frente para o empreendimento e seguir
pelo acesso 01, dobrando a esquerda no acesso 04 e dobrando novamente a direita no acesso 05,
sendo o vigésimo quarto a esquerda, com darea real privativa de 10,58m?, drea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 8,82m?, 4rea real de uso comum de diviso proporcional de 0,23m?
e 4rea real total de 19,63m?, correspondendo-the a fragio ideal equivalente a 0,000410 no terreno e
nas coisas de uso comum. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O
EMPREENDIMENTO, assim se descreve: localizado no Bairro Agronomia, sem quarteirdo
definido, terreno denominado 02, com éarea superficial de 12.199,33m?, com as seguintes medidas
e confrontagdes: a divisa SUDOESTE ¢é composta por trés segmentos que seguem no sentido
noroeste-sudeste e fazem frente para a Estrada Jodio de Oliveira Remifio, a saber: o primeiro na
extensédo de 5,43m, o segundo na extensdo de 30,66m e o terceiro e Gltimo segmento em curva, na
extensdo de 75,11m; a divisa SUDESTE é composta por trés segmentos, a saber: o primeiro
partindo do alinhamento da Estrada Jodo de Oliveira Remifio segue no rumo sudoeste-nordeste na
extensdo de 69,15m, o segunde segue no rumo noroeste-sudeste na extensdo de 30,00m,
confrontando nestes dois ultimos segmentos com o lote 3 e o terceiro e Gltimo segmento segue no
rumo sudoeste-nordeste na extensdo de 72,56m, confrontando com terreno de Flavio Borghetti; a
divisa NORDESTE é composta por um tnico segmento na extensio de 73,48m, confrontando com
o Lote I; a divisa NOROESTE ¢ composta por quatro segmentos, a saber: o primeiro partindo da
divisa nordeste segue no rumo nordeste-sudoeste na extensio de 23,37m, o segundo segue no
rumo nordeste-sudoeste na extenséio de 29,78m, o terceiro segue no rumo leste-oeste na extensio
de 19,52m e o quarte e altimo segmento segue no rumo nordeste-sudoeste na extensdo de 55,67m,
confrontando nestes quatro segmentos com o Lote 1, fechando assim a descrigéio do poligono.
Sobre o terreno do empreendimento existe uma casa de moradia de construgio de alvenaria
que tomou o n° 2190 da Estrada Jodio de Oliveira Remifio. Existem, também, sobre o terreno
onde serd implantado ¢ empreendimento, algumas espécies de vegetais arbéreos que deverio ser
preservadas de n°s 12, 43, 44, 60, 68, 91, 233, 248 e 253 (Figueiras); 72, 209, 213, 214, 219, 220,
222,223 a 228, 237, 238, 244, 245; Mancha Vegetal 02 (88,59m?), todos identificados no projeto
aprovado, expediente tnico n°® 002.337046.00.1.

PROPRIETARIA: SARITA AGUINSKY PAZ, CPF 681.755.230-34, brasileira, vitiva, do lar,
residente e domiciliada nesta Capital.

INCORPORADORA: ENCORP ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ
94.126.364/0001-66, com sede nesta Capital

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, Matricula n® 185.238 do 3° Registro de Imoveis desta
Capital.

OBS.1: Em conformidade com a documentagio arrolada no art. 32, da Lei n® 4.591/64, o processo
de incorporagio, devidamente langado no R.1-185.238 do Livro 02-RG, encontra-se arquivado
nesta Serventia.

0BS.2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termos da Lei n® 11.977, de 07/07/2009.
PROTOCOLO: 722.658 de 10/05/2016. Escrevente: Fabiano

CONTINULA NO VER
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Escrevente Autorizado(a): A

Registrador(a) Substituto(a): ~

Registrador(a): \

Emolumentos: R$ 8,60. Selo 041.01.1600017.05809:\ R$ 0,40. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 2,10. Selo 0471.01.1600047.05308: R$ 0,40.

R-1-188.253, de 06 de junho de 2016. ONUS-HIPOTECA

Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgiio de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo — FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, de 23/12/2015.
VALOR DA DIiVIDA: R$20.674.178,88. AVALIACAQ: R$40.982.000,00 (Valores
juntamente com outros 495 iméveis). PRAZO: Construgio/legalizagio: 30 meses;
Amortizagdo: 24 meses a contar do 1° dia do més subsequente 2 liberagio da tltima parcela
prevista, no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra. JUROS:
Taxa Nominal: 8,0000%a.a., correspondente a4 Taxa Efetiva de 8,2999%a.a. DEVEDORA /
CONSTRUTORA / INCORPORADORA: ENCORP ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA, CNPJ 94.126.364/0001-66, com sede nesta Capital. FIADQRES: ALESSANDRO
PONZIO JUNIOR, CPF 573.536.700-53, brasileiro, engenheiro, divorciado, residente e
domiciliado nesta Capital, e ALEXANDRE SOBRAL DE REZENDE, CPF 478.113.070-49,
brasileiro, engenheiro, divorciado, residente e domiciliado nesta Capital. HIPOTECANTE:
SARITA AGUINSKY PAZ, CPF 681.755.230-34, brasileira, viiva, do lar, residente e
domiciliada em Novo Hamburgo, RS.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA".
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.
CONDICOES SUSPENSIVAS: O devedor compromete-se a comprovar em até 06 meses,
contados da assinatura deste contrato: a) 30% de comercializagiio de unidades integrantes do
empreendimento; b) Financiamento de aproximadamente 75 UH na CATXA com os adquirentes
PF/P} — valor liquido das UH financiadas: R$ 9.007.741,94; ¢) Contratagio dos seguros
Garantia Término de Obra, Riscos de Engenharia e Seguro Garantia Pés Entrega; d) Apresentar
documentos de engenharia: Licenca Ambiental de Instalagdo; Projetos de redes de agua e esgoto
APROVADOS no DMAE; Projeto de rede pluvial APROVADO no DEP; Projeto de rede
elétrica condominial APROVADO na CEEE; Registro da incorporaggo.
PROTOCOLO: 722.658 de 10/85/2016. Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a): —
Registrador(a): i
Emolumentos: R$ 61,60. Selo 8471.04.16000071004115: R$ 0,90. Processamento eletrfnico de

AV-2-188.253, de 24 de novembro de 2016. CANCELAMENTO: Conforme Contrato de
Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiducidria em Garantia, Fian¢a e Outras Obrigagdes, Programa Minha Casa, Minha Vida
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(PMCMV), Recursos do FGTS com Utilizagfio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es) Fiduciante(s), de 24/10/2016, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento das condlc;os suspensiyas pbjeto do R-1.

PROTOCOLO: 736.481 ¢ 23 screvente: Sitarz

Escrevente Autorizada(a i
Registrador(a) Substitutd a
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 30,80. Seto 0471.0311600033.03758: RS 0,85.

Processamento eletronico de dados: RS 4,10. Selo 0471.01.1600040.00271: R$ 0,45.

AV-3-188.253, de 24 de novembro de 2016. CANCELAMENTO: Conforme Contrato de
Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obriga¢des, Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMYV), Recursos do FGTS com Utilizag8o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es) Fiduciante(s), de 24/10/2016, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto do R.1, ficando assim o imével livre do gravame a que estava

sujeito.

PROTOCOLO: 736.481 ¢ /11 “- screvente: Sitarz

Escrevente Autorizado(a): ’ ,

Registrador(a) Substltuto(a

Registrador(a):

Emolumentos: RS 61,60. Selo 0471.04,1600007.09427: R$ 1,05,

Processamento eletronico de dados: R$ 4,10. Selo 0471.01.1600040.00272: R$ 0,45.

R-4-188.253, de 24 de novembro de 2016. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno € Mutuo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdio Fiducidria em Garantia, Fian¢a e Outras Obriga¢des, Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV), Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), de 24/10/2016. VALOR: R$164.400,00
(sendo R$9.489,27 com recursos do FGTS do(s) comprador(es). AVALIACAQ: R$165.000,00
(Valores juntamente com o imével da Matricula 188.067). TRANSMITENTE(S): SARITA
AGUINSKY PAZ, CPF 681.755.230-34, brasileira, viava, do lar, residente e domiciliada em
Novo Hamburgo, RS.
ADQUIRENTE(S): RUDIMAR LADEIRA DOS SANTOS, CPF 822.117.010-00, brasileire,
solteiro, maior, motorista, residente e domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedld pelo FGTS orma de desconto de R$2.849.00.
PROTOCOLO: 736,481 f 6& screvente: Sitarz
Escrevente Autorizado(al B
Registrador(a) Substituts ﬁv
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 214,10. Selo 0471.07.1600013.00919: R$ 11,80.
Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,10. Selo 0471.01.1600039.05070: R$ 0,45.
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R-5-188.253, de 24 de novembro de 2016. ALIENACAQ FIDUCIARIA

Contrato de Compra € Venda de Terreno e Mutuo para Construgiio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigag¢des, Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV), Recursos do FGTS com Utilizaglo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), de 24/10/2016. VALOR DA DIVIDA:
R$131.400,00. AVALIACAOQ: R$165.000,00 (Valores juntamente com o imével da Matricula
188.067). PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$773,22, vencendo-se
a primeira em 24/11/2016. JUROS: Taxa Anual Nominal de 5,5000% e Taxa Anual Efetiva de
5,6407%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): RUDIMAR LADEIRA DOS SANTOS, CPF
822.117.010-00, brasileiro, solteiro, maior, motorista, residente e domiciliado nesta Capital.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA / INCORPORADORA / FIADORA: ENCORP
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ 94.126.364/0001-66, com sede nesta
Capital.

CREDORA (Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 736.481 gf
Escrevente Autorizad
Registrador(a) Substitute(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 186,10. Selo 0471.97.1600013.01027: R$ 11,80.

Processamento eletrénico de dados: RS 2,10. Selo 0471.01.1600040.00298: R$ 0,45.

AV-6-188.253, de 24 de maio de 2019. DEMOLICAQ: Conforme AV.4-185.238, o prédio n°
2.190 da Estrada Jodo de Oliveira Remido, o qual assentava-se sobre o terreno do
empreendimento *CONDOMINIO RESIDENCIAL SiTIO JUNDIAI", foi demolido.
PROTOCOLO: 802.076 de 13/05/2 Esgrevente: Leonardo
Escrevente Autorizado(a): M Z‘

Registrador(a) Substltut

Registrador(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.1900014.01252: (Isento).

Processamento eletrnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.1900014.05205: (Isento).

AV-7-188.253, de 24 de maio de 2019. CONCLUSAO DA CONSTRUCAO: Conforme
requerimento de 02/05/2019, instruido de provas habeis, por ENCORP — ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA., CNPJ 94.126.364/0001-66, com sede nesta Capital, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Institui¢io Juridico-
Formal de Condominio, langada no R.6-185.238. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 2.194 da
Estrada Jodo de Oliveira Remifio, tudo em conformidade com a Carta de Habitagfo concedida
em 04/04/2019, emitida via intemet em 05/04/2019; CND n° 000672019-88888010, de
08/04/2019; e, ARTs n°s 10200687 ¢ 10200727, CREA n® RS130195.

PROTOCOLO: 802.076 de 13/05/2019. Escrevente: Leonardo
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Escrevente Autorizado(% W

Registrador(a) Substituta(a

Registrador(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.1900011.02104: (Isento).

Processamento eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.1900014.05949: (Isento).

AV-8-188.253, de 19 de novembro de 2024. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente matricula esta cadastrada sob n° 099267.2.0188253-84.

Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(W M_

Registrador(a) Substitutof@):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2400037.03205: (Isento).
Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400043.06356: (Isento).

AV-9-188.253, de 19 de novembro de 2024. ONUS-PENHORA: Conforme Termo de Penhora,
de 25/10/2024, expedido pela Vara Civel do Foro Regional do Partenon, desta Capital,
PROCESSO: Cumprimento de Sentenga n°® 5011726-73.2022.8.21.3001/RS. JUIZ: Ruy Rosado
de Aguiar Neto. SERVIDORA DE SECRETARIA: Estefania de Oliveira. VALOR DA ACAO:
R$17.020,86. VALOR DO DEBITQ: R$32.441,67 (06/2024). (Valores juntamente com o im6vel
da matricula n® 188.067). DEVEDOR(ES) (executado(s)): RUDIMAR LADEIRA DOS
SANTOS, CPF 822.117.010-00. CREDOR(ES) _(exequentes(s)): CONDOMINIO
RESIDENCIAL SITTO JUNDIAI, CNPJ 32.042.312/0001-54.

Obs.: A penhora recaiu sobre os direitos e agdes que o executado possui sobre o imével,

PROTOCOLO: 979.104 de 05/11/2 revente: Fabiano
Escrevente Autorizado(%
Registrador(a) Substitutot&): T

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 112,70. Selo 0471.06.2400010.00851 (PEPO): R$ 35,90.
Proc. eletronico de dados: RS 6,60. Selo 0471.01.2400043.06378 (PEPO): R$ 2,00.

AV-10-188.253, de 11 de marco de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 02/03/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Aliena¢do Fiducidria
em QGarantia n° 878770050059, firmado em 24/10/2016. VALOR: R$174.229,67.
AVALIACAO: R$174.229,67 (Valores juntamente com o imoével da Matricula 188.067). Esta
averbacfo ¢ feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97,
bem como da comprovagdo do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmisséo inter vivos,
devido de acordo com a Guia n°. 0021.2026.00218.0, de 16/01/2026, mediante recolhimento de
R$5.226.89, instruido com prova da intima¢fo dos devedores por inadimpléncia, certidio do
decurso do prazo sem purgagio da mora e de pagamento do imposto respectivo.
TRANSMITENTE (Fiduciante): RUDIMAR LADEIRA DOS SANTOS, CPF 822.117.010-
00, brasileiro, solteiro, maior, motorista, residente e domiciliado nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiduciaria);: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/000
04, com sede em Brasilia, DF.
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Obs.: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes.

PROTOCOLO: 1.029.382 de 03/03/2026. Escrevente: Edipo Augusto
Escrevente Autorizado{a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 282,80. § .07.2400036.04536: RS 59.80.

Proc. eletrénico de dados: R$NL30. Selo8471.01.2600006.03553: R$ 2,20.

AV-11-188.253, de 11 de marco de 2026. PERMANENCIA GRAVAME: O imével objeto da
presente matricula permanece com 6nus-penhora, conforme Av-09.

Escrevente: Edipo Augusto
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a);
Emolumentos: Nihil. Selo #471.04.2500Q58.08818: (Isento).

Proc. eletronico de dados: Njhil. Selo 0471.01.2600006.03559: (Isento).

S

e 4
“ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 3% ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do conteiido da Matricula n® 188.253 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0188253-84

Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600005.02590 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600004.09097 - R$
4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600008.01513 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 11/03/2026

Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta:

099267 53 2026 00029186 11
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