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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragido de 0,002381 que corresponderia ao
Apartamento 501 do Bloco 01 do Prédio a ser construido sob o n°2800
da Estrada de Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '' JARDIM

HIBISCO'', a ser construido no Terreno designado por Lote 2 do PAL
49.396, com. area de 11.462,53m2, de 2° Categoria, na Freguesia de
Santa:Cruz, medindo: 92,09m de frente, confrontando com a Estrada de:
Santa -Eugenia;® 94,00m de fundo, confrontando com Fazenda Nova
Brasilia; 122,53m a'direita, confrontando com Lote 3 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; 126,65m a esquerda, confrontado
com o lote 1 do PAL 49.396 de propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A;
Tendo o referido imdvel: Area Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso
Comum de: 22,57m2; Area Total Real de: 63,11m?2. Possuindo o
empreendimento 85 vagas de garagem, sendo 13 (treze) destinadas a
Portadores de necessidades especiais ( PNE), todas localizadas no
pavimento térreo e sio de uso comum do condominio, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas nédo se vinculam a
nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deverda ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n®3421905-5 ( M.P) e CL: 03779-6......0c0vvveunn.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA- CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S&o0
Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido
¢ terreno por compra a MOA PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA,
conforme escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta
cidade, L°5602, fls.124/128 e escritura declaratéria do 24° QOficio
de Notas desta cidade, L°7527, £fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
0 R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
AV-6 da matricula 258887, memorial de incorporagdo registrado sob o
R~3 dé matricula 259853 em DO/ 200 s iuimnimin s ims 60 dibnimmeneme o
AV - 1 - M - 262701 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposte no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imdével desta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido
em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no qué)tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O OFICIAL%me a%%ﬂm

Matribd
Escrevente Autorizado

AV - 2 - M - 262701 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
2 da matricula 259853 em 07/02/2020  que: Pelo Termo de
Urbanizagdo n®085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as fls.092/092v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533, datada de

1 Continua no verso...
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10.05.2019, verifica-se que de acordo com o) processo
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO  RID DE JANEIRO, assina €
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
BEstrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensio de
960,00m, correspondente & dimensdc da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PRR 1231, em toda a sua largura, na extens3o de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAR 1231, em toda a sua largura, na
extensao de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de BAnalise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
f1s.20. PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceitacdc das obras de
urbanizacdoc, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1% Etapa:
Bstrada de Santa Eugénia, como condig¢do para habite-se de construcio
no lote 2 do PAL 49297/PRA 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como
condig¢da para habite~se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3® Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construcéo no lote 4 do PAL 49297/PAR 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgaos
responsavels & sua aprovacio, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacgdo assumida na cléusula segqunda, importaré
na ndo concessao de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construlda no local, até a conclusdo das obras de urbanizacéoc e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer. importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execucdao, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo " honoradrios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrlgacoes assumidas pelo presente
terme, renunciando ao direito. de pleitear .do Municipio qualquer
indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
J& a salvoe de gqualguer dividas ou contestacdes futuras. Demais
condigdes constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O
OFICIAL. ' ‘ ' - :
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Escrevente Aulorizado

AV - 3 - M - 262701 - AFETACAO Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 259853 em 09/03/2021 que: Pelo Requerimento de 11/11/2020,
a proprietaria, J& qualificada, - submeteu a incorporacéo do
Empreendimento’ do qual 0 ‘imével’ desta matricula. faz parte ao reg;me
de afetagao, conforme ‘previsto nos artigos = -A'e s gulntes da Le1
4591/64, RlO de Janelro, RJ 30/07/2021 O OFICIAL '

AV - 4 - M - 262701 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado SOr
matricula 259853 em 09/03/2021 que Pelo requerlmento de 11/11/2020 e
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pela declaragdo de enguadramento da Caixa Econdémica Federal datada
de 19/01/2020, verifica-se que o Memorial de Incorporagidc objeto do
ato precedente estd enquadrado no &mbito do Programa Casa Verde e
Amarela, instituido pela Lei 14118/2021 de 12/01/2021.Rio de Janeiro,
RJ, 30/07/2021. O OFICIAL

AV - 5 - M - 262701 - HIPOTECA: Consta registrado scb o R-7 da
matricula 259853 em 18/05/2021 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e MGtuo, para Construgio de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
28/04/2021, a proprietédria j& qualificada, deu dentre outros o
imovel desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001~04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigag¢bes assumidas no citado contrato, sendo o valer do
financiamento de R$12.923.076,92; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$16.800.000,00 (incluido neste valor outros iméveis); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgido/Legalizagdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizacdo: 24 meses; Taxa de Juros Nominal de
8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a.a e demais condigdes
constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O QFICI

Allorizage
AV - 6 - M - 262701 - DESLIGAMENTO DE HIPCTECA:Fica o imdbvel desta

matricula desligade da garantia hipotecédria objetc do AV~
5, face autorizacéo ela credora no instrumento particular de
31/05/2021, que hoj& sef\arguiva. (Prenotacgdo n°703162 de 23/08/2021)
(Selo de flscallz gdo elletrdonica n°EDTZ 20509 ‘ERD). Rio de Janeiro,

1J

R ~7T~M - 2621&; - CﬂMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
31/05/2021, a proprietarijp j& qualificada, vendeu a fracdo do terrenc
desta matricula, bem cgpo o aparramento a ser nele construido a
JULIANA DINIZ SILVA bra31le1ra, a551stente admlnlstratlvo, solteira,
1dent1dade n 242653822 expedida pelo  DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
136.226. 167- 09, re31dente nesta .cidade.. Valor do imével atribuido
pelos . cont;atantes R$lZl 999,88 (sendo com utlllzagao dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor ‘ ,81l, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto 'e R$29.000,00). Isento de
imposto de transmissdo, conforme/guia nf241 200. (Prenotacdo n®703162,
em 23/08/2021) (Selo . de fiscalfizacdo ¢lletrpnica n°EDTZ 20510 UAQ).
Rio de Janeiro, RJ, 26/08/2021. { e e
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AV - 8 - M - 262701 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 31/05/2021, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizacdo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a compradora
JULIANA DINIZ SILVA, 3j& qualificada, negociar o imbével desta
matricula com terceiros utilizando o me
de 3 (trés) anos, a contar da data dgo/
n°703162 de 23/08/2021) (Selo de fis i ip eleétrdénica n°EDTZ 20511
ZGA) .Rio de Janeiro, RJ, 26/08/2021 '

urso, pelc prazo minimo

7 TN D) -
o0 instrumento particular

R -9 -M- 262701 - ALIENACAO FIDU(.\IARIA:P
datado de 31/05/2021, a adquirente d&u a \fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser neld construido em alienacdo
fiduciéria, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, om
garantia da divida de R$74.998,07, a ser paga .em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano-PRICE, vemeendo-se a 1°
em 01/07/2021, no valor de R$409,55, & taxa noming

n°EDTZ 20512 GG2Z) . Rio de Janeiro, RJ, 26/08/20’1.? OEIC,AL
_ , Joans €.
Oficiy

AV - 10 - M - 262701 - CANCELAMENTO DO TERMO: Pel requerimento de
05/08/2022, capeande documentagdo comprobatéria hoje \arquivada,
verifica-se que £fica cancelado o ‘termo objete do AV-2 desta
matricula. (Prenotagdo n°710954 de 12/08/2022) (Selo de fiscalizagdo
eletrdnica DTZ 80922 ONK}.Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2022. O
| inj
OFICIAL ﬂélar;c # :%3%?%%
Sepvents Auturizado

AV - 11 - M - 262701 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 05/08/2022,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0402/2022, de 04/08/2022, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°23/440022/2021, o imével da presente
matricula, teve sua construcdoc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedideo em 04/08/2022.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06.2013 ( Prpénotagdo n°710955 de 12/08/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica y
24/08/2022.0 OFICIAL Wawaof{dh

woTzzy - ‘
AV - 12 - M - 262701 - |INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de c¢redor

Fiduciario, CAIXA ECONCMIEA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob ) n°00.360.305/0001-04, através do Cficio n°441040/2023
de 22/12/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital da devedora

oegue as 183
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fiduciante JULIANA DINIZ SILVA, CPF/MF sob © n°136.226.167-09,
Publicados em 01/04/2024, 02/04/2024 e 03/04/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. ’

Prenotagdo n°722860 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrébnica
N°EEJQ 72859 WAK. Ato concluido aos 05/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 13 - M - 262701 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificade, através do Oficio n®599265/2025 de
10/06/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmoe com resultado
"'"NEGATIVO'' hoje arguivados, este reguereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do(a) devedor{a)
fiduciante JULIANA DINIZ SILVA, brasileira, solteira, CPF/MF sob o n°
136.226.167-09, residente nesta cidade, Publicados em 16/09/2025,
17/09/2025 e 18/09/2025, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenctacdo n°740233 de 11/06/2025. Selc de fiscalizagdo eletrénica
n°EEX0 88282 OLJ. Ato concluido aos 24/10/2025 por Diego Mattos
(94/14146).

AV - 14 - M - 262701 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 01/12/2025, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficande a mesma com a cbrigacdc de promover leildoc piblico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n°2892454 em
18/11/2025.

Prenotacdo n®°745478 de 09/12/2025. Selo de fiscalizacéo
eletrénica n°EEYT 91392 WSW. Ato concluide aos 18/03/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveirs,
Escrevente, 94/24150. - - = = = = = = = = = — - - - - — - - - -

AV - 15 - M - 262701 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacédo
de consolldagao de propriedade retro averbada, verifica-se que
_flca cancelada B » proprledade. flduclérla objeto da ' Ppresente

g

matr;cula A B ot o BE S , ,
Prenotagao °745478 de 09/12/2025 " Selo’ jd flscallzagao
:eletrqnlga (ﬁ°EEYT 9f393 SJK Ato'~ COHCIU1do’“aos 18/@3/2026
Assinado . dlgltalmente por” Roberta ARlbeltO ige _ Ollvelra,
Escrevente, G4 /EA18G, —~ -~ —~ = =" — = - - - - - - - - - = = -




CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 24/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:16h.

Emolumentos Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.................: Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217l Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundperi....... : EEYT 91394 UOB
Funperi.........

Funarpen

Selo Bletrénico........:.R$2,87

(]
Consulte a validade do selo em:

ISS....c..cceeeevee....R$5,83 http://w w w 4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total.........................R$158,56 EFS -




