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IMOVEL: Terreno consistente do lote n° 01 (um) da quadra "C", do loteamento denominado "Aguas da
Fazendinha”, situado no Bairro da Fazendinha, nesta cidade, municipio e comarca de Carapicuiba, Estado
de S&o Paulo, medindo 16,90m (dezesseis metros e noventa centimetros) em curva de frente para a Rua
Araxa; do lado direito de quem da dita rua olha para o terreno mede 31,84m (trinta e um metros e oitenta
€ quatro centimetros) em dois segmentos, tendo o primeiro 14,40m (quatorze metros e quarenta
centimetros) em curva confrontando com a confluéncia da Rua Arax4 e Estrada da Fazendinha, o segundo
mede 17,70m (dezessete metros e setenta centimetros) confrontando com a Estrada da Fazendinha: do
lado esquerdo mede 32,10m (trinta ¢ dois metros e dez centimetros) confrontando com o lote n° 02; aos
fundos mede 30,00m (trinta metros) confrontando com a 4rea de Antonio Olyntho Ferreira da Rosa
Aquino; perfazendo a drea de 710,00m? (setecentos ¢ dez metros quadrados).

CADASTRO MUNICIPAL: 23243.12.95.0193.00.000-2.

PROPRIETARIA: CARMEN LUCIA DA SILVA, brasileira, solteira, maior, comerciante, RG n°
15.187.397-SSP/SP, CPF n° 132.578.668-36, residente e domiciliada na Rua Julieta do Espifrito Santo
Pinhetro n® 357, Butantd, na cidade de Sdo Paulo/SP,

REGISTRO ANTERIOR: R-08/M-54.102 de 03/08/1998, do Registro de Iméveis de Barueri/SP.

Carapicuiba, 30 de setembro de 2010. O Oficial, (Juarez Antonio

Italiani).

Av-01 em 30 de setembro de 2010. ,

Procede-se a presente averbagdo de transporte, a vista da averbagio n® 07 feita em 03/08/1998 na
matricula n® 54.102, do Registro de Iméveis de Barueri/SP, para consignar que no loteamento
denominado “AGUAS DA FAZENDINHA”, do qual o lote matriculado faz parte integrante, foram
impostas restricGes convencionais (normas e regulamento) no tocante 4 edificagdes e urbanisticas, quanto
ao uso do solo minuciosamente espec1ﬁcadas ng contrato padrdo que integra o processo do loteamento.

O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo

" Juarez Antomo Italiani

T p AN
Av-02£m-30de setembro de 2010.

Por instrumento particular datado de 28 de abril de 2010, na cidade de Sfo Paulo/SP, a proprietitia
CARMEN LUCIA DA SILVA, ji qualificada, deu em CAUCAQ o imével matriculado, em garantia
da locagio do imodvel situado na Avenida Professor Francisco Morato n° 1.658, Caxingui, em Sio
Paulo/SP, pelo prazo de 48 (quarenta e oito) meses, com inicio em 01 de abril de 2010 e término em 31 de
margo de 2014, pelo alugucl mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), para o periodo de 12 meses, apds
este prazo o aluguel serd corrigido monetariamente, aumentando a cada doze meses na mesma propor¢io
de aumento da inflagdo do periodo passado, utilizando-se o indice I.G.P.M. — F.G.V., figurando como
locador VICTOR MADEIRA, brasileiro, casado, médico, RG n° 1.133.621-SSP/SP, CPF n°
008.693.848-72, domiciliado na Avenida Professor Francisco Morato n°® 3.259, Vila Sonia, em Sdo
Paulo/SP, e como locataria SEG COMERCIO E SERVICOS AUTOMOTIVOS LTDA EPP, CNPJ n°
10.699.480/0001-84, e demais clausulas e¢ condi¢gdes constante do titulo. (Protocolo n® 7438 de
21/09/2010).

Valide este documento clicando no link a seguir:_https://assinador-web.onr.org.br/docs/LN42V-P3ARH-BAPXF-K2REX
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O Oficial Substituto, _ Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Juarez Antonio lialiani

Av-03 cmCTSIElc dezembro de 2013.

Foi distribuida em 11 de setembro de 2.013 a agfio de execugfo de titulo extrajudicial, na 2* Vara Civel do
Foro Regional XV - Butantd, Sfo Paulo/SP, valor da causa de R$13.731,97, requerido por VICTOR
MADEIRA, CPF n° 008.693.848-72, em face de CARMEM LUCIA DA SILVA, CPT n°
132.578.668-36; nos termos da certiddo expedida em 08 de novembro de 2.013, pela 2* Vara Civel do
Foro Regional XV — Butanti, Sdo Paulo/SP, nos termos do requerimento datado de 28 de novembro de
2.013, nesta cidade. A prescnte ¢ feita nos termos do art. 615-A do Cddigo de Processo Civil. (Protocolo

n°28.771 de 04/12/2.01@,_/
O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-04 em 26 de junho de 2014.
Fica cancelada a Av-02 referente a caugfio do imdvel matriculado, autorizada pelo locador VICTOR
MADEIRA, ja qualificado, nos termos do instrumento particular datado de 26/05/2014, na cidade de Sdo

Paulo/SP, e requerimento datado [06/2014, nesta cidade. (Protocolo n® 31.807 de 09/06/2014).
O Oficial Substituto, %’ Nerj Lucas Miranda Morais Camelo

1Y

Oficial, _ Juarez Antonio Italiani

- Av-05 cm 24 de jultho de 2014.

Verifica-se a constrnedio do prédio residencial sitvado na Rua Araxa que recebeu o n° 20, com 502,21m?
de drea construida, conforme prova o Alvari de Conservagiio n°® 155/14, o qual tem validade de
Habite-se, expedido em 08/04/2014, pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP; bem como o
arquivamento da Certiddo Negativa de Débito n° 140692014-88888626, expedida em 30/04/2014, pelo
INSS - Instituto Nacional do Seguro Social, referente ao imdvel. Valor atribuido a construgfio
R$500.000,00. Valor da construgiio R$703.777,00 atualizado pelo SINDUSCON-SP, conforme item 2.3
das notas explicativas da tabela de regimento de custas, Lei Estadual n°® 11.331 de 26/12/2002, nos termos
do requerimento datado de 05/05/2014, nesta cidade. (Protocolo n® 32.296 de 08/07/2014),

O Oficial Substituto, @,ﬂﬁ/l\leri Lucas Miranda Morais Camelo

R-06 em 14 de novembro de 2014,
Por instrumento particular datado de 20 de outubro de 2014, na cidade de Osasco/SP, e na forma da Lei n®

. 9.514 de 20/11/1997, CARMEN LUCIA DA SILVA, ji qualificada, residente e domiciliada na Rua
Araxi n° 20, Aguas da Fazenda, nesta cidade, transmitiu por venda o imdvel matriculado a ELTANA
APARECIDA GARCEZ TADDE], brasileira, proprictaria de microempresa, RG n°
15.976.818-4-.SSP/SP, CPF n°® 033.353.668-16, e seu marido BRUNO TADDEI, brasileiro,
administrador, RG n° 11.925.844-4-SSP/SP, CPTF n° 055.504.818-71, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Ar Barroso n® 199, Casa

Valide este-documento.clicando-no.link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/LN42V-P3ARH-BAPXF-K2REX
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02, Presidente Altino, na cidade de Osasco/SP, pelo valor de R$940.000,00, sendo R$94.000,00 com
recursos proprios ji pagos em moeda corrente; e o restante financiados pela CEF. Consta do titulo a
ciéncia dos compradores com relacio 3 existéneia da acio de execucdo constante da Av-03 desta
matrfcula. Valor Venal de R$423.911,66. (Protocolo n® 34.385 de 23/1 0/2014).

" Juarez Antonio Italiani

R-07 em 14 de novémbro de 2014.
Por instrumento particular datado de 20 de outubro de 2014, referido no R-06, ELIANA APARECIDA
GARCEZ TADDEI ¢ seu marido BRUNO TADDEI, ji qualificados, alienaram fiduciariamente o
imével matriculado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancidrio Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, representada na forma do titulo, para
garantia da divida no valor de R$846.000,00 pagével no prazo de 346 meses, com juros a taxa nominal de
8,8334% a.a. ¢ A taxa efetiva de 9,2000% a.a., pelo Sistema de Amortizagio: SAC, Origem dos Recursos:
SBPE, correspondendo na data do titulo a R$9.289,43 o valor total do encargo mensal, vencendo-se a
primeira prestagdo aos 20/11/2014. Prazo de Caréncia para intimagdo: fica estabelecido o prazo de 30
dias, contados da data de vencimento do primeiro cncargo mensal vencido e nfio pago ¢ demais clausulas

e condi¢Bes constantes do titulo. A presente alienacfo & feita nos termos da Lei n® 9.514/97. (Protocolo n°
34.385 de 23/10/2014). -

-\

Oficial, . Juarez Antonio Italiani
Nt

Av-08 em 14 de novembro de 2014.

Nos termos do instrumento particular referido no R-06 supra, procede-se a presente averbagfo para
constar a EMISSAQ, da Cédula de Crédito Imobilidrio n° 1.6000.0008102-0, série n° 1014,
representativa do crédito imobilidrio, vinculado a alienagfio fiduciaria objeto do registro feito sob n° 07
nesta matricula (do qual consta valor da divida, data de vencimento, valor das prestagdes, critério de
atualizagdo monetéria, taxa de juros, encargos e demais caracterfsticas do crédito), tendo como instituigdo
custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. Tendo a garantia o valor de

R$1.050.000,00, inclusive para fins de venda em publico leildo. (Protocolo n° 34.385 de 23/10/2014).
Oficial, % ~ Juarez Antomnio Italiani

Y/ /e

Av-09 em 14 d&-séfembro de 2020. .
Por certidio passada em 10 de setembro de 2020, pelo Grugo Auxiliar de Execuglio e Pesq}usa
Patrimonial de Sdo Paulo/SP, Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regido, subscrita pelo Escrivao
Diretor Francisco Sorio Flor, extraida dos autos de execugfio trabalhista n® 0317000-97.1598.5.02.0043,
movida por JOSE LUIS DA SILVA, CPF n° 289.933.811-00, em face de CARMEN LUCIA DA
SILVA, CPF n°® 132.578.668-36, foi ordenado a este Oficial de Registro de Imdveis, a proceder esta
averbagdo para ficar constando que foi procedida a penhora dos direitos fiducidrios mencionados no
R-07 desta matricula referentes ao imével matriculado. Valor da causa: R$10.154,72. Foi nomeada
depositdria a executada. Consta da certidfio que a responsabilidade patrimonial foi decretada pelo MM.
Juiz no processo (CPC/2015, arts. 790 e 792) - Data da decisfo: 04/02/2019. fls. id d2761ea. As custas e
emolumentos da referida averbacio de penhora serfio pagos a final, ou guando da efetivacio do
registro da ar;ematagﬁo ou adjudicacio do imével, conforme item 1.7 das Notas Explicativas, que
integram a Lei Estadual n° 11.331/2002. (Protocolo n® 87.078 de 13/02/2019).

)

Valide este documento-clicando-no-link-a-seguir:-hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/LN42V-P3ARH-BAPXF-K2REX
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Av-10 em 10 de fevereiro de 2026. ,

Fica cancelada a Av-08 referente a cédula de crédito imobilidrio do imével matriculado, autorizada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do requerimento objeto da averbagio
subsequente. (Protocolo n® 128.884 de 28/07/2025).

selo: 148429331 MKO000317043U0Y26X /% —
i N

O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-11 em 10 de fevereiro de 2026.
Atendendo requerimento de 15 de janeiro de 2026, na cidade de Florianopolis/SC, a_propriedade do
imével desta matricula fica consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, ji qualificada, que instruiu o0 seu pedido com a certiddo de que os fiduciantes ELIANA
APARECIDA GARCEZ TADDEI ¢ seu marido BRUNO TADDEL, ja& qualificados, nfo atenderam a
intimag#do para pagar a cdivida e com o comprovante de recolhimento do imposto de transmissfio. Valor da
consolidagio: R$1.170.514,13. (Protocolo n® 128.884 de 28/07/2025).

selo: 148429331TX000317044NU26J /%

O Oficial Substituto, \ Neri Lucas Miranda Morais Camelo

\

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/L N42V-P3ARH-BAPXF-K2REX
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO E DOU FE, (Protocolo n° 128884) que a presente cdpia € reprodugéo auténtica da matricula n°
2368, e que a presente certidac foi extraida sob a forma de deocumento eletrdnico mediante processo,
certificagéo digital disponibilizade pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de
2001, devendo para validades ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e

integridade.
Mat.2368 - PROTOCOLO: 128884

Emolumentos: R$: 44,20

Estado: R$: 12,56 Carapicuiba-SP, - 11 de fevereiro de 2026
Sec. Fazenda: R$: 8,60

Registro Civil: R$: 2,33

Tribunal Justica: R$: 3,03

Ministério Pablico: R$:2,12

I3S: R%$: 1,33

Total: RS$: 7417

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAQO E DE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA DATA DE SUA
EXPEDICAQ.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
hitps://selodigital tjisp jus.br

Selo: 1484293C3GE000317045KH261
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