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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CNM: 107441.2.0047708-47

CERTIFICO que a presente certidéo é reproducdo auténtica da Matriculan® 47.?03 doLivro2-
Registro Geral, extraida nos termos do Art. 19, §1° daLei 6.015/73. NUmero do ultimo ato (R. ou
AV.) praticado na matricula: 11.

Matricula N° 47.708.- Data: 30 de julho de 2015,

Identificaciio do Imével: O apartamento nimero 101 - Bloco 05, localizado no pavimento térreo primeiro
andar, do condominio denominado RESIDENCIAL LUNA BELLA, situado na Rua Maria de Souza
Gongalves, nimero 38, Bairro Itaipava, nesta cidade de Itajai, sede do municipio e da comarca do mesmo
nome, com drea privativa de 50,960 metros quadrados, 4rea comum de 6,192 metros quadrados, drea real
total de 57,152 metros quadrados, ¢ a fragdo ideal de 55,029 metros quadrados ou 0,5083%, do terreno com a
area de 10.825,97 metros quadrados, onde assenta a construgdo do referido condominio. (EM FASE DE
CONSTRUCAO)
PROPRIETARIO: FEMAI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, estabelecida na rua Fritz Muller n° 73, bairro Coqueiros, Florianépolis/SC, inscrita no CNPJ sob o n°®
03.758.175/0001-50, por seu representante legal, Marcos Roberto Spricigo, residente na rua Senador Milton
campos n° 33, bairro Coqueiros, Florian6polis/SC.
Matricula Anterior: 43.518 desta Serventia. LA ]
Emolumentos:R$6,25.
Selo de fiscalizag&o: DYP56208-P391 - Normal. R$ 1,55.
PROTOCOLO: 127.013 - 30/07/2015

O Oficial i
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AV.-1-47.708 - Prot. 127.030 - Data: 31 de julho de 2015: Certifico que em data de 29 de julho de 2015, foi
registrado sob o "R-2" na matricula numero 43.518, a Escritura Publica de Permuta sem Torna de Terrenos
por Unidades a Serem Construidas, lavrada em data de 09/06/2015, no livro n° 564, as fls. n° 138/148, ¢
Escritura Publica de Rerratificagdo, lavrada em data de 09/07/2015, no livro n® 566, as fls. n° 016/020, ambas
nas notas da Tabelid do 1° Oficio desta cidade ¢ Comarca de Itajai-SC, onde sfo es como primeira
permutante: Al & 2R ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA., pessoa

Marcos Aurélio Lemaos
Oficial Desi
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Juridica de direito privado, CNPJ 09.168.160/0001-19, NIRE 422
130, bairro Santa Terezinha, na cidade de Brusque-SC.,
ARIBERTO STAACK, CPF 309.689.849-91, RG 436.191-SSP-SC, C.H. 01668080951-DETRAN/SC.,
brasileiro, casado, empresario, nascido em 02/02/ 1956, residente e domiciliado na Rua Dorval Luz, n° 130,
bairro Santa Terezinha, na cidade de Brusque-SC e como segunda permutante:  FEMAI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, J& qualificada, sendo que a segunda permutante se
compromete a transferir o imével objeto desta matricula em fase de construgdo a segunda permutante: Al &
2R ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA; imével este avaliado pelas
partes em RS 7.894,74. O referido ¢ verdade e dou fé. Itajai, 31 de Jutho,de 2015, Sem-Emolumentos: Selo de
fiscalizagdo: DYP56415-DUTW. Normal. RS 1,55 P Marcos Aurélio Lemos
O Oficial C ial Designado

XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XX XXX 00O XXX XX XX XX00000006K
AV.-2-47.708 - Prot. 136.974 - Data: 27 de Julho de 2017: Certifico que em data de 10 de Agosto de 2017,
foi averbado no "AV-5 da matricula 43.518", que a requerimento de FEMAI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, devidamente assinado pelo Engenheiro Civii MARCOS ROBERTO SPRICIGO,
datado de 24 de Maio de 2017, vem através do mesmo retificar a Incorporagdo registrada sob o "R-3" na
matricula nimero 43.518, do Condominio "Residencial Luna Bella", passando o imével objeto desta
matricula a ter as seguintes medidas: O APARTAMENTO NUMERO 101 DE UM QUARTO PNE -
BLOCO 05, localizado no pavimento térreo primeiro andar, do condominio denominado "RESIDENCIAL
LUNA BELLA", situado na Rua Maria de Souza Gongalves, niumero 38, Bairro Itaipava, nesta cidade de
Itajai-SC, sede do municipio ¢ da comarca de mesmo nome, com a #rea real privativa de 37,960 metros
quadrados, drea real comum de 4,457 metros quadrados, #rea real total de 42,417 metros quadrados ¢ a
fracio ideal do terreno de 49,050 metros quadrados, ou seja 0,45308% do terreno com a #rea de
10.825,97 metros quadrados, onde assenta a constru¢io do referido condominio (EM FASE DE

0400850-1, com sede na Rua Dorval Luz, n®
representada por seu socio administrador,
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Matricula N° 47.708.- Data: 30 de Julho de 2015.
Continuagdo(2)

CONSTRUCAO). O referido é verdade e dou fé. Itajai, 10 de Agosto de—2017. Sem Emolumentos:
(Conforme art, 237-A da Lei n. 6.015/73). Selo de fiscatizagdo: ETO31398-D734. Normal. R$ 1,85.

O Oficial 'd _ marcesAurelio Lemos
XXXXXXXXKEXXKEXKK XK KX KKK KX X XEK XXX X XXX KRR oohieek Reie o

AV.-3-47.708 - Prot. 140.136 - Data: 25 de Janeiro de 2018: Certifico que, em data de 05.02.2018, foi
averbado sob AV-7 na matricula nimero 43.518, a requerimento de FEMAI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., devidamente assinado por seu sécio administrador Fernando Maykot Mateus, CPF
092.350.078-28, RG 0015839972, SSP-SP., brasileiro, casado, empresério, residente ¢ domiciliado na Rua
Aroldo Soares Glavan, n 5.270, bairro Cacupé, na cidade de Florianépolis-SC., datado de 23.01.2018, fago
constar que sobre o imovel objeto desta matricula, bem como sobre a futura construgdo objeto da
incorporagdo registrada sob R-3, retificada no AV-5 ¢ mencionada no AV-6 da matricula 43.518, foi
constituido o Patrimdnio de Afetagdo, nos termos de opgdo ao regime firmado na Secretaria da Receita
Federal, datado de 24.01.2018, conforme dispde o art. 31-B da Lei Federal n° 10.931, de 02 de agosto de
2004. O referido é verdade e dou fé. Itajai, 05 de Fevereiro de 2018-Sem Emolumentos (C nie Art. 237-
A da Lein. 6.015/73). Selo de fiscalizagdo: EY178492-823X Normal. RS M o
0 Oficial pat Marcns Aure:0 < =Mt
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AV.-4-47.708 - Prot. 146.897 - Data: 19 de Margo de 2019: Certifico que em data de 21/03/2019, foi
averbado no "AV-8-43.518", que a requerimento de VICTOR YURI LETCHINIA, datado de 19/03/2019,
fica constando a alteragdo da razio social da empresa FEMAI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
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LTDA., para: FEMAI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, empresa individual de
responsabilidade Ltda, CNPJ 03.758.175/0001-50, com sede na Rua Fritz Muller, n° 73, Bairro Coqueiros, na
cidade de Floriandpolis-SC, NIRE 42 6 00473621, representada por FERNANDO MAYKOT MATEUS,
CPF 092.350.078-28, RG 15.839.972 SSP-SC, brasileiro, casado pelo regime da separagdo total de bens,
empresério, nascido em 23/07/1964, residente ¢ domiciliado na Avenida Rio Branco, n° 228, ap 201, bairro
Centro, na cidade de Florianpolis-SC., conforme 13° Alteragdo Contratual, datada de 18/09/2018,
devidamente registrado na JUCESC em 27/09/2018, sob n° 42 6 00473621, e Certiddo Simplificada, datada
de 19/02/2019. O referido é verdade e dou fé. Itajai, 21 de Margo-de 2019. Sem Emolumentos: (conforme
transposicdo - art. 666 do CNC%’B;Z?;;‘E&‘::@&O‘ FIE60581-9MTB. Normal. R$ l!\ﬂ%?t(‘ﬁ Aurélio Lemos

& ial Designado .

AV.-5-47.708 - Prot. 162.386 - Data: 14 de Junho de 2021: Certifico que em data de 01/07/2021, foi averbado
sob "AV-86" da Matricula 43.518, a Escritura Publica de Aditamento, lavrada em 11/05/2020, no livro 647,
folhas 155, nas notas da Tabelid do 1° Oficio desta cidade de Itajai-SC, onde sdo partes, como primeiro
permutante: Al & 2R ADMINISTRADORA DE BENS E PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA, CNPJ
09.168.160/0001-19; e como segunda permutante: FEMAI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
EIRELI, CNPJ 03.758.175/0001-50; na qual as partes rerratificam a Escritura Piblica de Permuta sem Torna
de Terreno por Unidades a serem construidas, mencionada no "AV-1-47.580", para alterar o nimero das
unidades do Empreendimento 02 - Residencial Luna Bella, que serdo entregues & Al & 2R Administradora de
Bens e Participagdes Societdrias Ltda, em cumprimento de permuta. Assim, fica constando que o imével
objeto desta matricula foi substituido por outra unidade, ficando i i da permuta
mencionada no AV-1-47.708. CondigBes: As demais c s no referido instrumento.” O referido ¢
verdade e dou fé. Itajai, 01 de Julho de 2021. S s (Art. 237-A-daLei n. 6.015/73). Selo de
fiscalizagdo: GDQ57870-0R2G. Normal. RS 2;

0 Oficial ) Efrcos Aurélio Lemos
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Matricula N° 47.708.- Data: 30 de Julho de 2015.

Continuagdo(3) Cé,

R.-6-47.708 - Prot. 162.421 - Data: 14 de Junho de 2021: Pelo Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e
Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizag@io dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS da Devedora - datado de 08/10/2020, a proprictaria FEMAI - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, CNPJ 03.758.175/0001-50, com sede na Rua Fritz Muller, n° 73, bairro Coqueiros,
na cidade de Florianépolis-SC, neste ato representada pelo sécio FERNANDO MAYKOT MATEUS, CPF
092.350.078-28, CNH n° 03357270737-DETRAN/SC, emitida em 02/07/2014, brasileiro, casado, nascido em
23/07/1964, residente ¢ domiciliado na Estrada Haroldo Soares Glavan, n® 5270, bairro Cacupé, na cidade de
Floriandpolis-SC, vendeu o imével objeto desta matricula para THUANY DE SOUZA, CPF 065.715.769-45,
RG 5291915-SSP/SC, emitida em 29/03/2016, brasileira, solteira, declarando, sob as penas da Lei, que nio
vive em regime de concubinato ou outro tipo de convivéncia mitua em unido de natureza familiar, pablica e
duradoura, auxiliar de produgéio, nascida em 06/07/1990, residente e domiciliada na Rua Americo Meinicke,
n°® 893, bairro Cordeiros, nesta cidade de Itajai-SC, pelo prego de R$106.500,00, do qual R$6.761,09, pagos
com recursos proprios; R$5.104,65, valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$18.980,00, valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; e R$75.654,26, mediante financiamento concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor da aquisi¢do do terreno: R$5.439,28. O imovel ndo possui
cadastrado, nem inscrigiio imobilidria no Municipio de Itajai-SC, conforme guia de ITBI n°® 6595/2020. As
partes declaram que a presente transagdo comercial nfo foi intermediada por meio de corretor de iméveis.
Apresentada pela vendedora a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido, emitida em 06/10/2020, vélida até 04/04/2021. Pago o ITBI no valor de R$1.503,46, calculado
sobre o valor de R$113.000,00, aos 03/11/2020, na Caixa Econdmica Federal, sob codigo da operagdo:
000859030, através da guia n® 6595/2020, bem como o FRJ no valor de R$159,75, calculado 0,3% sobre o
valor de R$106.500,00, aos 18/06/2021, conforme boleto n® 5800134031, na Cooperativa Unicred, sob

Verso...

fa¥ A
autenticagiio n® 167296428133672522311239718. As partes declaram, de acordo com a Resolugdio n° 29 de
28/03/2017 do CNJ, que ndo sdo pessoas politicamente expostas ¢ ndo tem familiares, conjuges,
representantes, parentes relacionados direta ou indiretamente com pessoa politicamente exposta. Condigdes:
As constantes do referido contrato. Sera emitida a DOL O referido é verdade e dou fé. Itajai, 01 de Julho de
2021. Emolumentos: R$ 521,71. Selo de fiscalizagig; GDQ58024-H5ZB. Normal. R$2.8% Reging Carics

O Oficial P e Can Oficial Substituta
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R.-7-47.708 - Prot. 162.421 - Data: 14 de Junho de 2021: O imével desta matricula foi constituido em
propriedade fiducidria na forma do artigo 22 ¢ seguintes da Lei 9.514, e transferida a sua propriedade
resoltvel a credora fiduciaria: CATXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a forma de
empresa publica, unipessoal, inscrita no CNPJ sob niimero 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
agéncia de Itajai-SC, com o escopo de garantia do financiamento por esta concedido a devedora fiduciante
THUANY DE SOUZA, CPF 065.715.769-45, j4 qualificada anteriormente, da quantia de R$75.654,26, que
deverd ser paga a credora em 360 meses, com taxa de juros nominal de 5,00% ao ano; e taxa de juros efetiva
de 5,1161% ao ano. A base de calculo do valor do imével para venda em leildo publico ¢ de R$113.000,00.
Por forga da Lei a posse do imével fica desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante: possuidora direta e a
credora fiducidria: possuidora indireta. O referido ¢ verdade e dou fé. Itajai, 01 de Julho de 2021.
Emolumentos: R$ 409,52. Selo de fiscalizagéio: GDQ58025-BKCQ. Normal. R$ 2,82, . . 3 e, 8
0 Oficial P =) Tania Regina CﬂrlCt&

Sicial-Substitut

1 00.00000000000000000666066668000008000sssssss XXXX

XXX XXX XXX XX XXX OOOO000000000XX

AV.-8-47.708 - Prot. 164.366 - Data: 18 de Agosto de 2021: Certifico que a requerimento de Femai
Empreendimentos Imobilidrios Eireli, datado de 09 de Agosto de 2021, devidamente assinado por seu titular
Fernando Maykot Mateus, foi averbada aos 13 de Setembro de 2021, sob o "AV-88" na matricula 43.518, a
construgdo parcial do "RESIDENCIAL LUNA BELLA", Blocos 01 - 02 - 03 - 04 - 05 - 06, medindo 4.801,12
metros quadrados, situado na Rua Maria de Souza Gongalves, n° 38, Bairro [taipava, nesta cidade de Itajai-
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Continuagéo(4)

SC., conforme Alvar de Habite-se Parcial n° 986-21-ITJ-HBT, expedido em 26.04.2021 pela Prefeitura de

Itajai-SC., e registrado sob o nimero "R-89", da referida matricula, a Instituigdo Parcial de Condominio, bem

como a Convengdo Parcial do Condominio, registrada sob nimero 6.050 - no lero Nr 3 Registro Auxiliar,

€ amda Inscrigdo Imobilidria n® 216.055. 02 1300. 0065 000 e Cadastro ° 9 de—imovel objeto desta
& de € dou fé. Itajai, 13 de

Setembro de 2021. Sem Emolumentos: (Confe art. A-da n. 6.015/73).Selo de fiscalizagdo:

GEK67808-A7EA. Normal. RS 2.82. Marcos Aurélio Lemos

0 Oficial _ Ofical Designado
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CNM: 107441.2.0047708-47

Continuagdo da Matricula n°47.708 Fichan® 04 V

IAv.9/47.708, em 09 de janeiro de 2026.
IProt. 203.822, datado de 19/12/2025.
TRANSFORMACAO DA MATRICULA FiSICA EM DIGITAL: Procede-se, de oficio, a este ato para constar a
transformagdo desta ficha fisica em matricula digital, nos termos do artigo 653, §4° do Cédigo de Normas dal
(Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial, preservando-se a sua numeragdo. Noticia-se que os atos registrais|
subsequentes serdo exclusivamente eletronicos.

IEmolumentos: Nihil. FRJ: Nihil. Selo de fiscalizagdo: HRZ48881-K88E. Assinado digitalmente por Georgia Pasa,|
IEscrevente Substituta, em 09/01/2026 13:36:43

IAv.10/47.708, em 09 de janeiro de 2026.

Prot. 203.822, datado de 19/12/2025.

INCLUSAO DE CEP: Procede-se, de oficio, a este ato para constar a inclusdo de CEP, nos termos do Provimento n'
195, do CNN/CN/CNJ-Extra, fazendo constar: CEP 88316-605.

Emolumentos: Nihil. FRJ: Nihil. Selo de fiscalizagdo: HRZ48882-4XCC. Assinado digitalmente por Georgia Pasa,|
Escrevente Substituta, em 09/01/2026 13:36:46

|Av.11/47.708, em 09 de janeiro de 2026.

Prot. 203.822, datado de 19/12/2025.

ICONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento formulado em 16/12/2025, instruido da
(Certidao, emitida pelo 1° Oficio de Registro de Imoveis de Itajai/SC, em 28/10/2025, procedo a esta averbagdo paral
constar que fica lidada a propriedade do imével objeto da presente matricula, em favor de Caixa Economical
Federal, supraqualificada. Valor da Consolidagao da Propriedade: R$ 119.172,00 (cento ¢ dezenove mil, cento ¢
setenta e dois reais). Valor da Avaliagdo no ITBI: R$ 119.172,00. ITBI: Recolhido no valor de R$ 2.383,44,
conforme guia de ITBI n° 9515/2025, em 12/12/2025. No prazo regulamentar sera emitida a DOI.

IEmolumentos: RS 526,62; FRJ: R$ 119,69 (Destinagdo do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia até|
24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%); ISSQN:
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R$ 10,54. Valor total: R$ 656,85. Selo de fiscalizagdo: HRZ48883-EKUT, HRZ48884-W5F8. Assinado digitalmente
jpor Georgia Pasa, Escrevente Substituta, em 09/01/2026 13:36:49
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O referido é verdade e dou fé.
Itajai/SC, 09/01/2026

Lais Amabile Ferraes

Emolumentos:R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HRZ48918-MQ16

Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo
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