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Apartamento - 403 do Bloco 4 do prédico .em construcdo
situado na Rua Projetada 2 PBRA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragio ideal de 0,002 do
respectivo terrenc désignado por Jlote 6 do PAL 49516,
medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em  curva
subordinéda_a‘umlraio interno de 6,00m, concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confronta nos fundos com & 3% Porcdo (matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e. Construgdoc Ltda.

_INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP). CL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09,625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo/SP, que, adgquiriu - em maior pdrgio
por compra ' a Biplan - Brito Iméveis ' Planejamento e
Construgéo Ltda, através da escrityra de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, res ada em - 28/03/2022 com

on® 6 na matricula 4608 O o~—ge Janeiro, 26 de
setembro de 2022.- - ___________________
0 Oficial e - : .

Eliseu dq Sitya

8° Oficial Subatiy
CTPS: 54396/0086. 1y
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na
matricula 101184, através de reguerimento de 09/03/21,
instruido por certidic n° 087723 de 08/03/21 da
Secretaria Municipal. de Urbanismo, que a a proprietéria
assumiu OBRIGAGSES perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradourcs em 2 (duas) etapas:
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m{treze metros), na extensido de 251,00m(duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da A&Area de doacdco destinada a escola,
inclusive; 2° etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros)} na extensioc de 210,00m,
Segue no verso ’
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. da 2® etapa da Rua'Prcjetada

Correspondente as testadas dos lotes 4 ‘ac 7 e
Projetada 4 do pan 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extens3o de 96,00&{ noventa e sels metros) -
correspondente a testada do Lote 3 e da A&rea de doagsdo
destinada & escola e na'. extensio 'de  120,00m (Cento e
vinte metros}, correspondente & testada do. lote 6,
conforme o PAA 12622 e .PAR12623, de acorde com a planta
de urbanizagiio e de acordo com © despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU as £1. 20. 'As - obras de
urbanizagdo deverdo atender .80 que determina o - RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra,. aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas. estabelecidas -pelos 6érgfocs responsaveis 2 sua
aprovacaoc, no  &mbito . de suas competéncias. A
inadimbléncia da obrigacio assumida importard na ' nio
concessdo de "hablte -se" das edlflcacﬁes que - venham a ser
construidas: nos lotes 2 ¢ 3 do PAL, a aceltagéo' das
obras de urbanizacg8io da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PARA 12622; nos lotes 4 ao 7 do P aceitagdo das obras
AR 12622 e da Rua
enalidades previstas

Projetada 4 do PAA 12622.
em Lei. Rio de Jane+

O Oficial .,

8
8 O!icral Subct:turo

TPS: 5459600565

Valide este documento clicando no link a seguir: https://a.ssinador—web.onr.org.b_r/docs/QJSZM-ZBDRT*DzFLY-RXV_aB
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MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado om
05/04/22 com o n° 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data " do arguivamento do Memorial, podendo. - a
incorporadecra nesse prazo desistir da incorporacioc caso
niao comercialize, no minimao, 60% das unidades do

_empréendimqgto, e/ou ndo consiga, por qualquer motivo,

financiamento destinadoe & construgso do referido

empreendimento, e gue o empreendimento tera 101 végas de
Segue na ficha 2

& Rua -’




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2261288/00672
_ REGISTRO GERAL . S
[ MATRICULA - -rfe#A————. * 9° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
472941 ]‘ 2. CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuvacdo-da ficha 1

garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que ndoc serde vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvadce que se trata de obra projetada e
pandente de regularizacio registral, no que +tange a sua
conclussio. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3oc Paulo - 2y = Justiga
Federal de Primeiro Grau em Sac Paulo, TRF 3* Regifio, TRT
2° Regi3io, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,

7° Distribuidor Ric de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de

Janeiro, Justiga Federal Segio do Rio de Janeiro, TRT 12

' Regifio, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio  de

Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuigées estas gque ndo se referem aco imovel objeto
da incorporagdc nem s30 impeditiyas ac Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmao..
CONDIGAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO-  PROGRAMA.
CASA' VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUfDO: PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO

NAO PODERA EXCEDER O
Janeiro, 26 de setis Gy S
O Oficial

j seu da Silvg
* Oficial Substituro .
CTPS: 54596/ 0056.R)
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AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com © n° 9, na
matxricula 460640, conforme requerimentoe de 11/03/22, a
constituicao do patriménio  de AFETAGCAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeirp, 26 de setembro
de 2022, - ———— e e e e

Segue  no verso
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HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 11 na matricula
460640, a HIPOTECA .EM 1° GRAN do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001- -04,
com sede em Br35111afDF, pelo valpe-.de RS16. 690.315, 39,
neste valor incluindo outxred ‘

‘ : eils, regendo-se o
contrato pelas demais cla condigdes. constantes do
tituleo. Rioc de Janes

) - © de 2022, ~————cea__

O Oficial : S

' R e ———
.o Elzseu da Silyq

'8 Cficirl Subatituro -
‘CTPS: 54596/0056- -RJ .
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AV - 5. CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/09/2022,
' . prenotado em 28/10/22 com o n® 2086937 & f1.194v do livro
1-Lz, fica averbadO' o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, .em vwvirtude da gquitagio
dada pela credora CAIXA NOMICA YEDERAL. Rio de
Janeiro, 08 de novepTd de 2827, —omrmm e e
C Oficial - EEHGOB908 YBW

ZEliseu da Stivg

8° Oficiel Substiruve

CTP5: 54596/0056-RJ

R -6

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGGCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de NARIELLI
NUNES DA SILVA FORTUNATO, brasileira, servidora pﬁbiica,

viava, nac convivente em uni%oc estavel, identidade-
CNH/DETRAN/RJ (04880232803, CPF _095.893.017—11, residente
nesta cidade, pelo prego de R$173.229,22, sendo

R$2.825,00 com utlllzagéo do Fundo de Garantia por Tempo
$egue na ficha 3
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de Servigo na forma de desconto. © pagamento do imposto
de transmissd@io foi isento pelo Certificado Declaratério
constante da guia n° 2512811, com se na Lei 5065/2009.
Valor atribuido para base ulo dos emolumentos:

R$173.229,22. Rionbro de 2022.---=-
0 Oficial EEHGOBS09 IZU

" Eliseu da Silue
8° Oficial Substituco
CTPS: 54596/0056-R)

R - 7 ALT FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALTIENAGAO FIDUCIARTIA do imével feita por NARIELLI NUNES
DA SILVA FORTUNATO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$129.480,22, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apdés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
| propriedade em favor da credora, € atribuide o© valor de

‘ R%$164.000,00 para o leil3o publico-—Valor atribuidec para
. base de cilculo dos emR$129.480,22. Rio de

Janeirc, 08 de novambro del2B72 . o w e m

= EEHG08912 IXY

Q Oficial

Eliseu da Silva
8* Oficial Substiture

LTh

i “RJ

AV - 8 CANCELAMENTO: Foi heoje averbado gom o n® 15 na matricula
460640, & CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
-averbagd3o. 1, -em. wirtude -da. -aceitagdo. -de. obras. n*

06/700.328/2020, publicada no D.C. de 23/11/23, Rio de

Janeiro, 26 de dezembro de 2023.~—=--—w-——-————r———————o—o

T~ Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
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460640, instruido - pela certiddo n° ) 25/0479/2023 de
21/08/23 da Secretariz Municipal de Desenvelvimento
Econdmico, Inovagio e Simplificagio -Subsecretaria de
Controle e Licenciamente Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite—-se' concedido em 21/09%/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .«e==mmmmcecssan—————-

“1* Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 10 CONVENCAD DE CONDOMINIO: Foi hojs registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINTIO do
ediffcio, através do instrumento particular -de IJIO/0L/24.
Ria de -Janeiro, 21 de margo de 2024 ——-= -

EERP38516 HOQ

“4= Oficial Sub GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 11 INTIMAGRO: Pelo reguerimento enviado eletronicamenter
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 13/11/24, prenotado
em 14/11/24 com o n® 2230016 & f£fl1l.240 do 1livro 1-MR,
atualizado pelo requerimento datado de 04/12/24,
instruido por Certidioc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Deocumentos, expedida em 16/12/24, fica
‘averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017

a INTIMAGAO da fiduciante NARIELLI NUNES Da  SILVA
FORTUNATC, anteriormente qgqualificada, rcalizada atraveés ’

de Edital de Intimagio, publicade por meio eletrdnico em
20/02/25, 21/02/25 e 24/02/25, através da Central de
Servigos Eletrédnicos dos Reglstradores de Imoéveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por scolicitagdo do fidvcgidric =xealizada em 19/02/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendec sido 0 e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 13 {quinze)

dias contados da data da terceira e Ultima publicacgaoc "do

Segue na ficha 4 )
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_Edital, dos encargos vencidos e nia pagos referente ao

contrato de . financiamento com garantia de alienacgdo
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor atribuide para
base de calcule dos emolumentos: R$7.042,08. Rio de
Janeiro, 24 de marg¢o de 2025, ~—r—~memm— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 ' EEWW00164 TFN

AV - 12

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico

{(Frovimento CNJ n® 89/2019) de 06/05/25, prenotado em
07/05/25 com o n° 2261288 a £1. 164 do livro 1-MV¥, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE dc imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cobrigagio de promover
o leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbag3o, tenda em vista que a
fiduciante NARIELLI NUNES DA SILVA FORTUNATO,
anteriormente qualificada, mesmo depocis de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimagiao averbada com o n°® 11, bem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. ©O imposto
de transmiss8o fol pago pela guia n® 2810949 em 11/04/25.
Valer atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$5169.5%01,51. Rio de Janeiro, 14 de maio de 2025.-—=r————

Oficlal: Df. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ58794 QWE

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QJ5ZM-Z8DRT-D2FLY-RXV3B
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CANCELAMENTO: Em virtude da averbagifo 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da - fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de ca&leculo dos emolumentos: R5129.480,22. Rio de

Janeiro, 14 de maio de 2025 . —————mmmmm—e—m - —_———

Seque no verso
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Oficial Gr, ADILSON ALVES MENDES _ Mat, 060087

—

EEXQS58795 LXI

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 14 de maio de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2261288 em
07/05/2025, no Tivro 1-mv, folha 164, foi registrado/averbado em
14/05/2025 com os seguintes atos:

Descricéio Qtd. Valor

xkkx* EM O LUMENT QS #xxx+

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 1 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20,4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (EMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LET 6370/12 1 26,03
CERTTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
**x A CRESCIMOS LEGATS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrbnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 20431/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/05/2025, acima discriminados.

T

a 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20,020.100 - Tel.: 2533-6430




