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Em 26 de dezembro de 2016.

IMOVEL: A unidade auténoma residencial designada por apartamento no 22,
localizado no 2° andar do Bloco 02, do condominio denominado “RESIDENCIAL
BOTANICO”, em construcio, com a area privativa construida de 53,0600 metros
quadrados, area comum de 9,0774 metros quadrados, perfazendo a area total de
62,1374 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,00505 no
terreno onde serd construido o conjunto. Cabe-lhe o direito ao uso de uma vaga
simples de garagem descoberta, para a guarda e estacionamento de um veiculo de
pequeno ou médio porte, em local demarcado no estacionamento coletivo do
condoml’nio localizado no térreo, designado por vaga n© 09.

RO; 34.22.02.0415.01.000 - (em maior porgao).
PRQPRIEIABIA: RESIDENCIAL JARDIM BOTANICO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na Rua Satyro Vieira Barbosa, n® 127, sala 07,
Jardim Faculdade, nesta cidade, inscrita no CNPJ n® 18.286.160/0001-04.
REGISTRO ANTERIOR;: R.2/158.557 de (04/05/2013 e R.3/158.557 de 08/11/2013
- (Incorporagdo Imobiliaria).
(Protocolo n® 448.082 de 19

O Escrevente Autorizado

(Charles Ferreira Nunes).FH

O Oficial, y/ // (Carlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 1, em 26 de dezembro dé&72016.

(TRANSPORTE) - Conforme averbacédo Av.4 da Matricula n® 158.557, deste Registro
Imobiliario, feita em 13 de agosto de 2014, consta que parte da area comum de
terreno do condominio denominado “RESIDENCIAL BOTANICO”, consistente numa
drea de 2.373,21 metros quadrados do referido imével, foi declarada “AREA
VERDE", conforme Parecer Técnico n® 06100893, datado de 25 de julho de 2014,
junto ao Processo n® 06/00125/14, expedido pela Secretaria do Meio Ambiente,
CETESB - Companhia Ambiental_do ddo de S&o Paulo. (Protocolo n° 401.313 de

04/08/2014). l /// ,
/ S (Charles Ferreira Nunes).FH

(Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Escrevente Autorizado,

O Oficial,

N7/
R. 2, em 26 de dezembro de 2016.
Pelo instrumento particular, com forga de escritura piiblica, pactuado no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, assinado em 16 de dezembro de 2016,
RESIDENCIAL JARDIM BOTANICO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., j4
qualificada, VENDEU a frac3o ideal do terreno que correspondera a umdade
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autonoma residencial objeto desta ficha complementar, a RENAN EDUARDO
DE MELO, RG n° 44.681.149-X-SP, CPF n® 382.498.098-31, brasileiro, solteiro, maior,
mecanico de manutencdo montador, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Quirino de Melo, n® 367, fundos, Aparecidinha; pelo valor de R$29.659,68. Valor
Venal Proporcional R$4.949,96. O valor de aquisig&o da unidade habitacional (fracdo
ideal no terreno e futura construcdo) equivale a R$169 680,00, sendo composto
mediante a integralizagdo das parcelas: Recursos préprios - R$24.927,52; Recursos
da conta vinculada FGTS - R$10.392,48; Desconto concedido pelo FGTS -
R$2.760,00; Financiamento concedido pela credora - R$131.600,00. Guia de ITBI n°

01602951659. (Protocolo n° .08 19/12/2016
(Charles Ferreira Nunes).FH

// (Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Escrevente Autorizado

O Oficial,

27
R. 3, em 26 de dezembro %’6

Pelo instrumento particulal €pm forca de escritura publica, pactuado no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, assinado em 16 de dezembro de 2016,
RENAN EDUARDO DE MELO, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo
valor de R$131.600,00, alienou fiduciariamente a fragéo ideal do terreno que
corresponderd a unidade autbnoma residencial objeto desta ficha
complementar, na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, & credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia
- DF, CNPJ n© 00.360.305/0001-04, em garantia do empréstimo desse mesmo valor,
0 qual deverd ser pago na forma seguinte: Sistema de Amortizacdo: TP — Tabela
Price; Prazos total em meses: de construgdo 24, de amortizacdo 360; Taxa anual de
juros (%): nominal 6,5000, efetiva 6,6973; Encargos financeiros no periodo de
construcdo: de acordo com o Item 7.2; Encargo inicial total: R$856,97; Vencimento
do encargo mensal: 16/01/2017; Epoca de rea]uste dos encargos: de acordo com o
Item 7.22. Consta do contrato o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para efeito de intimag&o do devedor fiduciante. Para os efeitos do artigo 24, VI, da
citada Lei n® 9.514/97, foi indicado o valor de R$164.500,00. Comparecem como
intervenientes, JC MORAIS ASSESSORIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n° 06.325.232/0001-04, com sede nesta cidade, na Rua Satyro Vieira
Barbosa, n° 127, Sala 05, Jardim Faculdade, na qualidade de construtora e fiadora, e
RESIDENCIAL JARDIM BOTANICO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja
qualificada, na qualidade de incorporadora. Tudo conforme e como prevé o
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instrumento, que fica microfilmado te Registro Imobilidrio. (Protocolo n® 448.082
de 19/12/2016) :

O Escrevente Autorizado, 7/ (Charles Ferreira Nunes).FH
O Oficial, '_(Carlos André Ordonio Ribeiro).
Av. 4, em 22 de dezembro dg 2 !

Procede-se a esta averbagdo Gonstar que, nesta data, foi averbada a construgéo

da unidade residencial autdnomal/objeto desta ficha complementar, integrante do
condominio denominado “RESIDENCIAL BOTANICO”, que recebeu o n° 325 da Rua
Professor Nicacio Pires de Miranda, conforme averbacdo Av.164 da Matricula n®
158.557 de ordem, e instituidc o empreendimento ao regime de condominio,
estatuido pela Lei n® 4.591, de 16/12/1964, e suas posteriores alteracdes, conforme
registro R.165 da Matricula n® 158.557 de ordem. Com efeito, a presente ficha
complementar passa a constituir a Matricnla n® 231.795 de ordem, deste Registro
Imobilidrio (Protocolo n° 551.604 de 24/11/2021).

Selo digital [111468321IW001 /QISP ]

/ "

Q Escrevente Autorizagf, 1 (José Vitor Brigand Zanetti).

. . U //V/ / calod A. 0. Ribeiro / Ailton M. Ricc]
Oficial/Substituto, ] é// /ﬂf Anderson S. Cévre [/ Lael R. Dourado Jdnior

Av.5, em 19 de mar del 26. -

A requerimento datado de julho de 2025, averba-se que o imével objeto desta
matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricdo n© 34.22.02.0419.02.010, conforme comprova a documentagdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n® 646.616 de 25/07/2025).

Selo digital [111468331MG001841090AE26V]

O Escrevente Autorizado, % (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP

Av.6, em 19 de marco de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificagiio j@ mencionados
nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor fiduciante
RENAN EDUARDO DE MELO, dados de qualificagdo ja mencionados nesta matricula,
tenha comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento das
prestagbes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de
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cobranca e intimagdo. A credora fiduciaria comprovou o recothimento do imposto de
transmissao inter vivos, tendo como base o valor de R$176.044,50. Guia de ITBI n®
15144782667. {Protocolo n® 646.616 de 25/07/2025).

Selo digital {111468331NQ001841091AU26K]

O Escrevente Autorizado, (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS IEI g5 9
DE SOROCABA A

CERTIFICO, em atendimentc ao prot. n°646616, que o imdvel
matriculado sob 0 n°231795, tem sua situacdo com referéncia a
alienagdo e constituicbes de dnus reais, citagdo em ag¢do pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente

certidao. O referido é verdade. Dou fé.
1114683C3TT001841093MD264

Sorocaba : 19 de margo de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Ceriiddo vélida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins nofariais, se o imével for de Votorantim, esta certid&o devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca {Serventia instalada em 03/11/2009).
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