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este documento

4AJ-204198-193
11/1968

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Fracdo ideal de 0,004057624, que correspondera
ao apartamento 504 do bloco 04, do prédio a ser construido sob o n°®
1.735 pela Avenida Padre Guilherme Decaminada, onde existe o prédio
n°1525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada a
demolir, empreendimentoc que serd denominade "Parque Recanto da
Serra", e seu respectivo terreno designado por lote 02 do PAL 48.173,
com direito ao uso de uma vaga de garagem descoberta, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo o terreno no tedo 31,59m de frente em curva
subordinada a um raio interno de B818,00m, mais 26,97m, mais 15,71m em
curva subordinada a um rasio interno de 10,00m, concordando com ©
alinhamento da Rua Projetada A, por onde mede 138,88m, mais 13,51m em
curva 3subordinade a um raio interno de 10,00m, concordando com ©
glinhamento da Rua Projetada B, por onde mede 62,24m; 171,62m a
direita, confrontando & direitea com o lote 1 do PAL 48.173; &
esquerda com & Rua Projetada A do PAA 12.143; acs fundos com & Rua
Projetasda B do PAA 12.143, tendo o referido imével area privativa
real de 46,39m2 e area real total de 46,39m2.X¥.X.X.X.X.X.X.X.X.X.%.X.
PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VI IHCDRPURAQﬁES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNBJ/MF =sob o n°13.110.422/0001~61. Adquirido perte por
compra feita a AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme
egcritura de 12.01.2012, do 9°0ficio de Notas desta cidade, L°2765,
fis.18, aditado pela escritura de 03.07.2012, do 9°0ficio, L°2774,
fis.71l, registradas em 16.07.2012 sob o R-14 e AV-15 da matricula
179.449, e parte por extingdo de condominio de MRV MRL NOVOLAR II
INCORPORAQ@ES SPE LTDA, e outras, conforme & escritura de 14.11.2013,
do 9° Oficio, L°2807, fla.048, registrada sob o R-2 da matricula
231867, em 17/12/2013, o memorial de incorporacdo registradc sob o R-
4 da matricula 231867, em 15/05/2014.%.X.¥.X.X.¥.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

AV - 1 - M - 236467 - TERMO DE URBANIZACAD:Consta averbaedo em
17.12.2013 sgob o AV-20 da matricula 179.449 e AV-1 da matricula
231.867 em 17.12.2013, o Termo de Urbanizagdo n°023/2013, datado de
17.07.2013, lavrado as £13.023/023V do Livro n°04 de Folhas Soltas,
da Secretaris Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.324,
datada de 18.09.2013, verifica-se que de acorde com o processo
n°02/000.184/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem MRV
MRL NOVOLAR 1II INCORPORAQ&ES SPE LTDA e outros, mediante &s
geguintes clausulag:Pelo presente termc as outorgadas se obrigam a
urbanizar 8 1)Avenida Padre Guilherme Decaminada na pistas adjacente
g0 lote, na extensdo de 165,00m, correspondente a testada do lote; 2)
Rua Projetada A do PAA 12.143, na pista adjacente &¢ lote, na
extenzado de 170,00m correspondente a distancia entre a Avenida Padre
Guilherme Decaminada e a Rua Projetada B deo PAA 12.143; 3)Rua

Projetada B do PAA 12.143, em tods & suas largura, na extensaoc de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XL7ZV-QDKEV-TUUEU-YFK35
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P

160,00m, correspondente & testadas do lote, da Rue Projetada A do PAA
12.143 até a Rua Projetada C do PAL 12.143, conforme PAA 12.143 de
acorde com o despacho de 30.04.2013 da U/CGPIS/GPH, fls.22. As obras
de urbanizagdo deverdc atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovade pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com &3 normas estabelecidas pelos orgéos
responsaveia & sua aprovag8o, no émbito de suas competéncias. A
inadimpléncia de obrigagdo anteriormente assumida importard na néo
concessdo de "habite-se” para qualquer edificagdo que venha a ser
conatruida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagfo e
aceitacdo dos logredouros em questdo. Qualquer importéncia devida ao
Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrite como divida
ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de
1% ao més, fazendo-se a cobranca em proces3zo da execug8o, com apoio
no paragrafo 2° artigo 2° de Lei Federal n°®6.830, de 22.08.1980,
sobre ¢ débito ajuizado incidindo honordrios de advogado de 20%. As
outorgadas comprometem-se 8 respeitar a fazer cumprir integralmente,
laz cbrigacfes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito
de pleitear do Municipio qualquer indenizagdc relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde j4 a8 s=salvo de quaisquer
duvidas ou contestagfes futuras. Demais condigdes constantes do
titulo. Rio de_Janeiro, RJ, 19.05.2014.X.¥X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

atia Regina v
0 OFICIAL. vel pelo Expediant.

Matr. 94/1558
AV - 2 - M - 236467 - CONSIGNACAD:Em cumprimento &o determinedo pelo
parégrafo 5° do artigo 32 ds Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagéo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, para o0 registro do Memorial de Incorporagdo objeto do R-4 da
atricula 231.867, fica consignado que: Constam em nome da
Incorporadora MRV MRL  NOVOLAR RJI VI INCORPORAQ@ES SPE
LTDA, apontamentog de feitos ajuizados ne certidédo do 3° Oficio de
Distribuigdo da Comarca desta Capital, apontando agdes ordindrias em
andamento contra a Incorporeadora e ainda na certiddo da Procuradoria
da divida ative do Municipio. Rio de Janeiro, RJ, 19/05/2014.X.X.%.X.

0 OFICIAL@ Katia Regina uin.
mmnmhdwhﬁwﬁﬂﬁ

AV - 3 - M - 236467 - gHSIGRACAD: Congta averbado sob o AV-6 da
patricula 231.867 em 19.05.2014, que face a existéncia de uma
edificagdo no terreno desta matricula designada por prédio n°l1525 g
demolir, pela Rua Padre Guilherme Decaminada, e ainda, face ao
registro de Memorisl de  Incorporagdo para edificegdo de
empreendimente que receberad o n°173% pelo mesmo 1ogradouro, fica
consignado que &, rggularlgggao do empngenq;mgnto em . questio. com 8,
consequenta ayerbaqao de ey, hablte -Be’ dev;ra obrlgatorlamepté ser
pretedlda da’’ averbagao de”demolrgao da éntlga Cenﬁ%ru¢ao. Rlb de"
Jane1ro, RJ,il f05/2014 B.X. x x Xy Ko k k x x xwh. ““ ﬁ’ xjﬁ X, xlx x x
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5.2
Cont. das fis. V.

AV - 4 - M - 236467 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidag8o Normativa da Corregedoria
Geral de Justi¢a do Estado do Rico de Janeiro, fice consignado que ©
imével desta matricula se configura como futura unidade sutdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacdo
registral, no que tange & sus conclusdo, Rio de Janeiro, RJ,
19/05/2014 . X X o Ko Ko Ko Ko Ko Ko Ko KL KL KL XKW KW KL KW KW KL KL HL XL KL HL KL XKL HL KL K

atia Rﬂgin'ﬂ VI
0 OFICIAL | pelo Expedients,
Matr, 94/1558

AV - 5 - M - 236467 - AFETACAO: Pelo reqguerimento de 18,.02.2014, MRY
MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORAQ@ES SFE LTDA, zubmeteu a incorpotagdo da
empreendimento do qual o imével desta matricule faz parte ao regime
de afetagéo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64, com alteragbes introduzidas pela Lei n®10.931/2004. Deata
forma, conatituindc-3e em patriménio de afetagéc, o conjunto de bens,
o terreno e ag acezsles, og direitos e obrigagdes vinculadas &
incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a els vinculados
destinam-se (nice e exclusivamente & consecuglo da incorporagéo do
empreendimentoe e a entrege desg unidades imobiliérims soz futuros
adguirentes e manter-se-80 apartados, tornando-3e incomunicéveis em
relagdo ameos demais bens, direitog e cobrigagdes do patrimdnio geral da
incorporadora. (Prenotacdo n°610165 de 16.06.2014). Rio de Janeiro,
Rd, 22/07/20 K E KK LY KK XX KX X. L. X.X.K.E.E.K.E.E.X.E.X.

0 OFICIAL.\ ) wetpolo Expodiente

AV - 6 - M - 236467 - DEMOLICAD:- Pelo requerimentc de 08.09,2014,
capeando certidao da Secretaria Municipal de Urbanismo n®10/0038/2014
de 05.09.2014, hoje asrguivaedes, verifica-se gue foi concedids licengs
para legalizacéo de demolicéo de prédic residencial unifamiliar sob g
n”1.525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, c¢cm &ares totai
demglida de 207,00m2, tendc sido a aceitagdc concedida e

04.09.2014. Dispensada a apresentagdo da CND deo INSS relativa 4
obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.G.E el
21.06.2013.{Prenotagao n°617104 de 01.10.2014). Rio de Janeiro, RJ|
22/10/2014 H. . E. Y. H.E X L KL HLELEL KLV KL KLU L HL L LRV E L EG L E

& Regina Din;
0 OFICIAL. ’*Sw-tm . |
AV - 7 - M - 64 6 Petr .E*Y@q%ACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de

19.02.2015, caﬁgggag’aocumentagéo que determina o artigo 32 da Lei
4591/64, hoje arquivados, verifica-se que foil requerida pela MRV MRL
NOVOLAR RJ VI INCORPORACOES SPE LTDA, a retificacdo do Memorial de
Incorporagdo objeto do R-4 da matricula 231.867, sendo alterado as
alineas "J" e "P" do artigo 32 da Lei 4591/64, face as modificagdes

Continua po verso
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corrldas, relativamente. 'a desvinculacdo de 07 vagas de garagem do
partamento 512 do bloco 04, permanecendo do empreendimento a ter 247
agas de garagem, cabendo o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem
o8 apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a 412, 501 a
12 do bloco 01; apartamentos 101 a 112 203 a 212 301 a 312, 401 a
12, 501 a 512 do bloco 02; apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a
12, 401 a- 412, 501 a 512 do bloco 03, apartamentos 101 a 112, 202 a

12, 301 a 312, 401 a 412, 501 a 512 do bloco 04, e 02(duas vagas de
aragem aos apartamentbs 201 e 202 dos blocos * 01 a 03 e

artamentos 201 do bloco 04, sendo usadas de forma 1ndeterm1nada, e
as demais condigdes do titulo. (Prenotagdo n°625428 de 02/03/2015)

Selo de fxscallzagao eletzdénica n°EAUE 25886 DCV).Rio de Janeiro,
J, 23/03/2015. 0 OFICIAL/ KetiaReginabisiz ' :

E - 8 - M - 236467 - HIPOTECA Pelo Instrumento Partlcular de Matuo .
ara construcio ~de empreendimento ,imocbilidrio de. 30/09/2015, . a
roprietaris, - ]a quallflcada, deu dentre outros o imével desta,.
atricula em 1* e especial hlpoteca transferivel a.terceiros, a CAIXA
CONOMICA FEDERAL-CEF, com sede. em. Brasilia- -DF, e filial nesta

cidade,- CNPJ/MF n°00.360.305/0001- 04, em garantia da :divida e demais-

obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o .financiamento no
valor de R$12,.907.108,69, tendo como prazo ©para pagamento de:

Construgao/legallzagao - 36 .meses e Amortizagdo - 24 meses, Sistema

e Amortizacdo Sac,;wguros, formg de pagamento e .demais condigdes

constantes do titulo.(Prenotagdo n°639969 de 10/12/2015) (Selc - de

fiscalizagdo eletrdénfca °EBHG 27974 SND).Rio de Janeiro, RJ,

02/12/2015, O OFTCIA ‘ : "

| ol .. da

ubsj
tigee0a/7810 |

AV - 8§ - M - 236467/IBDESLIGAMENTO DE HIPOTECA Fica o' imbvel. desta
matricula desligad da arantia hipotecdria objeto do ., R-

8, face autorizacdo |glada redora no instrumento particular de
24/06/2016 que hoge 5

ilyeira © 0853,
ltuta

RJ, 30/08/2016. 0 OFICIAL. CEd &WﬁmCMM
: Supstituta
9417810

R - 10 - M - 236467 - COM E VENDA:Peloc instrumento particular de
24/06/2016, 'a proprietaria j4 qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como 0O apartamento a ser nele construido a
[DANILO VENTURA DE BARRCS FERREIRA, brasileiro, mecanico, solteiro,
maior, identidade n° 215513094, do SECC/RJ, CPF/MF socb o n°
137.773.677-61, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$128.522,00(sendo com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$7.342,04, e recursos
concedidos pelo FGTS na fo;ma de desconto. no valor, R$ITN470,00) .

' Isento ,de 1mposto de. transmlssao, conforme guia, n°205 058..(Pr otagéof

i 647964 _em &7/08/2016) (Selo de flscallzagao eletrd S%h n°EBQR
12239 CXC). Rio.de Janeirg,. RJ, ,30/08/2016. 0 OFICIA )mm‘ 8 S Cost

-

al: 94!7810

-

o - . o
EAZ:404s uouﬁ. TR Sy L
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— MATRICULA DATA

.,g:bnt. das fls. V

]

AV - 11 - M - 2364687 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo lnstrumganto partlcular

de 24/06/2016, objeto do ‘R-10, fica averbado que 'a- utilizagdo don:

FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO nao, permlte ao comprador
DANILO VENTURA DE BARROS FERREIRA ja qualn.flcado, negocmr o _imével

desta matricula.com tercelros utlllzando 0 mesmo. recurso, p" 0 prazo |

minimo de 3 (tres) ancs, a contar da data do c1tado 1‘
{Prenotacdoc n°647964 de 1'7"08/2016)(Selo de f:.sca’.l.:.zag:ao

n°EBQR 12240 NCD).Rio de Janeiro, RJ, 30/08/2016. O OFICIA ? iy
17810

R - 12 - M - 236467 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrymento

particular datado de 24/06/2016, o adquirerite do R-10, deu a {fracao

do terreno desta- matricula, bem como .o apartamento .a ser nele
construide em alienacio f1duc1ar1a 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL: CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial  nesta cidade,. CNPJ/MF sob o n°

00.360.305/0198~08, em garantia da-divida de R$102.683,92, a ser paga .

em 360 prestacdes mensais e corsecutivas, -calculadas': pelo plano TP-
TABELA PRICE, vencendo-se-a 1% em 247/07/2016, no valor de R$669,53, a -
taxa nominal de 6,5000%2.a.,\ efetiva de 6,6973%a.a ‘e nas ‘demais
condigdes constantes d \ (Prenotacido n°647964, de '-17”/08/2016)
(Selo de fiscalizagio letr "'g » B RRR, 12241 DQU) . Rio de J_aheirq, -
RJ 30/08/2016 0 OFICIAL. stitula ; ‘ '

+ 9417810

AV - 137~ - 236467 - ébuvhncio DE_CONDOMINIO: Foi hoje registrada

na EBAcha Auxiliar n°©2471, a Convengdo de condominio do imével desta
matficula. (Prepotagdo n°649210 de 07/10/2016) (Selo de fiscalizacgdo

VD. 23796 YNJ) RlOL Jde;.Janejro, RJ;: 15/12/2016.

&

AV - 14{]- M - 236467 - CONSTRUCAO:" Pelo requerimento de”10/07/2017;
capeando} Certiddo da Secretaria Municipal" de’ Urbanismo’. n°
10/0036/R017, . de 07/07/2017,hoje arquivados, verifica-se que - de
acordo Vcom ¢ processo "n®’ 02/003713/2010, o ' imével da" presente
matricula,.- teve s wstrucdo concluida, tendo .sido- o "habite-se".
concedido em- 07/7/2017.Bispensada . a* apresentacdo da CND d¢ INSS
relativa  a obrd, conforme\ provimento CGJ n ©41/2013, publlcado'no'
D.O.E em 21.04.2013 ( Prenotagio n°658989 de "18/07/2017) (Selo de

fiscalizagdo e etro]-xc i S]F.eceshBBOOS ABS), RlO de Janelro, ‘RJ,.

25/07/2017.0 OF CIALL_a Suddituta

70417810

hv - 15 - M- 236467 -—'f INTIMAGAO: De acordo com o Oficio n®502400/2024,

e -22/07/2024,-,, promov[Jdo pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, foj. ‘intimadofa) o(a) devedor (a] DANTLO VENTURA DE -~
PARROS FERREIRA, CPF/MF sob o n° 137.773.677-61, "conforme notificacio

Cantiniia no werso

Costa
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entregue pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade,
digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para quitar as
obrigactes relativas & alienacdo fiducidria em garantia que grava o
imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°729726 de 24/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 86418 TOK. Ato concluido aocs 23/09/2024 por Roberta Oliveira

(94/24150) .

AV - 16 - M - 236467 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor ja gqualificado, através do QOficio n°602263/2025 de
20/06/2025, e face notificag¢ées promovidas peloc mesmo com resultado
'"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do{a) devedor (a)
fiduciante DANILO VENTURA DE BARROS FERREIRA, brasileiro, solteiro,
CPF/MF sob o n° 137.773.677-61, Publicados em 09/09/2025; 10/09/2025 e
11/09/2025, para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a
ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal. :

Prenotacdo n°740513 de 23/06/2025. Selo' de fiscalizacit eletrdnica

n°EEX0 86420 BLQ. Ato concluido aos 16/10/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 17 - M - 236467 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Pelo

Requerimento de 12/11/2025, hoje arquivado, verifica-se que
face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a intimacdo sem a purgacdo da mora, consclida-se
a propriedade do imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob
o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma
com a obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro
de 30 dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514
de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n°2890467.

Prenotacdo n°745085 de 26/11/2025. Selo de fiscalizacédo
eletrénica n°EEYT 91056 DIP. Ato concluido aos 17/03/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,

Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = - - -

AV - 18 - M - 236467 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em

consequéncia a averbac¢do de consolidacdo de propriedade
retro averbada, verifica-se que fica cancelada a

propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°745085 de 26/11/2025. Selo de fiscalizagéo

eletrénica n°EEYT 91057 PQJ. Ato concluido aos 17/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,

Escrevente, Mat. TJRJ 04/10046, - = = — - - = - - = - - = -




CERTIFICO que a presente copia é reproducado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de

Valide aqui agles reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
este documento direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:59h.

Emolumentos...........R$108,60 Poder Judiciario - TIERJ
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Funperi.....................R$5,43
Funarpen........... :
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Oy

:R$0,00 Consulte a validade do selo em:

.:R$5,83 http://w w w 4 ijrj.jus..br/Portal-Extrajudicial/consultas elo/
:R$158,56 EFS -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XL7ZV-QDKEV-TUUEU-YFK35
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