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IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL

Apartamento 202 do Bloce 06( com direito ao uso de uma vaga de
garagem) do Prédio a ser construido sob o n°3300 pela Estrada Santa

ser construido no terreno designado por lLote 2 do PAL 48732, com
drea de total 20.074,01m2 e irea total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingido por um raio interno
de 6,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais._ 14,53m, em curva atingido
por um raio interno de 130,00m, mais 8,47m em: curva atingido por um
raio interno de 5,97m, mais 11,59m, mais 30,00m, mais 6,50m, mais
20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,19m a esquerda. 0
lote confronta na frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos
com parte do lote 67 e lotes 68, 69, 70 e 49 do PAL 7552; & direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; & esquerda com parte
do lote'l e lote de escola do PAL 48732 e est4 localizado na esquina
da Rua Projetada ''A'';  tendo o referido imével: Area Privativa
‘(' Real Total) de ~44,825m2; ' Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total ' de: 51,48550m2............ e R s R e e

PROPRIETARIA: PASSOS ‘CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo' Horizonte/MG, CNPJ/MF sob™ o n°26.240.903/0001-33. Adquirido o
terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas' 'desta 'cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10-da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 .e AV-22 das citadas matriculas, em '26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em ' 26/01/2016, Memorial de Incorporacio registrado sob o R-2 da

| matricula 250.144, em '30/05/2016, tendo como Incorporadora:

RESIDENCIAL SANTIAGO " II 'INCORPORACOES ' SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°22.886:387/0001-68...% 0.0vuus.
AV - 1 - M - 250347 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta~matricula se
configura como futura unidade auténoma, estandy/ inserf\do em obra
projetada e pendente de regularizagdo régistral,

AV - 2 - M - 250347 - ENQUADRAMENTO: Consta averbddo sob o AV-3 da
matricula 250144 em 30/05/2016'que_gqﬂﬁpmorial'i Incorporacgdo do
qual o imével desta matritula“faz''parte estd engiadrado no &mbito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, .instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
a alienagcdo das unidades que compde o empreendimento: 1) O

Fragio  de 1/380;? _quds corresponderd  ao

Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a

Continua no verso...
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| qualificada, submeted
imével .desta matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme -
| previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma,
| constituindo-se patriménio de afetagdo o conjunto de bens, o terreno

i

_’Empreendlmento se destlna excluszvaﬂente, ao atendimento do Publlco
| comprador com a renda i

: faM]iar de 3 a 6 salarios minimos; 2) ‘0 valor
médio de venda das idades seré de R$140 000,00.Rio de Janelro, ‘RJ,
30/05/2016. O OFICIAL.

LV 9t Bl H ~ .23 _L Consta averbado sob o AV- 4 "da
matricula 250144, em

de 08/04/2016, RESIDEN

a incorporacdo do Empreendimento do qual o

e as acessdes, os . direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagdo

imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados.
| destinam~se. Gnica e exclusivamente a. .consecugdo da Incorporagdo do

Empreendimento -e é -entreqa“¥das uﬁidades *imobiliﬁriaé, QS futuros

W4 -n - 250347 - céii‘éz'

Consta averbado sgb © AV-S da
matricula 250.144, em 30/05/2016 que' Em- cumpz;mento ! determinado

pelo parégrafo 5° ‘do artigo ‘32 da Lei 4591/64, co lnada com 0
artigo 654 da Consolidaqao Norativa da Corregedorla Gerfl de Justica
deste Estado, para o Reglstro do Memorial de Incorporagdo do qual o

1mévq1 desta matricula' faz~ parte, - fica consignado que: Constam em

nome - de PASSOS: CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, -« CNPJ . sob o
n®26.240. 903/0001- “33} apentamentos-:dew'feitos ajuizados na certidéo

{ do Tribunal - do ‘Trabalho' - + 3% ' Regido ( Certldéo ~de . Ac¢les

Trabalhistas) apontamentos de feitos ajuizados na Certiddo de
Distrlbulcéo de’ Agﬁes Trabalhlstas do Tribunal Regional do Trabalho
da't Regido - 1 Grau,; 'Constam. ainda dlstrzbulgées contra a
prbprletéria do. imével nas- seguintes certidoes apreséhtadas Certidio
da Justica Federal de Minas Gerais, Gertidao de Distribuicdo de Agdo
de Natureza Civel da Comarca de MG, Execugdes da Fazenda Municipal de
MG, Execugdes Extrajudlcials e Agdo Ordlnérlas conforme. Certiddes da

g I A TR, . BB 0 19 g L L iy £ 28%, 8% e 6® Varas Civeis da’ Comarca

‘de_ Belo Horlzonte/MG, apontamentos na ‘certiddo da Justiga Federal do
Rio -de Janeiro, pontamentos na certidao do 9° Oficio de Distribuigdo

do’ Rio de Janeiro Execucdo Flscal/Cdbranca de Trzbuto/ﬂivlda Ativa,
tendo como Exequente o0 Municipio do Rio-de Janeiro, ‘constando ainda

nos sistemas.. dd* Procuradoria Geral da Fazenda Na01onal ( "PGFN),

Débitos lnscrltos em d1v1da ativa.-da Unido, com Exigibilidade.
suspensa, conforme dae Positiva com efeito de Negativa de-

Débitos relativos Zos trl yutos Federals e a Dlv1da atxva da Unido

Expedida pela Segretapia da Receita Federal Rio .de - Janelro, RJ, -

30/05/2016. O OFICEA F&

30/05/2016 que: - Pelo Instrumento Particular |-
IAL SANTIAGO I INCORPORACOES. SPE LTDA j& -
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|14 a’ salvo® de’ '‘qualglier’ dj vida

AV = 5 - M - 250347 - ggggo DE BANTZACAO: Pelo Requerimento de
05/10/2016" e’ conforme “Termo ' de Ur‘bamzagae n®015/2015,  datado - de

sequintes cldusulas: SEGUNDA: 'Pelo presente termo ‘a outergada 86

execugéo, com apoio fo paragrafo. 2° artigo 2° da lei Federal n®6.830,

ad?oqado -de 20% “QUINTA: A outorgada c¢ompromete-se a respeitar a

térmo; - renunciando ao - gd
1ndehlza¢éo relatlvame-'e ag €3

condigaes constantes "do tiﬂ lo.

‘-,-_.t‘détado de 0‘6/09/2016,

SUtros o 1movel desta matricula em 1° unica e: especial hipotéca .

‘la CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em ‘Brasilia/DF, inscrito no €1
NPJ/MF sob o -n°00.360;305/0001rpé, em "garantia das. Obrigagles

s /5. o

R

23.10.2015, lavrado: &s fls. ‘015/015v do Livro n°05 de Folhas Soltas-de | |
Urbanizac¢do, - dd Secretaria Munlclpal de ﬁrbanismo,w passado “pot s
lcertiddao n°085.047, verifica-se que -de “acordo *“com ;o prOcesso-‘g'
n°02/002.317/2010 ¢ “MUNICIPIO DO RIO. . DE - JANEIRO assina- . e ]
assumem PASSOS 'CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, - mediante “as -}

obrlga a urbanizar a Estrada ‘de Santa Eugénia, em toda a sua. largura,j_"
1na extensdo  de 535,00m correspondente & dimensdo: da testada do. 1
‘tefreno,  conforme: PAA" 50DER; 2) Rua: Projetada A, .em 'todd ‘arsua |
_larqura,rna extensdo” de 80,00m conforme PAR 12 256 e 3} Rual dos_l
Moreiras (- NR), em toda ‘a sua larguta na extensio de’ 200, 00m, -
Jcotrespondente- a dlsténc1a entre a Estada de ‘Santa Eugénla e a. Rua~f*
|Projetada A, conforme PAA 12.271, de acordo ' com ‘o despacho de " {
07/05/2015 da U/CGPIS, as  78v.  PARAGRAFO ONICO: As. .obras |
de Urban;zagao deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de |
Parcelamento'da Perra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), ¢ |
{executadas de  acérdo .com as’ formas estabeleczdas “pelos érgao§*i
;résponsévels A gua aprovagdo, ' 1o - ambito " de suads competércia.’ -
_jTERCEiRA A. inadlmplﬁntla de obrigaqao assumlda na ‘c¢lausula seguﬁda,giv
e em*consonénc1a com- 0s termos ‘de 'seu parégrafo {nico, importard na
nad concesséo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser;_"
constru1da no local, “até a' conclusdo das obras ‘de. urbanizagdo..e
aceitacdo 'dos logradouros em questdo. QURRT& Qualquer 1mpcrtén01a:
_'dev1da ao Municipio em decorréncia do” presente Termo sers . 1nscr1ta[j
-como div1da ativa de sua .Fazenda Publlca,'acre501das das multas de
120%, 3u:os de 1% “ao més; fazendo-se a ‘cobranga em processo da

de 22.08.1980, sobre. o débito ‘ajuizade incidindo honorarios de[ﬁ*

fazer Cumprlr 1htegralmente, -as obrigaqﬁes assumidas pelo presente
st de- pleitear do Muhiciplo ‘qualquer
tabelecido neste termo, -pondo, desde |
ou’-contestacgdes -futuras. Demais
“tnnota¢mo 1n°649287 de- 14/10/20I6):”
(sdle de fiscalizagdb e "6n1ca n”EBTU 65186 FBG) Rio de"ﬂane1ro,
83, 04/11/2016. 0 oFTkIal (. F.daSilveln Costa - - e

'? *6'1-_311- “"5 }.37. 3 ?elﬁ:winstrumento Part1¢ular de B

"‘"Wfos ‘L’T 'h'-jé qualificade, ‘deu dentre
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'matricuﬂﬂu desligado

assumidas ‘por. RESIDENCIAL  SANTIAGO II INCORPORAGOES SPE LTDA,

| CNPJ/MF n°22.886.387/0001-68, = do pagamento do empréstimo e demais

obrigacdes constantes no citado contrato, sendo valor da Garantia
Hipotecdria de R$30.380.000,00 ( incluindo outros iméveis) e o valor
do crédito aberto de R$23.354.896,19; Prazo Total - de
Construgdo/Legalizagdo: 36 mesqs, Amortizagdo: . 24 meses, Taxa de
Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de Juros Efetiva de 8 2999% Sistema

de Amortlzagéo SAC, a llbera¢ao do . crédito seré feita, conforme o
percentual da obra executada .as prestacées serdo compostas do

principal, juros e mais a tarlfa menSal de admlnistracao e cobranca

' Leta_vigente na tabela de tarifas de servi¢os do credor, sendo
devedor atualizado pelos critérios fixados no citado
conftrat ‘fdrma de pagamento. € demais condigdes constantes do

tikulo. (_P:io agdo n°649290 de 14/10/2016) (Selo de fiscalizagio !

eletrénigk ndEBVD 18416 KQN).Rio de Janeiro, RJ, 29/11/2016. 0
a Iveira Costa :

OFICIA '
ituta
N Mar-0417810 { Bt L DG TV A
A -7 L M - 250347 - DESLIGAMENT .:~':;!m#CL Fica o imével desta

6, face torizacao ,aéda pela' credora no instrumento particular de

at.; 941’78_10 :
COMPRA E 'iﬂL;Pelo instrumento particular de
23/02/2017, a proprietérih jé ‘qualificada,vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem cogo o apartamento a ser nele construido a
ANDERSON DE FREITAS SANTOS, brasileiro, eletr1c1sta e assemelhados,
solteiro, maior, identidade n°® 125167957, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o

R -8 - M - 250347 -

'n® 095.409.057-88, residente nesta cidade. Valor do ipéwel atribuido

pelos contratantes:R$140.000,00(sendo com utilizagie”dos rexursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$2.175,00, e \ecursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$15.!47,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia m°210452f. (Pr¢notacéo
n°656175, em 09/05/2017) (Selo de fiscalizaggo elet‘bnlc- n°ECCE

46697 LIC). Rio de Janeiro, RJ, 09/06/2017. 0 O CIAL. ( e
; : o E . da.Blive
'~ stituta

i ] ) DE 7';)LI~ Pelo instrup nto partlcular
de 23/02/201? objeto do R-8, flca averbado qug autifizacdo do FUNDO
DE GARANTIA. POR TEMPO DE SBRVICO, ndo permite ao comp ador ANDERSON
DE FREITAS SANTOS ja qualificadn, negocla- 0 imével dekta matricula
com terceiros utilizando o mesmo recursg, pelo prazo| minimo de 3

(trés) anos, a contar da data do <¢citg do msumen 0. (Prenotagédo |
n°656175 de 09/05/2017) (Selo de fxacalis gio elg rénx-- n°ECCE 46698

UFL) .Rio de Janeiro, RJ, 09/06/2017 0 OF :IALJooh QEL‘1n”Gma:J

SUbstituta
Mat.: 9417810

R - 10 - M - 250347 -_MMMM%&LA_:PMO instrumento

Seguc 43 flsd
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partlcular datado de 23/02/2017 o adquirente do R 8 deu a fracéo do"

terreno desta matricula, bem.como o apartamento a ser nele construide

em alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em

Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob 0 n® 00.360. 305/0001-
04, em garantia da divida de R$105.378,00, a ser paga em 360
prestagd€s mwpsais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,

vencerdo-se a \? em 23/03/2017 no valor de R$588 03 a taxa nominal .

CE 46699 PEK) . Rio de Janeiro, RJ, 09/06/2017.0

eletronic; 

RJ; 25/09/201%. 0o
OFICIAL. M N e U g

otagdo n°656175, de 09/05/2017) (Selo de fiscalizagio |

JENC; GMfﬂIG Foi hoje: ‘registrada
X a Convencao de condominio do imével desta’
| matricula (Pranotagio n°660558 de 22/08/2011?(3310 de f;suallnaqao |

AV - 12 - M ;_gsoscf - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
16/10/2017 capeando documentacdo comprobatéria_;hoje arquivados,
verifica-se que com base no art.167, - ihciso II+‘da Lei 6015/73, com
as alteragdes da Lei 6212/75, fica retificado o memorial de |
incorporagd¢é registrado sob o R-2 da' matricula 250, 144 féﬁjﬂ
30/05/2016, "‘citado hna aquisicdo désta™ matricula, = ‘por motzvdf'

Custo total do empreendlmento & de R$26 %gﬂ 135,60, senda o} custo da
construgdo de R$23.999.135;60 ‘e~ custo d&*terreno de R$2,350.000,00;

Valor de Cada unidade: Oawapartamenbaégteﬁ um custo de R$69.339,83;

| Vagas de Garagem: Cada unidade auténoma tem o direito de uso de uma
vaga de . garagem,  porém- as vagas ndo estéo v1nculadas a2 nenhuma <

~ Continua no verso...

de decréscimo para constar corretamente as sequinte alteragéeS';;rf;}
va | Area LR ¢

Apartamentos |Blocos |Privativa Ar?a de.us?, Area_Realw~Frag§o

' *J(Principal)[CO™UM s . botal; . lideal
101, 102, 01 a 19 |44,825m2 ° 6.51656ﬁé* 51 34156m2. -1?330.f
3 104 : ' o i e ok W L il e
oy ggi’ 01 a 19 |44,825m2 ~ |6,51656m2  |51,34156n2| “1/380 |
010302, 101 a 19 [aa,825m2 |6, 51656m2 - [51;34156m2 ot ]

! . . .

: A - — - ]
ig;' igi' Ola 19744,825n2  [6,51656m2-* ¥|51,34156n2 T/3807 |
23;--233' . 01'a 19 f44, 825m2  |s, 51656m2° |51, 34156m2 1/330
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unidade auténoma e ndo podem ser utilizadas/cedidas por. pessoas
estranhas ao condominio, a distribuigdo das vagas de estacionamento
ocorrerd conforme localizacdo determinada no projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal do Rio dg aneiro. (Prenotagdo n°662134 de
20/10/2017) (Selo de fiscalizagiig ~

Janeiro, RJ, 06/12/2017. O OFIQgl

arquivados, verifica-se que com ba¥e no art.167, inciso II da Lei
6015/73, com as alteracdes da Lei 6212/75, fica retificada a
Convencdo de condominio do imével desta matricula, registrada na
Ficha Auxiliar n°2488, sendo essa retificagdo averbada sob o AV-1 da
citada Ficha Auxiljer~(Prenotagdo n°663236 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletkdnica \n°ECIW 43061 YTQ).Rio de Janeiro, RJ,

AV - 14 - M - 2503@/|- CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando  Certidao élda Secretaria  Municipal de  Urbanismo
n°10/0067/2017, de 18/1G/2017, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processd n°02/002295/2010, o - imbével da presente
matricula, teve sua cdnétruqao concluida, tendo side o "habite-se"
concedido em 18/10/2017.Dispensada a apresentagdo da CND do - INSS
relativa a obra, orme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.0O.E em 21.06.2013 ( \Prenotagdo n°663214 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo el¢trdnica \ n°ECIW 43441 LRN). Rio de Janeiro, RJ,

106/12/2017.0 OFIGIAL . o doCos

AV - 15 - M - 250347(- INTIMACAO: De acordo com o Oficio n°504747/2024,
de 26/07/2024, prompvido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& qualificada, foi intimado(a) of(a) devedor(a) ANDERSON DE FREITAS
SANTOS, CPF/MF sob o n° 095.409.057-88, conforme notificagdo entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigag¢des relativas a
alienacdo fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que nao
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°730018 de 31/07/2024. Selo de  fiscalizagdo eletrénicaf

n°EEPH 90881 SPH. Ato concluido aos 10/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 16 - M - 250347 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 27/12/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgag¢do da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo plblico do imével dentro de 30 dias

Seguedris?
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i

CNS 083344

EW IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 250347 30105/2016
; Lvton®2- Regist’oﬁemi BT

do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2775741.

(94/24150).

AV - .17 - M - 250347
fulcro no Artigo 1488,
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

(94/24150) .

mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou

RJ, 05/02/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:18h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 102,61 R$ 2,05 |R$20,52] R$5,13 | R$ 5,13 615

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEQJ 29864 ASW

Consulte a validléae do seloem:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

KMO-

contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento

Prenotacdo n°735753 de 17/01/2025, Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 29862 ZKJ. Ato concluido aos 04/02/2025 por Roberta Oliveira

do CNCGJ, Em consequénc1a a averbaqéo de ]

Pgenotaqao n°735753 de 17/01/2025. Selo -de fiscalizacao eletrdnica | .
n°EEQJ 29863 HRC. Ato concluido aos 04/02/2025 por Roberta Oliveira |

| CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situag&o juridica da |

indisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados _
~elou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotacdes efetuadas na . ;
§ presente matricula até o dia Util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n® §

- 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, }
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