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Comarca de Cachoeirinha/RS
OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0066592-12

g LE REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
g g Estado do Rio Grande do Sul
& Municipio de Cachoeirinha
| SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEILS
Fls. Matricula N°——
REGISTRO GERAL -~ Livito N° 2 -RG | 01 66.592
DATA: Em 10.06.2019.- Protocolo: n° 113.984.- Em 30.05.2019.-

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,00486103, no TERRENO URBANO, sem benfeitorias,
constituido pelo lote 20, da quadra "05", do lotcamento denominado '"RESIDENCIAL
CAETANOS I'", situado nesta cidade, dentro do quarteirdo formado pelas seguintes vias publicas:
Rua F, Rua A, Prolongamento da Rua Imperador e propriedade de Hugo Plentz; com a area
superficial de 29.584,74m?; distando 35,50m da esquina formada pela Rua F € Rua A; com as
seguintes medidas e confrontagdes: medindo 10,00m de frente ao norte, no alinhamento da Rua F;
tendo nos fundos, ao sul, a largura de 136,28m, limita com os lotes 70 a 94; dividindo-se por um
Iado, ao leste, por trés seguimentos, ¢ primeiro na extensio de 17,50m, com o lote 19, o segundo
toma rumo oeste-leste na extensdo de 109,80m e limita com os lotes 19 a 01, o terceiro toma
rumo norte-sul, na extensdo de 215,00m ¢ limita com propriedade de Hugo Plentz; e, pelo outro
lado, ao oeste, por trés seguimentos, o primeiro na extensiio de 17,50m, com o lote 21, o segundo
toma o rumo leste-oeste na extensdo de 17,50m ¢ limita com os lotes 21, 22 e 23, o terceiro toma
rumo norte-sul, na extensio de 215,00m e limita com 0s lotes parte do lote 26, com os lotes 27 a
66 e parte do lote 67.- Sobre o referido terreno sera construido o "CONDOMINIO
RESIDENCIAL CAETANOS 1IB", situado na Rua F, do qual fara parte a UNIDADE
HABITACIONAL n° 79 constituida por um pavimento térreo, sendo de quem entra no
condominio, dobra a esquerda no Acesso 2, € a direita no Acesso 3, a direita, sendo a 7* unidade,
contada da direita para a esquerda de quem do Acesso 3 olhar para o conjunto; com area real
privativa de 39,27m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 44,6697m?*, area real
total de 83,9397m?2 A esta unidade habitacional correspondera o uso exclusivo de um terreno com
95,40m?, constituido pela area ocupada pelo jardim frontal e area ocupada pela unidade
construida e area ocupada pelo quintal aos fundos, medindo de frente, ao leste, na extensio de
5,30m, no alinhamento do Acesso 3, nos fundos ao oeste, na extensio de 5,30m, limita com a
unidade habitacional 64, ao sul, medindo 18,00m da frente aos fundos, limita com a Unidade
Habitacional 80; e ao norte, medindo 18,00m da frente aos fundos, limita com a unidade
habitacional 78.-

PROPRIETARIOQ: VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA - EIRELLI, CNPI/MF n°
02.951.160/0001-41, com sede na Rua Arthur Correa da Silva, n® 185, em Séo Leopoldo/RS.-
ORIGEM: R-1/66.052, incorporagio imobiliaria, fls. 01, do Livro 2-RG, deste Servigo Registral -
Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora substituta, que o digitei e assino.-
Emolumentos: R$ 10,10 + R$ 2,50 =RS$ 12,60.

Selo TJ/RS: 0069.02.1900005.07255 = R$ 1,90 - 0069.04-1900007 4 $ 1.40.

: Port. n° 004101 - CPF: 386.757.650-52
Av-1/66.592.- Em 10.06.2019.- Protocolo n® 113.984 .- Em 30.05.2019 -

PATRIMONIO DE AFETACAQ: Certifico e dou fé que, a requerimento do incorporador
VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA - EIRELI, ja qualificado, o empreendimento

CONDOMINIO RESIDENCIAL CAETANOS IB, foi submetido ao regime de afetacdo, pelo
CONTINUA NO VERSO—
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— CONTINUAGAO DO ANVERSO

qual os terrenos e suas acessGes, bem como os demais bens e direitos vinculados ao dito
empreendimento manter-se-fio apartados do patrimdnio da Incorporadora e constituirdo
patriménio de afetagfo, destinado 4 consecugdo da incorporagio e 4 entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes, conforme o previsto nos arts, 31-A e seguintes da Lei n°
4.591 de 16.12.1964, com as alteragOes introduzidas pela Lei n® 10.931, de 02.08.2004. Tudo de
conformidade com o requerimento datado de 26 de margo de 2019 arquivado neste Servigo
Registral.- Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitet € assino

Emolumentos:; Nihil + = Nihil.
Selo TJ/RS: 0069.04,1960008.00998 = Nihil - Nihit: e ,'. 0 mda Rocha

Port. n° 004/01 - CPF: 336

Av-2/66.592.- Em 05.05.2020.- Protocolo n® 118.602.- Em 27.04.2020.-
ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL E TIPO JURIDICO: Certifico ¢ dou f& que, o
proprietario desta matricula, VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA - EIRELI, ji qualificado,
alterou sua razdo social e tipo juridico, passando a girar sob a denominagio de VASCOCIVITAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA , com CNPJ/MF n° 02.951.160/0001-41, com
sede na cidade de Sdo Leopoldo/RS, na Rua Arthur Correia da Silva, n® 185.- Tudo de
conformidade com o requerimento datado de 14 de outubro de 2019, ¢ cdpia autenticada da
Alteracio do Contrato Social e Transformagio do Tipo Juridico, cujo o expediente fica arquivado
na Pasta Padrio neste Servigo Registral. Eu, Taciana Batista Cardest Lagranha, Escrevente
Autorizada, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos; Nihil + = Nihil

Selo TJ/RS: 0069.04.1900008.09307 = Nihil - Nihil.

Av-3/66.592.- Em 05.05.2020.- Protocolo .- Em
HIPOTECA: Certifico e dou fé que, o imdvel desta matricula encontra~se hlpotecado em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04.- Tudo de

assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil. ; )
Selo TI/RS: 0069.04.1900008.09308 = Nihil - Nihil. NG focke (Mardes

4°® Rebisty ndare -
N° 00T/ - CPF: 555135840

Av-4/66.592.- Em 14.01.2021 .- Protocolo\erW 01.2021.-
CANCELAMENTO DE HIPOTECA; Certifico e dou f¢, que conforme autorizagio da credora
hipotecaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, fica
cancelada a hipoteca constante no Av-3 desta matricula.- Tudo de conformidade com o item 1.7
do contrato de compra e venda, firmado em 23 de dezembro de 2020, em Cachoeirinha/RS, que
fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente
Aautorizada, que o digitei e o Registrador que confere ¢ assina.-

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE-—
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Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1C

66.592

REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG
Emolumentos: R$39,30 + R$2,70 =R$42,00.

R-5/66.592.- Em 14.01.2021.- - Protocolo n° 121.984.- Em 12.01.2021.-
TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mituo para Construgéio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianga e
Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela, Recursos do FGTS, com utilizagdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS. Contrato n° 8.7877.1020266-4 com for¢a de escritura
publica, firmado em data de 23 de dezembro de 2020, em Cachoeirinha/RS.

ADOQUIRENTE: VINICIOS ALVES, CPF/MF n° 033.585.980-12, brasileiro, solteiro, maior,
agente administrativo, residente ¢ domiciliado na Rua Maua, n° 1524, na cidade de Canoas/RS.
TRANSMITENTE: VASCOCIVITAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji
qualificada nesta matricula.

IMOVEL: A fracdo ideal do imével objeto da presente matricula, que correspondera a unidade
habitacional n° 79.

VYALOR: R$152.900,00, recursos proprios: R$26.399,89, recursos da conta vinculada do FGTS:
R$5.208,15, desconto concedido pelo FGTS: R$4.118,00, financiamento concedido pela Credora:
R$117.173,96, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$1.424,50, conforme
guia n° 33 arquivada neste Servigo Registral.- A vendedora apresentou Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifo.- Redu¢do de 50% nos
emolumentos pelo PCVA. (DOI remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei € o Registrador que
confere e assina.-

Emolumentos: R$379,60 + R$2,70 =R$382,30.

R-6/66.592.- Em 14.01.2021.- Protocolo n° 121.984.- Em 12.01.2021 .-
TITULO: Alienagdo Fiduciaria.- -

FORMA DO TIiTULO: As constantes no R-5.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF .-

DEVEDOR: VINICIOS ALVES, ja qualificado no R-5 desta matricula.-

VYALOR: R$117.173,96. PRAZO: Construcio/Legaliza¢do: 24/04/2023 e¢ 360 meses de
amortizagdo. JUROS: taxa nominal de 5,5000% a.a e a efetiva de 5,6407% a.a.

CONFNUANOVERSO—
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OBJETO DA GARANTIA: Em alienag#io fiduciaria todo o imével objeto da presente matricula,
inclusive benfeitorias a serem construidas, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes

daLei n® 9.514/97 -
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$152.900,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
dalLei n®9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97.~

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que
confere e assina.-

Emolumentos: R$308,40 + R$2,70 =R$311,10.

Av-7/66.592.- Em 19.10.2021.- Protocolo n° 126181.- Em 29.09.2021.-
CONSTRUCAOQO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Certifico e dou fé, que foi averbada
a construgdo, registrada a instituigio da unidade auténoma do CONDOMINIO RESIDENCIAL
CAETANOS IB, situado nesta cidade, na Rua F, n° 131, conforme se verifica no Av-6 e R-7, da
matricula n° 66.052, do Livro 2-RG, deste Servigo Registral. Tudo de conformidade com o
expediente que fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Rosemari Teresi
IEscrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que confere e assing’-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo TI/RS: 0069.04.2100002.06219 = Nihil - Nihil.

4%Registrador Substitut;
Poril n° 611/2019 - Ato n° 26/2020

Av-8/66.592.- Em 19.10.2021.- Protocolo n® 126.181.- Em 29.09.2021.-

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Certifico e dou fé que, foi registrada nesta data, a
Convengdo de Condominio do CONDOMINIO RESIDENCIAL CAETANOS IB, no livro
3-RA, fls. 01, sob o n° 5.987, neste Servigo Registral.- Tudo de conformidade com o requerimento
datado em 14 de outubro de 2021 e instrumento particular de Convengdo de Condominio, firmado
em data de 14 de outubro de 2021, em Porto Alegre/RS, ficando o expediente arquivado neste
Servigo Registral.- Eu, Rosemari Teresinha Cadore, escrevente autoriza que o digitei e o
Registrador que confere e assina.- '
IEmolumentos: R$19,70 + R$2,70 = R$22,40.

Porl n° 611/2019 - Ato n° 26/2020

Av-9/66.592.- Em 17.01.2025.-
[TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se a
esta averbacdo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais seréo eletronicos,
encerrando-se a escrituragdio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Pricila Santos

Dias, Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-

CONHNUANAFICHASEGUINTE—
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! & ##/N®&  REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
:g g g@@?v Estado do Rio Grande do Sul
o E [f’ 4 ' Municipio de Cachoeirinha

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

z

Fls.
REGISTROGERAL-  LivoN°2-RG /J 03/ / 66.592

Matrfcula N°——

Emolumentos: Averbag¢do: Nihil + PED: = Nihil.
Selo de Fiscalizac¢do: 0069.04.2400017.00383 = Nihil - PED;

CONTINUA NO VERSO—
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Av-10/66.592.- Em 22.04.2025.- Protocolo n® 150.091.- Em 06.01.2025.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
nio purgagdo da mora pelo devedor: VINICIOS ALVES, CPF/MF n° 033.585.980-12, ocorreu a
consolida¢do da propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora fiduciaria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com o
pagamento do L.T.B.I. no valor de R$4.756,49, sobre a avaliacio de R$158.549,60.- Tudo de
conformidade com o requerimento datado de 20 de margo de 2025, Declaracdo de Quitacdo do
ITBI n® 5621/2024 e Certidao Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servico
Registral.-

Emolumentos: Averbacdo: R$408,40 + PED: R$6,90 = R$415,30.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.2100014.01630 = R$72,60 - PED: 0069.01.2500005.00922 =

R$2,00.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é

SE472552252F69DS1E3E6C322F4DBFD4B8FA90F164BDA6338C599EFD3E174FF0

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, quarta-feira, 23 de abril de 2025, as 15:30:32.
Total: R$75,80

Certiddo 6 paginas: R$44,80 (0069.04.2400017.09125 = R$4,90)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0069.03.2500004.09374 = R$4,00)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 202500025552 11

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0069.01.2500005.01217 = R$2,00)
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