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: i " = MATRICULA FICHA CNS ‘ Sao José do Rio Preto
233.042 ' ' 001 ' ' 11.142-7 ' S50 José do Rio FhMJI11127.2.023304295 0 de 2032 Oficial Interino
LUIS HENRIQUE MONTEMOR FORTES

IMOVEL: - Unidade autfénoma n° 44-D, (EM CONSTRUCAOQ), localizada no terceiro pavimento, do Bloco D, do
empreendimento com a denominag¢io especial de “EDIFICIO GENOVA”, com frente para a Avenida Projetada 4,
situado no RESIDENCIAL SAO THOMAZ, bairro desta cidade, municipio e comarca de S3oc José do Rio Preto, assim
__ | constituida: 4&drea real _privativa de 44,77 m2, &rea real de uso comum de divisdo ndo proporcicnal

correspondente a4 uma vaga de garagem de 10,81 m2, area real de usco comum de divisio proporcicnal de 31,4728
m2 e area real total de 87,0528 m2, competindo-lhes uma quota parte ideal do terreno de 1,5243% e nas demais
dependéncias e instalagdes de usc comum, tende direito a uma vaga de garagem sob n° 52 do tipo mé&dia.
- PROPRIETARIA: - FAJ NEGOCIOS IMOBILIARTIOS LTDA, com sede na cidade de S3o José do Rio Preto/8P, na Avenida
da Saudade, n®. 3818, Vila Santa Cruz, inscrita no CNPJ/MF.52.963.261/ 01-00 e E: 35231323441 (JUCESP) .
REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n° 130.376 desta Serventia'e &qui igd& ” 22/10/202% .- Protocolo n° 611.326
de 27/07/2022, (selo digital: 1114273E10000000645174226) .- O OficiaY, L

AV.1l/ - Protocolo n® 611.326 de 13/07/2022 (seloc digital: 111 73E10%{;;EEEZSZS§52Y):— Conforme averbacgioc
n°® 6 na matricula n°® 130.376 -de procedéncia, consta gue proprietiria e inceorporadora FAJ NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA (ji& qualificada), teu o e eendimernto denominado “EDIFICIO GENOVA”, ao REGIME DE
AFETAGAO, nos termos dos artigo el Federal\n° 4.591 de 16 de dezembro de 1.964.- S3o José& do Rio
Preto, 27 de julho de 2022.- ©

. . ‘ .
: \
AV.2/ - Protocolo n® 611.326 de 13427/26té\£§3i:§:;gé#41: 1114273E10000000645308221) : - Sobre o imdvel cobjeto

desta matricula, pesa uma hipoteca em favor da ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul,
quadra 04, lotes -04, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF.00.360.305/0001-04 e NIRE: 53500000381 (JUCIS-
DF}, co rme R.7 dazmatricula n® 130.376 de procedéncia.- S8c José do Rio Preto, 27 de julho de 2022.- O
Oficial/,

(R \

AV.B/,Z/\PMtocolo n°/614.957 de  31/08/2022 (selo digital: 111427331000000067390222J):- Por contrato
partfcular, &om.cardfer de escritura publica, de venda e compra de terrenco, miituo para construgioc de unidade
habitacional, alienagdo fiducidria em garantia, fianca e outras obrigac¢des, na forma dos artigos 22 e 38 da
Lei 9.514, de 20/11/1997, combinado com a Lei 14.118, de 12/01/2021 (Programa Casa Verde e Amarela), passado
na cidade de S8oc José do Rio Preto-SP, datade de 15 de agosto de 2022, A4zZ~sSe a presente para constar, gue
a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, autorizou o cance] { poteca averbjyda =sck n° 2, nesta
matricula.- S3o José do Rio Preto, 22 de setembro de 2022.- 3 L7/ /
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VERSO

R.4/- Protocolo n° 614.957 de 31/08/2022 (selo digital: 111427321000000067390422H):- Por contrato referido
|l na AV.3, a proprietédria VENDEU A FRACAO IDEAL DO TERRENO, desta:matricula, a JOAO VICTOR GOMES NEVES,
RG.56318694X-SSP/SP e CPF/MF.496.681.948-292, brasileiro, solteiro, maior, mo qrista de veiculos de ‘transporte
_ |-de—ecarga,_ residente e domiciliado na..cidade de S3o José do Rio Preto/SP 8 Rua Antonio Mayor, n°®. 343,
Jardim Mudnaini, pelo valor de R$ 30.486,88 (trinta mil, quatrocentos e enta e seis ais e oitenta e
oito centavos).- S3o José do Rio Preto, 22 de setembro de 2022~ 0~OficiA
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& R.5/- Protocolo n°® 614.957 de'31/08/2022 (selo digital: 111427321000 00067 :

é na AV.3, o proprietdrio ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A FRACAO IDEAL DQ TERRENO, ‘desta matricula, & CAIXA ECONOMICA
= FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, guadra 04, "lotgs 03-04, em Brasilia-DF, inscrita no
ﬁ, CNPJ/MF.00.360.305/0001-04 e NIRE: 5350000@381 (JUCIS-DF), pelo valor de R$ 89.556,11 {oitenta e nove mil,
- quinhentos e cinguenta e seis reais e onze 'centavos), pelc prazo de 360 meses, at;avés de presgtagdes mensais
o elgqnsecutivas, ‘com encargo inicial no valor de R$499,98, vencendo-se a primeira em 15/09/2022, com Sistema
a de Amortizacdo:- PRICE; e juros a taxa nominal de 5,00% ao ano e a taxa efetiva de 5,1161% ao ano, para f£ins |,
E previstos no § 2°, artigo 26 da lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo 30 dias, contadosfﬂlﬁdata? e
S | vencimento do primeirc encargo mensal .vencido e n8o pago, e as demais condigSes constant “ne’ titulo
g »
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arquivado digitalmente na serventia.- Sdc José do Rio Preto, 22 de setembro de 2022

averbada a construg8o do empreendimento denominadeo “EDIFICcIO GENOVA”, com entrada pela
201 e instituido o respectivo condominio (R.9/M-130376), esta ficha complementar passod a constituir-se na
matricula n° 233.042, referindo-se a un4
28 de outubro de 2024.- © Oficial,

EOnoma n® 44, Bloco D (Jjd concluida) .- S3o José do Rio Preto,

R.7/233042 - Protocolo n° 6641;&1/52/;9/ /2024 (selo digital: 111427321000000103758924B) :~ Por instrumento
particular; passado nesta cidade, em 08 de agosto de 2024, congsta gue a unidade auténoma objeto da presente |-
matricula, foi atribuida pela empresa incorporadora ao(s) titular(es) real(is), em cumprimento a cbrigacgdo
de entregéd-la concluida, estimada o.seu valor em R$ 89.556,11 (oitenta e nove mil, qui pAtos e, cinguenta e
©c 0

Sseis reais e onze centavos) .- Sd3oc José do Rio Preto, 28 de cutubro de 2024.-
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<< Validate this document here -
RO N° 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Sio José do Rio Preto / Slf
Caleb Matheus Ribeiro de Miranda J—

i _ MATRIcuLA FICHA CNS Oficial
233.042 ' ' oo2 ' ' 11.142-7 ' ( 111427.2.0233042-93 )
CNM: 111427.2.0233042-93

AV.8/233042 - Protocolo n°® 694.539 de 28/07/2025 (selo digital: 1114273310000001388740269):-A requerimento da credora fiduciaria, aos
15 de Janeiro de 2026, instruido com a certiddo da intimagao do fiduciante JOAO VICTOR GOMES NEVES (ja qualificado), e com o comprovante
do pagamento do imposto de transmissdo, procede-se a presente averbagdo da CONSOLIDAGCAOQO da propriedade do imével objeto desta
matricula, para a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF.00.360.305/0001-04 (ja qualificada), nos termos do § 7° do artigo 26

da Lei 9.514 de 20/11/1997, sendo atribuido a consolidagéo o valor de R$ 204.843,91 (duzentos e quatro mil, oitocentos e quarenta e trés
reais e noventa e um centavos)./l/

S#o José do Rio Preto/SP, 10 de fevereiro de 2026. /%_/&
Anderson Vieira de Souza, Escrevente Autorizado,
0
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WE] s Valdate s document 118 G 0 artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015 de 31/12/1973 e artigo 19 § 11° da Lei n°14.382 de 27/06/2022, que revendo nos
ok Uivos de cartério a seu cargo, deles verificou constar a matriculan®.: 233042 do livro 2 - Registro Geral - constante desta fotocopia, e que aém
Tk ; registros contidos na referida matricula, ndo consta nenhum outro registro de 6nus ou transmissdo, até o dia (til  imediatamente anterior a

Rinaldo Rodrigues - Escrevente
(assinado digitalmente)

ADVERTENCIA: Este documento contém dados pessoais que consistem "arquivo publico”, passivel de conhecimento através da presente certiddo, ficando o
solicitante/requerente responsavel civil e criminalmente por eventual uso indevido da informagao, nos termos da Lei 13.709/2018 (LGPD) e Provimento
CGJ 23/2020.

Ao ficial...: R$ 44, 20
Ao Estado....: R$ 12, 56
Ao IPESP.....: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Plab...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
Certiddo de ato praticado protocolo n°: 694539 Controle: ||II|I| "I" I|I|I ||I|I I"II ""I "III "" |II| ‘ Péagina: 0004/0004
1426323

Para conferir a procedéncia deste
docurmnento efetue a3 leitura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
eletrdnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1114273C3000000138874126N
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