Cartorio do 4° Oficio-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Gilberto Gongalves Augusto
Valide aqui Oficial
este documento Praga Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 59870 / CNM: 093401.2.0059870-69 / Recibo: 203532 / Data da Certidao: 24/07/2025.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducéo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagbes de agdes reais ou pessoais reipersecutodrias que recaiam sobre
o imoéwel. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 24 de julho de 2025.
Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e. Eu.
Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,25 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,98.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEYO 60547 MKL

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8VJET-5KMNG-PJN4V-STBHF
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IMOVEL: Rua Itabuna, n® 178 - casa 02, zona urbana, do 1° Distrito deste municipio, inscrito
na PMSG sob o n® 852379002, correspondendo-lhe a fragio de 91,50/450,00 avos, medindo de
seu uso exclusivo: 3,05m de frente para a Rua Itabuna, 3,05m nos fundos, confrontando com o
lote 21, 30,00m do lado direito, confrontando com a fragio do iméwvel n® 178 casa 03 e 30,00m
do lado esquerdo, confrontando com a fragio do imdvel n® 178 casa 01. Cujo terreno, lote 19 da

uadra 156 1 mento Bairr Trindade, no seu todo mede: 15,00m de frente para a Rua
Itabuna, 15,00m nos fusdps com o lote 21, por 30,00m de ambos os lados, com a #drea de
450,00m3, confronta do lado direito com o lote 20 e do lado esquerdo com o lote 18-
PROPRIETARIF OSE RICARDO FIRMINQ TAVARES, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante, residens€ 4 Rua Cambuquira, n® 99, nesta cidade, CPF 025324 887-60 ¢ CNH n®

rDetran/RI, de 15.04.74 ¢ CARLA DE SOUZA PARAVIDING, brasileira,
comerciante residente 4 Rua Vitoria, n® 610, nesta_cidade; CPF 032, 148.657-90

—

4 Escrevente R L
D(’Mnmuln: 9447 4008
R:01 -j PRA E VENDA - Prob ISB.EI'S#)% 10.15.- Por instrumento particula de
02.10.1% LUCIANE VIENA GUEDES, brasileira, solteira, nascida em 28 05.79, despachante,
CNH n® 03621390884

Mario Ruch, n® 1
adquiriu de JOSE

ra—
"

dp DETRAN/RI, de 26.02.14, CPF 081.611 487-08, residente na Rua
bloco C, nesta cidade, por COMPRA e pelo prego de R$ 190.000,00,
RDO FIRMINO TAVARES e CARLA DE SOUZA PARAVIDINO, ja
"s 0174915110434594 e 0174915110416194, gerados em 04.11.15), o

imovel objetgldesta matricula - O ITBI foi pago pela guia n°® 4608/15 _yeberBice de caleulo dos
erme G 000,00, atribuido pelo poder publico. l’ 4 de novembro de
20TS % 526339016, =

Eu e Gl ! Autori

Matricula: 54714000
R:02 - ALTENACAO FIDUCIARIA - Prot. 158480, de 19.10.15 - Pelo mesmo instrumento
S

constante do R:01, LUCIANE VIENA GUEDES, ja qualificada, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CAIXA., instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS
146.450,38, para pagamento no prazo de 360 meses. Taxa de juros 6,6600% aa.
comrespondente a taxa efetiva anual de 6,8671% a.a, em prestagdes mensais e consecutivas de
R$ 987,94 (com encargos) Sistema de Amortizacio: Tabela Price. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 10.11.15.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei

VIDE VERSO @

b
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VERSO

9514/97, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndp-pagg, para expedigio da intimagdo- Que em virtude da garantia
fiduciaria, os deved uciames, transferem a propriedade dn imovel para a credora
fiduciaria, permay _: Ao imovel em nome da
credura ﬁdu-c:a : frida.- Valor da garantia

; ﬂ-.ndn instrumento.- S&o

esta com a posse indireta, até sn]uc;an
BOUP0.- Demais cléumlas e condig]

no anlgn 213 I, da Lei n° 73, para que f'qu retiﬁcadn no R:01 (Compra e Venda), R:0
(Alienagfo Fiducidri guanto ao correto nome da proprietiria, como sendo: LUCIANE
VIANA GUED o, 21 de junho de 2024.- @

O Oficial

{ _—7 Francisco José Mordeire
Substituto Legal
BADL: wa MM A

AV: 04 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 191.984 de 21.06.2024.- Por documento de intimacio de devedor em mora, Oficio n®
493046/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 20.06.2024, acompanhado
de Certidoes do Cartorio do 1® Oficio de Justica de S#o Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 236452, Protocole n® 287683, de 09.08.2024, averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAQ do(s,aas) referido(s,a,as) devedor(es,a,as) fiduciante(s)
LUCIANE VIANA GUEDES, referente ao contrato de ﬁnanmamr:nm com g iena:;ﬁﬂ fiducidria
objeto do R:02, desta matricula, res ai : mesm ; a | : A

Sio Ganq:a]n 10 de outubro de 2024. hELU* EEUSTGIIZ

i dos Sanidi gitei, e eu, autorizado subscrev i giro n
06 - Substituto Legal ==
T AATE S 7 — ST A DOR T

AV:05 - RESULTADO DA NﬂTlFICﬂl’;ﬁ.ﬂ EDITALICIA — Prot. 191.984 de 21.06.2024 -
Por Editais Eletronicos de n®s 1433/2024, 1434/2024, 1435/2024, publicados em 26.08.2024,
27.08.2024, 28.08.2024, respectivamente, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA o
resultado da notificagfio do(s) devedor(es) fiduciante(s) LUCIANE VIANA GUEDES ji
qualificado, no contrato de financiamento com alienagfio fiduciiria objeto do R:02 desta matricula,
uma vez que, até a presente data, o(s) mesmo(s) nfio compareceu(ram) ao Cartdrio para purgacio
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@

__Substitutg Legal
Mat : 94/00878 ,

AV: 06 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE.- Prot. 194.635 em 16.12.2024.-
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-493046/2024 em 13.12.2024.-Por requerimento da
credora, acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n®7053/2024,
que fica arquivado, tendo em wvista a regular intimaglo/notificagio do(s) devedor{es)
fiduciante(s LUCIANE VIANA GUEDES (BIB 0174924121634573) para pagamento das
prestagdes vencidas € as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos
incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto
do R:02, desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos
termos do paragrafo 7* do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE, o imdvel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF.- Valor declarado RS 204.064.03, Mffgrfase
R$204.064.03 -S80 Gongalo, 06 de dezembro de 2025, SEL(}. EEX '

Eu, digitei, e eu, Autorizado s A
@"“a_ - ! =—-—m
“‘Matr. Substituto Legel
What: 04/00878

AV:07 - CERTIDAO EX-OFICIO - (Retificacio pa Av:06) - (Art. 213, inciso I, letra a. da Lei
6.015/73) - Certifico e dou fé, que em virtude d¢ erro_miaterial, fica retificada a data da pritica
do ato objeto da AV:06 (consolidacfio da prefiriedad€) acima, de 06 de dezembro de 2025, para
06 de janeiro de 2025.- Gonealo, [ juﬂﬁr de 2025.- .

O Autorizado: - =
5 Moraes Luz
iﬂu Substtuto %

Matr, 9470876 o 4
4% Oficio de S3c Gongalo
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neisen Jozé Monteird
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