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empreendimento denominado "RESERVA JARDIM SAPOPEMBA", situado na Avenida
Sapopemba, no 26° Subdistrito — Vila Prudente, com a area privativa coberta edificada de
34,900m?2, area comum coberta edificada de 10,705m?, drea total edificada de 45,605m?, area
comum descoberta de 4,831m? area construida + descoberta de 50,436m? e coeficiente de
proporcionalidade/fra¢do ideal de 0,002517. O terreno onde sera construido o referido

empreendimento perfaz uma érea total de 3.284,28m?2.

PROPRIETARIO:; LARANJEIRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
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n® 800, 3° andar, conj. 31 e 32, Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.12/M.70.977 feito em 31 de agosto de 2021, e matricula n°® 244.512
feita em 20 de setembro de 2021, ambas deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 154.080.0004-3 (em area maior).

.|.. A: N\les
dichele Sa“w\ tonzaxda
As gscreV
Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1 - TRANSPORTE - Averbado em 16 de maic de 2024 - Protocolo n° 838.915 de 06/05/2024
- a) De acordo com a averbagao n° 4, feita em 20 de setembro de 2021, na matricuta n® 244.512
deste Cartério verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio do empreendimento
denominado "RESERVA JARDIM SAPOPEMBA’, foi submetida ao reqime de afetacdo,
conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n°® 4.591/1964, com a redagao dada pela Lei
n° 10.931/2004; e b) De acordo com o registro n° 9, feito em 23 de margo de 2022, na citada
matricula 244.512 deste Cartério, verifica-se que sobre o imovel objeto desta ficha, em area
maior, existe a HIPOTECA, que correspondera as 235 futuras unidades auténomas, da Torre 2 —
Mddulo I, constituida através do instrumento particufar datado de 24 de fevereiro de 2022, com
forga de escritura publica, na forma das Leis n°s 4.380/64, 9.514/97, e 14.118/21, para garantia da
divida no valor de R$23.112.534,25, pagével na forma e com as demais clausulas e condigdes
constantes no referido instrumento, tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia/DF.

(Selo 2;'Zz'talz1429353F1 000000122544524N)

Ricardo Soares de Souza - Escrevente Autorizado

AV.2 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 16 de maio de 2024 - Protocolo n°
838.915 de 06/05/2024 - Pelo instrumento particular datado de 02 de maio de 2024, com forga de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64, 9.514/97 e 14.620/23, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, jd qualificada, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n° 9 na matricula n°® 244.512, deste Cartério, e mencionada na AV.1 da presente,
td0 somente com relacdo ao imdvel obieto desta.(Selo Digital:1429353310000001225446249)

Ricardo Soares de Souza - Escrevente Autorizado

continua no verso

(IM(')VEL: O apartamento n°® 1806, em construgdo, localizado no 18° pavimento da Torre 2, da
)

Mod. 1

9%:0T 9202/T0/¥T - SIATY OT3N 3d SIVHL Jod ajuawrenhip opeulsse 10} 0JuswWNIOp 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=43c238e2-d8c7-4dfb-af75-8c818c830247

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 43c238e2-d8c7-4dfb-af75-8c818c830247

Protocolo 895363 - Pag 2

matricula fbc‘Ta
) ()
verso
R3 COMPRA E VENDA - Registrado em 16 de maio de 2024 - Protocolo n°® 838.915 de\

06/05/2024 - Pelc mesmo instrumento particular mencionadc na AV.2 desta, a proprietaria

LARANJEIRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ja qualificada, transmitiu por
VENDA feita a MARIA CRISTINA DA SILVA, brasileira, administradora, RG n°
353341332-SSP/SP, CPF n° 361.722.828-32, divorciada, residente e domiciliada na Rua Hideo
Suguiyama, n° 19, casa, Parque Jabaquara, na cidade de Sao Paulo, SP, pelo prego de
R$21.938,87, a fragdo ideal do terreno a que correspondera a unidade auténoma objeto desta
ficha, e de R$290.000,00, o valor da aquisi¢do da unidade autdnoma mencionada.

(Selo Di(gi_tgl: 1”42935321 0000001225447249)

Ricardo Soares de Souza - Escrevente Autorizado

R.4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 16 de maio de 2024 - Protocolo n° 838.915 de
06/05/2024 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta, MARIA CRISTINA
DA SILVA, divorciada, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o iméve! objeto desta ficha,
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do valor de
R$232.000,00, a ser paga por meio de 360 prestagbes mensais e sucessivas, no valor de
R$1.830,47, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se a
primeira em 03 de junho de 2024, estando as demais clausulas, termos e condigdes, constantes
do titulo. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Programa Minha Casa, Minha Vida. A avaiiagdo do
imével para fins de Leildo Publico é de R$290.000,00.

(Selo Digital:1429353210000001225448247)

.Ricardo Soares de Souza - Escrevente Autorizado

AV.5/273.584 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 26 de dezembro de 2024 -
Protocolo n°® 861.481 de 19/11/2024 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo
de condominio do empreendimento denominado "RESERVA JARDIM SAPOPEMBA",
localizado na Avenida Sapopemba, n°® 9771, esta ficha passa a constituir a matricula n°® 273584,
que corresponde ao apartamento n° 1806 da Torre 2.

(Selo Digital:142935331000000138807024A) g
/ / ,

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.6/273.584 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 26 de dezembro de 2024 -
Protocolo n® 861.481 de 19/11/2024 - Do requerimento datade de 19 de novembro de 2024,
fago o presente em complemento ao registro n® 3 desta matricula, no qual a incorporadora, ora
instituidora, LARANJEIRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada,
transmitiu a titulo de VENDA a MARIA CRISTINA DA SILVA, divorciada, ja qualificada, pelo
prego de R$290.000,00, o apartamento objeto desta matricula, vincutado indissoluvelmente a
fragao ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A referida unidade autbnoma esta
alienada fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, conforme registro n° 4
desta matricula.

(Selo Digital:142935321000000138807124A)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

continua na ficha 2
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matricula ftcha
273.584 C j Sao Paulo, lo, 26 de Dezembro de 2024
CNM 142935.2,0273584-65

AV.71273.584 - Averbado em 26 de dezembro de 2024 - Protocolo n°® 861.481 de 19/11/2024 - A

Fica sem efelto a referéncia ao regime de afetagio mencionado na AV.1 desta, em virtude da
transmissao realizada conforme R.3 desta matricula.
(Selo Digital: 1429353310000001388072246)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.8/273.584 - EX OFFICIO - Averbado em 09 de maio de 2025 - Protocolo n° 877.133 de
06/05/2025 - Procedo a presente averbacdo com base no Art. 213, |, da Lei n® 6.015/1973,
combinado com o item n°® 135.1, a, do Capitulo XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria
Geral de Justica do Estado de Sao Paulo - Prov. 56/2019, para constar que o predmbulo do ato
praticado sob n° 7 nesta matricula, ¢ CANCELAMENTO DE AFETAGAO, o que foi omitido no
referido ato.

(Selo Digital:1429353F10000001465339256)

N

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada.

AV.9/273.584 - CONTRIBUINTE - Averbado em 14 de janeiro de 2026 - Protocolo n® 895.363
de 01/10/2025 - Do requerimento datado de 17 de dezembro de 2025, e da Certidao de Dados
Cadastrais do Imével - IPTU 2025, expedida via internet em 26 de dezembro de 2025, pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, verifica-se que p imdvel objeto desta matricula atualmente
¢ langado pela Prefeitura Municipal sob o n° 154.080.0568-1.

(Selo Digital:1429353310000001673490260) \\ m

T~

Daniel Ribas Gelsomini - SubsH icra
AV.10/273.584 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIZDADE FIDUCIARIA - Averbado em 14 de

janeiro de 2026 - Protocolo n° 895.363 de 01/10/2025 - Do mesmo requerimento mencionado
na Av.9 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se
que conforme o artigo 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, decorreu o prazo para que a devedora
fiduciante MARIA CRISTINA DA SILVA, divorciada, ja qualificada, purgasse a mora decorrente
do R.4 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissé&o inter vivos -
ITBI, o imovel desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, sendo a base de célculo para o recolhimento do referido
imposto o valor de R$295.950,30, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus
paragrafos da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:142935331000000167349126Y)

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficia

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATIICADO NESTAMATRICULA

Meod. 1
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> Pedido n° 895363

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, quarta-feira, 14 de janeiro de 2026.

Thaic A Aal Al - Ee anfa AMiitAarigada (accina
1 Nais G Vii0 AIVES - CSCrevenic AUoriZada. (assina

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001673495266
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