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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002273 que correspondera
ao Apartamento 202 do Bloco 06 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
JARDIM DOS LIRIOS IT'', a ser construido no terreno designado
[por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2° Categoria, com &area total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Bugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAR 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Erivativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,16m?; Area Total

eal de 62,70m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento ¢térrec e si3o de uso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
As vagas nao se vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
comum do condominio, A forma de sua utilizagdo deverid ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagio das vagas serid regrada
[por ordem de chegada.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X,X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sioc
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
pbor compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
gscritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
| L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, £1s,131 de 02/10/2016, registrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramentc averbado sob
o AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacio
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacio
do memorial de incorporagdo averbado sob o AV-6 da citada matricula.x

AV - 1 -~ M - 261433 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldagao Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o ‘
configura como futura unidade auténoma dp lnserido em obra
projetada e pendente de regularizagéo r¢gistral ¥ no| que tange & sua

1: veira Costa

AV - 2 - M - 261433 - AVERBACAO DE TERMO DF ba”ﬁ‘hﬁih RA0: Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em A Pelo Termo
de  Urbanizacgdo n°085.533, datado de 10.05\2019, lavrado as
f15.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas e Urbanizacgdo, da

Contmua no verso...
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Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533,
‘datada de 10.05. 2019, verifica-se que de acordo com o processo
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensao de
960, 00m, correspondente a4 dimensdc da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclu81ve, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensio de 132,00m:

‘Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Andlise
Ainstituido pelo Decreto 45.342/18 &s fl1s.9 a 11 e planta visada, as
'f1s.20. PARAGRAFO ONICO: A realizagdo e aceitacdoc das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serio cumpridas em 3 etapas: 1% Etapa:

Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcéo
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2@ etapa: Rua Projetada 1, como
condlgoa para habite-se de construcdc no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3*® Etapa: Rua Projetada 2, como condigdc para habite-se de
construgao no lote 4 do PAL 49297/PAAR 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao gue determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos brgaos

‘responsavels 4 sua aprovacdo, no dmbito de suas competéncias; QUARTA:

A inadimpléncia de obrigagdo assumida na clausula segunda, importara

na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a

ser construlda no local, até a conclusdo das obras de urbanizacgdo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serad inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo’ honorarios de

ladvogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se ‘a respeitar a

fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo. presente

termg4 renugciando. ao «direito de. pleitear do Municipio gqualquer
indénizach elativamente- ao ‘estabelecido neste termo, pondo, desde-
‘ -de qualquer davidas ou contestagdes futuras. Demais.
cofdigcdes! comstantes do titulo.Rio de- Janeiro, RJ, 26/01/2021. O

orxcrajal, B dyBiveiral

AV oty 4US1761433 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matriculai{l259852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,

a proprigtéria, .j4 qualificada, . submeteu a 1ncorporagao do

Empreendlmento do qual o imével desta matrlcula faz parte ao reglme
de afetacdo, conforme prev1sto nos. artigos 31- A e sequintes da Lei
4581/64, Desta forma, constltulndo se patriménio de. afetacdo o

conjunto de bens, o terreno e ‘as acessdes, 0s direitos e obrigagdes.
vinculadas & incorporacdo imobiliaria, bem como os demais bens e

direitos a ela vinculados destinam-se dunica. e exclusivamente a
consecu¢ao da Incorporagao de Empreendlmento e 2 entrega das unidades

Fal 3 a
OLEUL« [2 30 § b 3"
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Cont. das fls. V.

imobilidrias os adguirentes e ~manter-se-3oc apartados,
tornando-se ificomuniiddvelds em relacdo aos demais bens, direitos e

obrigacdes dof patrimBnio geral da 1ncorporadora Rio de Janeiroc, RJ,
26/01/2021. o| oFIC SitviraCosta

AV - 4 - M - 5%1433/MwEﬂ6ﬁKBhAMENTO Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852 em||10/02/2020 que: De acordo com Requerimento de
27/01/2020 e declarggdo de amento da Caixa Econémica Federal
datada de 07/01/2020), veyifica-de Yue o Memorial de IncorporaGao
objeto do ato precedente adrhdo no ambito do Programa Minha

Casa Minha Vida - PMCMY, pela Lei 11.977/2009.Rio de
Janélro, RJ, 26/01/2021. -'"'u:}dmCmm

L&,QAHQM$ta registrado sob o R-91 da
matricula 259852 em 22/01/2021 Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mutuo, ‘-ara Cbnstrugéo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotefdria e outras avencas datado de
17/12/2020, CONSTRUTORA TENDA S/BA ja& qualificada, deu dentre outros
o imdvel desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagbes assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$14.655.421,37; Valor da Garantia Hi aria de
R$29.324.000,00 (incluido neste valor outros imdveys); Sistéma de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgido/Legalizgcio: k meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses; Taxa de
8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a.a eldemais ondicgdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, RJ, 26/01/2021) ' g

AV - 5 - M - 261433 - HIROTH

' b - — lViaII‘MIRS'l
AV - 6 -~ M - 261433 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica 'o indvel lcjiesta

matricula- desligado da  garantia ‘hipotecéaria --objetd | do - AV-
5, face autorizacido dada pela credora no instrumento parficular de
13/05/2021, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n®701089 de 02/06/2021)
(Selo de fiscalizacgio eletrénig® n°EDTZ 02345 JRF). Rio de Janeiro,
RJ, 11/06/2021. O OFICIAL. : :

AV - 7 - M - 261433 - COMPRA ﬂ VENDA:Pelo instrumento particular de
13/05/2021, a proprletarla ja quallflcada, vendeu a fracdo do terreno

desta matricula, bem como' ¢ apartamento a ser nele construido a

EVANDRO GOMES CEZARIO, brasileiro, -carregador, solteiro, identidade

n°309849198, expedida pelo DETRAN/RJ,'CPF/MF sob' o n® 181.354.227-92,

residente  nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos

contratantes:R$120.038, 90 (sendo com utilizacao dos recursos

concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$17.69%0,00).
Coritinua no verso...
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Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n®2398912.
n°701089, em 02/06/2021) (Selo de fiscalizacdo eletrd
02346 OGU). Rio de Janeiro, RJ, 11/06/2021. O OFICIAL. Mmh

Prenctacdo

L.Dbi Ty

R -8 - M - 261433 - ALTENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumentolpasd)cular
datado de 13/05/2021, o adquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a sér nele construido em alienacdo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$91.448,90, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 14/06/2021, no valor de R$537,48, & taxa nominal de 5,5000%a.a.,
efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condig¢des constantes do titulo.
(Prenotagdo n°701089, de 02/06/2021) (Selo de'fxscallzagao Eletddni
n°EDTZ 02347 IGO) \andorgeﬁ““we‘) Janeiro, RJ, 11/06/2021.0 OFICIAL,

Matricula: 94112234
Esorevente Aull ofizads

AV - 9 - M - 261433 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 01/09}2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700082/2020, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021)(Selo de
fiscalizagdo elet nlc DTZ 25625 HLQ). Rio de 'Janeiro, RJ,
28/09/2021.0 OFICIALY ?‘,’f‘i,iﬁi‘zw =

el S Ao

AV - 10 - M - 261433 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°441685/2023
de 21/12/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parédgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante EVANDRO GOMES CEZARIO, CPF/MF sob o n° 181.354,227-92,
Publicados em 19/03/2024, 20/03/2024 e 21/03/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a nio ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. ’

Prenotagdo n°723030 de 26/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrbnica
n°EEJQ 64960 KIG. Ato concluido aos 14/06/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150). ‘

AV - 11 - M - 261433 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 04/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 28,
parégrafb 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdc sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imovel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a

segue asfls.d
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mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2732136, em 03/09/2024.

Prenotacdo n°®731659 de 16/09/2024. Selo de fiscalizacdc eletrénica
n°EEPH 83670 GRW. Ato concluido aos 21/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 12 - M - 261433 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagde de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°731659 de 16/09/2024. Selo de fiscalizacido eletrénica
n°EEPH 83671 HUY. Ato concluido acs 21/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagédo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
“Janeiro, RJ, 23/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:55h.
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R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEPH 83672 VGU
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