Valide aqui
este documento

CARTORIO 3° OFiCIO DESAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNS CRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0079003-30

CNM: 089649.2.0079003-30

¥ COMARCADE $AO GONGALO REGISTRO GERAL

2% CIRCUNSCRIGAO MATRICULA— —FICHA
ws [0 |
CARTORIO DO 3 OFICIO DE SAQ GONGALO (

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BXZEE-83Q4C-U6GVU-A83EE

IMOVEL: n°245 apto 304, na Rua Visconde Nelson, situado no loteamento JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA,
zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com inscricdo municipal n°147.418-012, com drea equivalente 56,67m* e drea
construida de 45,54m?, corresponde-The a fragdo ideal de: 25,96/1.560,00 avos. AREA DE USO COMUM A TODAS AS
UNIDADES: Mede 3,50m de frente para a Rua Visconde Nelson; 3,50m nos fundos, confrontando com o hall de acesso; 5,10m
de ambos os lados, confrontando pelo lado direito com a vaga de garagem n04 ¢ pelo lado esquerdo com a vaga de garagem
n'03. HALL DE USO COMUM: O presente edificio possui um hall de acesso a todas as unidades, medindo 2,75m de frente
para a drea de uso comum a todas as unidades; 4,90m nos fundos, confrontando com a fragdo dos imdveis n°245 apto 103 ¢ 104;
8.80m do lado direito em trés alinhamentos, sendo o 1° com 2,75m, 0 2° com 1,70m ¢ 0 3° com 4,35m, todos os alinhamentos
confrontando com fragdo do jmével n°243 apto 102; 12,35m do lado esquerdo em trés alinhamentos, sendo o 1° com 7,10m, 0
2° com 2,10m ¢ 0 3° com 3,15m, o primeiro ¢ segundo alinhamento confrontando com a fragio do imdvel n°245 apto 101 ¢ 0
terceiro alinhamento confrontando com a fragdo do imovel n*245 apto 101 ¢ 104, Escada de uso comum a todas as unidades,
que mede: 3,15m de frente para o hall de uso comum; 3,15m nos fundos, confrontando com a fragdo dos imaveis n"243 apto
102 ¢ 103; 1,75m do lado esquetdo, confrontando com a frado do imdvel n°245 apto 103 ¢ 1,75m do lado direito, confrontando
com 4 fragdo do imével n"245 apto 102. Edificado no lote 20-A2 da quadra 80, medindo: 30,00m de frente, confrontando com
a Rua Luiz Feliciano; 54,00m nos fundos, confrontando com os lotes 13-A ¢ 14-A; 64,00m do lado direito, em trés alinhamentos,
0 primeiro alinhamento com 23,00 1.0 tindo alinhamento com 24,00m ¢ o terceiro alinhamento com 15,00m, o primeiro ¢ 0
segundo alipha 0 lote 17 ¢ o feroeiro alinhamento confrontando com a Rua Visconde Nelson; 40.00m
do lado esquerdo, confrontando ¢af o lote| 20-A1, perfazendo uma drea total de 1.560.00m”. - PROPRIETARIO: 2R
~ noONPI 1°18.901.871/0001-41, com sede na Rua Fagundes Varell, n°245 - Centro -

£1.°2, matricula n°77.676. Prot, n° 178.604. Sdo Gongalo, 30 de dezembro de 2022..-
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R01 - Prot, 182,357 em 03/07/2023 - COMPRAEVENDA TRANSMITENTE 2R CONSTRUTORA LTDA, qualificada
anteriormente. ADQUIRENTE: ANA PAULA SILVA DOS SANTOS, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 27/09/1996,
secretari, filha de Norma Sueli dos Santos ¢ Jose Raymundo da Silva, e-mai: paullacamposangel18@gmail com, portadorfa)

da carteira de identidade n° 290743611, expedida por DETRANGRJ em 19/11/2015 e do CPF 062.147.167-46, solteirofa), ndo
convive em unido estavel, residente ¢ domiciiadofa) em Ra Agnaldo Seturnino Rocha, 130 casa 13-A, Coclho em Sdo

—

103,049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 176.000,00, satisfeito da seguinte forma: R$140.800,00, refere-se

‘ h0s/degonto concedido pelo FGTS/Unido(complemento);
RS 10.302,00 refere-se aos recursos proprios. RS 0,00 refey-se 20s 1 osdecomavmculada do FGTS - OBS: [TBI - Pago
no valor de RS 3.565.45, através da guia 334920234 BIB ¢ constita de\informacdo n® 0174223071222370; ¢ CNIB:
30c.5259.9795.412.24ed. 661, 1c3b.5184.71 2.1 3 /consuladas et 107/2003.- Custas na forma da Lei.- Sio Gongalo, 13
de julho e 2023. SELO: EENB255%KLY. Esc. \

R - Pot 82357 en (3072023 - ALIENACRO FIDUICIARIA / DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE: ANA PAULA
SILVA DOS SANTOS, qualificado anteriormente, €REDOR_FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira sob a forma de empresa pﬂbl'/zlasoa juridica de di:go privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,

regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presene gufiratagdo, oo sede em Braslia DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,
otes 34, inserita no CNPY sob 0 n° 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITUL: Idem a0 R.01. VALOR DO MUTUO: RS
140.800,00. Sistema de Amortizago: Tabela PRICE. Prazo TorﬂWm Caréncia: ( meses. Taxa de Juros % aa -
Taxa de Juros Contratada a.a% Nominal: 4.5000 e Efetiva: 4.5930™=F\a de Juros Contratada am®% Nominal: 0,743 ¢
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Efetiva: 0.3750. Encargo mensal inicial: Prestaco (a\'\f J): RS 666,34 + Taxa de Administragdo: RS 0,00 + Seguros: RS 24,8
= Tote: RS 691,16. Vencimento do I* Encargo Mensal em 25/07/2023. Concordam as prtes em que o valor do imével dado
em garantia fducidria, para fins do isposto no ineso VI do'ariEh 24 da Lei n 9.514197, ¢ o expresso em moeda corrente
nacional. Valor da Garantia Fiduciria RS 176.000,00. E%a? fia do pagamento da divida decorrente do financiamento
ora contraido, e das demais obrigagdes por ela assumida aﬂ?eve ra/Fiduciante, aliena & CEF, em cardter fiducidrio, o imdvel
objeto desta Matricula, As demais cléusulas ¢ Condigdes o & constantes do contrato que fica aqui arquivado, OBS; Foram
apresentadas as certiddes previstas no Ato Normativo no.1/92 de atordo com o Decreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986, 0

presente registro trata-se da 1* aquisicdo imobilira do_{dquireme.\()ustas na forma da Lei. - S3o Gongalo, 13 de julho de
2023, SELO: EENBSS9SNOUL Escf-_?-"a. W4

J
Av.3 - Prot. 194684 em 05/02/2025 - INTIMAQﬂO - Im atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéneia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéneia
feita a devedora ANA PAULA SILVA DOS SANTOS, qualificada anteriormente,
realizada nos dias 31/03/2025, 09/05/2025 e 27/06/2025, conforme as certiddes
de notificacdo, registros n’s 239098, expedidas pelo 1° Oficio de Sio Gongalo,
em 02/07/2025. Dado o insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo
fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo

CONTINUA NO VERSO
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e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 79.003 02-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrbdnica, as
intimacBes em face do devedor ora mencionado, mediante a publicacdo dos
editais publicados nos dias 12/08/2025, 13/08/2025 e 14/08/2025, pelo
sistema de Registro de Imoveis Eletrdnico sob n® 730736, 730737 e
730738, edicao/ano: 1673/2025, 1674/2025 e 1675/2025, no endereco:
www.registroimobiliario.org.br. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
04/09/2025. SELO: EEZG 15517 SSN. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — = = = = = = = = = = — = = — — -

Av.4 - Prot. 199915 em 11/11/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 05/11/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que a fiduciante ANA PAULA SILVA DOS SANTOS,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 5430/2025, no valor de R§ 3.66%,98 em 28/10/2025 (base
de calculo RS 181.026,90). Custas na forma da Lei. S3o Gongalo,
13/11/2025. SELO: EFAN 64532 NMW. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = = = = — — — — — - — — — —

Av.5 - Prot. 199915 em 11/11/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CATXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
00.360.305/0001-04, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.02 de
ALTENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
13/11/2025. SELO: EFAN 64533 UHX. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — = = = = = = = = = = - = = - - -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de acgdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 13/11/2025. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAN 64534 RVC
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