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IMOVEL: Apartamento n° 36, em construgio, localizado no 3° Pavimento da
Torre 1, integrante do empreendimento denominado “Reserva Veneza”, situado
na Rua Pernambucana, no lugar denominado Fazenda dos Andradas, bairro
Carapicuiba, nesta-cidade, com as seguintes areas: privativa de 43,9400m?, area
essa totalmente coberta/edificada; comum de 43,1498m?, sendo 39,6301m? em
areas cobertas/edificadas e 3,5197m? em areas descobertas; totalizando
87,0898m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,003386008, cabendo o uso de uma
vaga de garagem, em local indeterminado,cuja forma de utilizagdo sera definida
em assembléia dos conddminos, especialmente convocada para esta finalidade.
CADASTRO: 23243.14.42.0100.00.000.01.

PROPRIETARIA: PROJETO VENEZA EMPREENDIMENTO SPE LTDA, com
sede na Rua Cunha Gago, n® 443, sala 03, Capital/SP, CNPJMF n°
22.210.047/0001-12.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 3, feito em 03 dej
n° 69.992, deste 1° Oficial de Registro de Imdyvei
O Escrevente Autorizado,
(Thomas da Conceigéo dos Sa
O Substituto do 1° Oficial,

(Dr. Claudio Martins Ribeiro).
Prot. Oficial 293.455, em 09 de agosto de/2.

nho dg 2015 na Matricula

iGrofilme n°

256935

— |

Av. 1, em 15 de agosto de 2.016.
Conforme Av.7/69.992, feita em 13 de outubro de 2015, a futura unidade
autdnoma a que correspondera o imoével desta matricula (incluindo-se outras
futuras unidades), foram submetidas aoc REGIME DE AFETACAO, nos termos do
artigo 31-A, da Lei 4.591/64; e conforme R. 10/69.992, feito em 24 de junho de
2016, a proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA a futura unidade
autbnoma a que correspondera o imével desta matricula (incluindo-se outras
futuras unidades), a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL., com sede em i
Brasilia/DF, setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$15.000,00.
O Escrevente Autorizado, :
(Thomas da Conceigdo dos Sa

Prot. Oficial 293.455, em 09 de agosto d 2!016. Microfilme n°
256935

Av. 2, em 15 de agosto de 2.016. >~
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgéo de
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Unldade Habitacional, Alienagao Fldcharla em Garantia, Fianga e Outras
Obrigactes — Programa Minha Casa, Mmha Vida, frmado no ambito do SFH,
datado e assinado em 25 de julho de ”016 tendo a credora recebldo 0 seu
crédito deu quitagdo e autorizou o CANCELAMENTO DA HIPOTECA constante
na averbagao n® 1.

‘O Escrevente Autorizado, -
(Thomas da Conceigao dos
Prot. Oficial 293.455, em 08 de agosto e 2. 016. Microfiime n° 2756935

[
(v

R 3, em 15 de agosto de 2.016.
Conforme Contrato mencionado na averbagao n® 2, a proprietaria VENDEU A
FRA(;AO IDEAL no terreno, pelo valor de R$18.098,74, a que corresfaondera ao
imoével desta matricula, que sera entregue pronto e acabado, pel|o valor de
R$180.000,00, a LUCAS NOGUEIRA FERREIRA brasileiro, solteiro, maior,
empresario, RG n° 292406976- SSP/SP CPF/MF n® 367.632.898-12, residente e
domiciiado na Rua Aguia, 165, Ayrosa, nesta cidade; tefndo como
interveniente construtora: Banco de Projetos Construgdes LTDA, com sede na
Avenida Santo Antonio, n° 1453, 10° andar, nesta cidade, CNPJ/MF n°
19.129.883/0001-62; e interveniente |incorporadora: Banco d:e Projetos
Imobiliarios LTDA, com sede na Rua Cunha Gago, n°® 443, sala 3; Pinheiros,
Capital/SP, CNPJ/MF n°® 05.166. 785/0001-90. Foi utilizada a mportancua de
R$7.400,96 do FGTS do comprador.
O Escrevente Autorizado,

(Thomas da Conceigao dos
Prot. Oficial 293.455, em 09 de agosto e

Q 016. Microfilme n° 256935

R. 4, em 15 de agosto de 2.016. *

Conforme Contrato mencionado na averbagéo n° 2, o imével desta matricula foi
constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA na forma dos artigos 22 e seguintes
da Lei n® 9.514/97 e transferida a sua propnedade resollivel a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001 -04, com o escopo de
garantia do financiamento por esta con};edldo ao devedor fiduciante: LUCAS
NOGUEIRA FERREIRA, ja qualificado, nq valor de R$133.626,26, a ser pago por
meio de 360 prestagdes mensais, no valar inicial de R$1.000,51, vencendo-se a
primeira delas em 25 de agosto de 2016, com a seguintes as taxas de juros:
nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, calculadas pelo sistema de
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amortizagao TP-Tabela Price, origem dos recursos do FGTS e as demais
condigdes constantes no titulo. Por forca de Lei, a posse do imoével fica
desdobrada, tornando o devedor fiduciante possuidor direto e a credora fiduciaria
possuidora indireta. Para efeitos do artigo 24, inciso VI da citada Lei n® 9.514/97,
foi indicado o valor de R$180.000,00. '
O Escrevente Autorizado,
(Thomas da Conceigéo dos Sa T

Prot Oficial 293.455, em 09 de agosto de/2. 16 Microfilme n°

256935

Av. 5, em 13 de novembro de 2018. ~

Conforme averbacado n. 11, feita nesta data pa- n. 69.992, foi concluida
a construgao do apartamento objeto da pre ente mtegrante 0 empreendimento
denominado "Reserva Veneza", que passgu a ter entrada pelp n. 350 da Rua |
Pernambucana, passan ha a con |tunr-se da MATRICYLA n. 136.095. |
A Escrevente Autorizada -Sitvino Soares).

Prot. Oficial 330.813, em 01 de n FZOTB.—IVWEmflIme n. 288847

R. 6, em 13 de novembro de 2048. AN

Conforme Instrumento Particular de Instituicae =specificacdo de Condominio,
datado e assinado em 04 de outubro irmas reconhecidas,
registrado sob o n. 12 na matricula n. 69.¢
Particular registrado sob o n. 3, o impvel desta matric Ia avaliado em
R$180.000,00, foi ATRIBUIDO CAS N v
A Escrevente Autorizadalfi » tarine oares).

Av.07 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Em 28 de novembro de 2025.

Conforme Requerimento de 12 de novembro de 2025, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével
matriculado avaliado em R$193.000,97, nos termos da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, NIRE 53500000381, ja qualificada.

Selo digital 1115263310000000909688254 \

Escrevente Gabriele Dayane Ladeira C‘}O}g’u&b MU/')O\

Prenotacao 457.568 de 15 de julho dw%.
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OATOACMAE O ULTIHO PRATICADO

CERTIDAO DE MATRICULA =~ : ,
‘ ’ o CNS-11.152-6

CERTIFICO. nos termos do aﬁigo 19, §§ 1° ¢ 11 da Lei 6.015/73, tratar-se de inteiro teor da matricula acima,
incluindo propriedade, eventuais direitos, dnus reais e restriges sobre o imovel dela objeto.Osasco, data abaixo

OSASCO-SP

&dicada.
Claudia Regina-Andribli - Escrevente
Ao Oficial: R$ 44 20 Para conferir a procedéncia deste documento
Ao Estado: R$12,56 Efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
Ao Reg. Civil: | R$2,33 0 énderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br
Ao IPESP: RS8.60 1115263C3000000091003425G
Ao Trib. Jus.: | R$3,03 Protocolo: 457563 |
Ao ISS: RS0,88 Certiddo Expedida em 28/11/2025 -
Ao FEDMP: | R§2,12 Para lavratura de escrituras esta certidao  valida por 30 dias
TOTAL: R§73,72 (NSCGJSP, XIV, 15, °¢’)




