REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAFZI

_1° Registra de Iméveis_
_tle Pelotas

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Pelotas, 18 de janeiro de 2016.-

IMOVEL:

Rua Abrilino Ferreir Card futur rolongamento) n° .1 -
APARTAMENTO 301.

Apartamento n° 301 — localizado no terceiro pavimento, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL COARI, de frente noroeste € no lado sudoeste da edificagéo,
possuindo a area privativa real de 44,90m?, a area real de uso comum de divisdo nio
proporcional de 19,35m?, englobando a area de 12,00m? correspondente ao box de
estacionamento descoberto n° 08 e a area de circulacdo e manobra do
estacionamento, a area real de uso comum de divisdo proporcional de 25,78m?,
totalizando a area real de 90,03m?2, cabendo-lhe a fra¢fo ideal de 0,050 do terreno
onde assenta a edificagio e areas e coisas de uso comum.-

O terreno, em que assenta o empreendimento € situado na zona urbana desta cidade
de Pelotas/RS, de formato retangular, situado em zona urbana desta cidade de Pelotas,
com a area superficial de 993,75m?, destinado exclusivamente para a implantag¢do de
condominio residencial, com as seguintes medidas e confronta¢gdes: ao noroeste mede
39,75 metros, fazendo frente para o prolongamento da Rua Abrilino Ferreira Cardoso;
nos fundos, ao sudeste, mede 39,75 metros, confrontando com imoével de propriedade
de Theo Bonow e Rui Idiarte Lucas; a divisa lateral sudoeste mede 25,00 metros,
confrontando com o imovel 120 da futura Travessa Um; e a divisa lateral nordeste
mede 25,00 metros, confrontando com 3.125 do futuro prolongamento da Rua
Abrilino Ferreira Cardoso; dito imovel esta situado no quarteirdo incompleto formado
pela Travessa Um (1), da qual dista 45,96 metros, pela futura Rua Dois (2) ¢ pelo
prolongamento da Rua Abrilino Ferreira Cardoso, por onde esta cadastrado sob
numero 3.165, antes como parte dos numeros 8.631 e 8.051 da Rua Professora
Elisabeth Poetsch da Silveira.

PROPRIETARIA: CANTO VERDE INCORPORADORA IMOBILIARIA SPE
LTDA, inscrita no CNPJ 17.946.373/0001-52, com sede na Avenida Ferreira Viana,
n° 1959-E, Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 89.280 do Livro 2-RG, de 22 de janeiro de
2015, deste Oficio.-

A presente matricula foi feita no &mbito do Programa Nacional de Habita¢do Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lein® 11.977 de 07 de
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julho de 2009, ¢ a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagfo constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

Emolumentos: R$10,70. Selo: 0428.00.1500002.10722 - R$0,80. Protocolo: 258804,
L° 1-AX em 08/01/2016.-

Registrador Substituto
TA Bel. Paplo Fernando Quadros Ribeiro

Av.1-93.581 - Pelotas, 18 de janeiro de 2016. Matricula de Fra¢do Ideal de
Terreno.-

A presente matricula refere-se a unidade auténoma a ser edificada, nos termos do
projeto arquivado neste Oficio Imobiliario, por ocasifio do registro da incorporagdo
imobiliaria do empreendimento, ja acima citado, conforme R.1-89-280. A unidade
sera considerada pronta quando da averbacdo do habite-se respectivo, bem como com
o registro da instituigdo do condominio edilicio.-

A presente averbagdo foi feita no 4mbito do Programa Nacional de Habita¢do Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977 de 07 de
julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagdo constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

Emolumentos: R$17,50. Selo: 0428.00.1500002.10723 - R$1,10. Protocolo: n°
258804, L° 1-AX de 08/01/2016.-

Registrador Substituto
TA Bel. Paylo Fernando)Quadros Ribeiro

Av.2-93.581 - Pelotas, 18 de janeiro de 2016. Patriménio de Afetagao.-

Conforme consta na Av.2-89.280 de 17 de julho de 2015, constitui-se em patrim6nio
de afetagdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos € obrigagdes
vinculados a incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, e
destinam-se unica e exclusivamente a consecu¢do do empreendimento, tornando-se
incomunicaveis em relagio aos demais bens, direitos e obrigagdes do patrimonio geral
da incorporadora Canto Verde Incorporadora Imobiliaria SPE Ltda.-

A presente averbagdo foi feita no ambito do Programa Nacional de Habitagéo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977 de 07 de
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Pelotas, 18 de janeiro de 2016.-

julho de 2009, ¢ a cobrangca de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagdo constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

Emolumentos: R$17,50. Selo: 0428.00.1500002.10735 - R$1,10. Protocolo: n°
258804, L.° 1-AX de 08/01/2016.-

Registrador Substituto
TA Bel. Paylo Fernando Quadros Ribeiro

R.3-93.581 - Pelotas, 18 de janeiro de 2016. Compra e Venda.-

Transmitente: CANTO VERDE INCORPORADORA IMOBILIARIA SPE LTDA,
inscrita no CNPJ 17.946.373/0001-52, com sede na Avenida Ferreira Viana, n°
1959-E, Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: ANDERSON GRIESPACH DA CRUZ, brasileiro, auxiliar de
escritorio, maior, solteiro, nascido em 26 de setembro de 1996, RG n°
2104431222-SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 035.282.060-80, residente ¢ domiciliado
na Rua Bardo de Cotegipe, n® 312, Apartamento 112, Bloco 3, Bairro Cruzeiro, nesta
cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n® 8.7877.0015460-8, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS, aos 07 de dezembro de
2015, que fica arquivado, este imével foi vendido pelo prego de R$99.950,00 (sendo
R$2.969,40 com recursos proprios, R$2.658,60 com recursos da conta vinculada do
FGTS, R$14.722,00 com desconto do complemento concedido pelo FGTS, e
R$79.600,00 mediante financiamento da CEF, garantido pela aliena¢do fiduciaria
abaixo registrada). A avaliac¢do fiscal foi de R$99.950,00.-

O presente registro foi feito no dmbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de
julho de 2009, e a cobranca de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagdo constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

Emolumentos: R$272,00. Selo: 0428.00.1500002.10724 - R$10,40. Protocolo: n°
258804, L° 1-AX de 08/01/2016.-

Registrador Substituto

TA Bel. Paujo Fernando Quadros Ribeiro

... Segue no verso ...
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R.4-93.581 - Pelotas, 18 de janeiro de 2016. Alienagiio Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiducidria. -

Devedor: ANDERSON GRIESPACH DA CRUZ, supra qualificado.-

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a
forma de empresa publica, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia.-
Conforme o instrumento particular especificado no R.3 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$79.600,00, a qual
devera ser paga em 360 meses, sendo de R$411,37 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento de acordo com o item 3. Incidem juros a taxa nominal de
4,5000% e efetiva de 4,5939% ao ano. Prazo de construcdo/legalizacdo: 13 meses.
Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n° 9.514/97, as partes avaliam este imovel em
R$108.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta (30) dias, contado do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, findo o qual a credora ou
seu cessionario podera iniciar o procedimento de intimagdo, na forma e para os efeitos
do art. 26 da Lei n° 9.514/97. O saldo devedor e as prestagdes serdo reajustados na
forma contratual.-

O presente registro foi feito no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de
julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagdo constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

Emolumentos: R$216,20. Selo: 0428.00.1500002.10725 - R$10,40. Protocolo: n°
258804, L° 1-AX de 08/01/2016.-

Registrador Substituto
TA Bel. Pajulo Fernando Quadros Ribeiro

Av.5-93.581 - Pelotas, 21 de margo de 2017. CONCLUSAO DA OBRA. -

Esta unidade teve sua construg¢do concluida. O Condominio “Residencial Coari” teve
habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n° 042/2017 de 11 de
janeiro de 2017, tendo sido apresentada CND do INSS n° 000172017-88888093
emitida aos 25/01/2017, que ficam arquivados neste Servigco Registral. A institui¢do
do condominio edilicio foi registrada sob numero R.4-89.280.-

... Segue na folha 3
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Emolumentos: R$19,20. Selo: 0428.00.1700001.00807 - R$4,10. Protocolo: n°
272665, L.° 1-BA de 20/03/2017.-

Registrador Substituto

ICc Bel. Paulg Fernandg, Quadros Ribeiro

Av.6-93.581 - Pelotas, 18 de fevereiro de 2020. Convengio de Condominio.-
Foi registrado hoje neste Oficio, no Livro 3-RA sob n° 13.904 a convengdo de

condominio do Residencial Coari.-
Emolumentos: R$42,20. Selo: 0428.00.1900001.44804 - R$4,70. Protocolo: n°

305878, L° 1-BH de 31/01/2020.-
Reglstrador Substituto
Bel. Paulo F ando Quadros Ribeiro

Av.7-93.581 - Pelotas, 07 de mar¢o de 2023. Penhora.-

Credor: CONDOMINIO RESIDENCIAL COARI, inscrito no CNPJ sob n°
43.229.435/0001-15, com sede na Rua Abrilino Ferreira Cardoso, n° 3165, Bairro
Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Devedor: ANDERSON GRIESPACH DA CRUZ, brasileiro, auxiliar de escritdrio,
maior, solteiro, nascido em 26/09/1996, RG n° 2104431222-SSP/RS, inscrito no CPF
sob n°® 035.282.060-80, residente e domiciliado na Rua Abrilino Ferreira Cardoso, n°
3165, Apartamento 301, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Em cumprimento ao Termo de Penhora exarado pelo Dr. Felipe Marques Dias
Fagundes, MM. Juiz de Direito da 5* Vara Civel de Pelotas/RS, datado de 08/02/2023
e oriundo dos autos da Ag¢do de Cumprimento de Sentenga - processo n°
5022944-48.2021.8.21.0022/RS, este imovel foi penhorado por divida no valor de
R$8.866,52. Depositario: o executado. Avaliagdo do imdvel: ndo consta.-
Emolumentos: R$119,50. Selo: 0428.00.2200001.23296 - R$34,10. Protocolo: n°
341943, L° 1-BO de 28/02/2023 .-

Escrevente Autorizada C

PSSP Bel. R\ mari da t‘%n‘ﬁé” Cavalheiro

...S€gue no verso...
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Av.8-93.581 - Pelotas, 28 de agosto de 2024. Retificacdo da Av.7.-
Em virtude de revisdo da presente matricula, retifico o ultimo ato, para fazer constar

que o objeto da penhora sdo os_direitos ¢ acdes sobre o imével, € ndo como

constou.-

Emolumentos: (ERTR) NIHIL. Selo: O428/¢OO.230()001..73227 - NIHIL.-
Escrevente Autorizada ¢ Gl

PSSP Bel. Ros¢mari da Cluihia Cavalheiro

Av.9-93.581 - Pelotas, 29 de outubro de 2025. Transicio de Sistema - Provimento
44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficio para fim de noticiar que
os proximos atos registrais serdo eletrénicos, encerrando-se a escrituragdo fisica,
com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.94299 - NIHIL. Protocolo:
n°® 377396, L.° 1-BV de 15/10/2025.-

Escrevente Autorizada

MCA Bel. Maria Elisa Machado Peil

... Segue na folha
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Av.10-93.581 - Pelotas, 29 de outubro de 2025. Penhora.-

Credor: CONDOMINIO RESIDENCIAL COARI, inscrito no CNPJ sob n°
43.229.435/0001-15, com sede na Rua Abrilino Ferreira Cardoso, n°® 3165, Trés
Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Devedor: ANDERSON GRIESPACH DA CRUZ, brasileiro, solteiro, auxiliar de
escritorio, RG n°® 2104431222, inscrito no CPF sob n°® 035.282.060-80, residente e
domiciliado na Rua Abrilino Ferreira Cardoso, n°® 3165, Apto. 301, Trés Vendas,
nesta cidade de Pelotas/RS.-

Em cumprimento ao Termo de Penhora exarado pela Exma. Sra. Dra. Alessandra
Couto de Oliveira, MMa. Juiza de Direito da 1* Vara Civel da Comarca de
Pelotas/RS, datado de 29.09.2025 e oriundo dos autos da Acdo de Cumprimento de
Sentenca - processo n® 5016020-16.2024.8.21.0022/RS, OS DIREITOS E ACOES
deste imovel foram penhorados por divida no valor de R$3.086,82, atualizado em
10/02/2025. Depositario: o executado. Avaliacdo do imdvel: ndo consta.-
Emolumentos: R$115,90. Selo: 0428.00.2400001.94415 - R$39,90. Protocolo: n°
377396, L° 1-BV de 15/10/2025.-

MCA. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 30/10/2025 as 12:38:15. Hash SHA256 da assinatura:
81E6ED362282553D3B7AFBC76647FBOD3FSEC71EB29C25A938FE93C1D7444673.

Av.11-93.581 - Pelotas, 26 de margo de 2026. Dados do imovel.-

Conforme informagdes obtidas, respectivamente, na Guia de ITBI e site oficial dos
Correios, para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, I, 3, b, da Lei n® 6.015/73 e
do Provimento n°® 195 de 03/06/2025, averbo que este imovel tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n°® 1259229, e Cédigo de Enderecamento
Postal: CEP n° 96070-143. -

Emolumentos: R$ 62,40. Selo: 0428.00.2500001.37697 - R$ 7,70. Protocolo: n°
383176, L° 1-BW de 17/03/2026.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 26/03/2026 as 17:18:54. Hash SHA256 da assinatura:
412951119D38DAA9F2493C6318739B90CF8125109B81241E4C937D5D2809A95B.
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Av.12-93.581 - Pelotas, 26 de marco de 2026. Consolidacao da Propriedade.-
Transmitente: ANDERSON GRIESPACH DA CRUZ, brasileiro, auxiliar de
escritorio, maior, solteiro, RG n® 2104431222-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
035.282.060-80, residente € domiciliado na Rua Abrilino Ferreira Cardoso, n°® 3165,
Apartamento 301, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
13/03/2026, instruido com prova da intimacdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi
pago sobre a avaliacdo de R$125.000,00 conforme guia n°® 74576, que fica arquivada
neste Servico Registral.-

Emolumentos: R$ 389,70. Selo: 0428.00.2500001.37698 - R$ 62,00. Protocolo: n°
383176, L° 1-BW de 17/03/2026.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 26/03/2026 as 17:18:57. Hash SHA256 da assinatura:
0880B0B94396005BA2333BF13A3824A9FESF1866990D426D43 ABA84909A2C716.

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BE7JD-ECD5J-DYDMF-A884S

ara que o(a) proprietario(a) possa dispor do imével, devera averbar a realizacio dos leiloes previstos no artigo 27 da Lei n°® 9.514/97.-

de este documento clicando no link a se

gelotas/RS, 30/03/2026 16:39:10.
ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 93.581: R$47,60
)428.00.2500001.38454 = R$5,50)
usca(s): R$14,00 (0428.00.2500001.38454 = R$4,40)
roc. eletronico de dados: R$7,30 (0428.00.2500001.38454 = R$2,20)
5SON: R$2,76
E: 70374 TOTAL: R$83,76 Cod. 677831

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta
099234 53 2026 00024658 07
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