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IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que corresponderia ao
Apartamento 403, do Bloco 02 do Prédio a ser construide sob o n°ll5
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por

22.565,85m?*, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com ¢ alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um ralo interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com ¢ Lote 1 do PAL
45.009, mais 13%,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49.009 -de "propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32;71m 'de fuhdo, -fazéndo testada para a Rua Projetada 2 do PBA
iZfGSZ}”eﬁ quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
g%ﬁernb'de.ZSZ;OOm, mais 1,98m em curva subordinadé a um raic interno
dé‘"GLOOmﬂ' mais“9/7lm,r‘mais 5,59m em curva subordinada a um raio
{fiterno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAR 12.652; 250,67m & esquerda em quatro segmentos de: 84,5Ilm, mais
25,01lm, ambos confrontando com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
1?2,00m, estes Ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 'do PAR " 12.652 ; tendo o referido imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71m2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na area externa, conforme
projeto éprOVado pela Prefeitura Municipall As vagas ndoc se vinculam
a.nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A foima
de sua “utilizacdo deveria ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada....... TILIPLT
PROPRIETARIA[INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 8A, com sede
em sao Paulo/SP, inscrita no- CNPJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-

58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

Lote 01 do PAL 49352, na Freguesia de Santa Cruz, com Area de-

COntinua no verso...
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L°3472, f1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificagdo de
et ragens averbado sob o AV-17 da citada matricula em
DA 0S 22T s wrnmr s s b bl Gl b il b BRI iR (R R IR B IR NRCRI NI EF IR AN

AV - 1 - M - 260212 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que imével desta
matricula se configura como futura unidade autdnofia, esgaddo inserido
‘ que tange

da Silveira Losta
gbstituta

lAv - 2 - M - 260212 - TERMO DE URBANIZACRO: Consta~averfpadddlsdt’d av-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizagdo n°005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as f1s.050/050v do Livro n®°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processc Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO' DO RIO DE
JANEIRQ, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a' urbanizar a Rua

Estrada Ita, em toda a sua larqura, { 18,00m), na extensdo de
210,00m, correspondentes & disténcia da Rua Almadina ate a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura { 13,00m), na

Projetada ‘1, -em toda a sua largura ( 15,00m), na extenséo de
e 7841, *‘dé ' acorde com’ o ‘despacho de -~ "09712/2016;, = da
UIH/SUBU/CGLF/GPS,” as fls.62.  PARAGRAFO - UNICO:  As obras "de

executadas de acorde com as normas estabelécidas pelos &érgaos
responsavels a sua aprovagdo, no ambito -de suas competéncia.

e em consondncia com o0s termos de seu pardgrafo unico, importard na

construida nc local, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitagdo dos logradourcs em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se 'a cobranga em processo da
execuc¢do, com apoic no paragrafo 2° artigo-2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débitc ajuizado incidindo honorarios de

fazer cumprir integralmente, as obrigacgdes assumidas pelo presente

extensdo de -220,00m, ~ correspondente a 'testada do lote; Rua

155,00m, cortespbndente a testada™do lote, cohforme PAR 6705, 7819

urbanizagdo deverdo atender -ao que determina'o‘RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelc Decreto E 3800 de 20.04.1970), e

TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagcdo assumida na cléusula segunda,

ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edifica¢do que venha a ser”

advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
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' fls. 2
v e a b g Cont. das fls, V.
termo, renunciando ao direito de pieitear do MupAcipi vnalquer

indenizagdo relativamente ac estabelecido neste teymo, pondo), desde
ja a salvo de qualquer duvidas ou contestac¢dgs futulpas.Demais
condicdes constantes do titulo.Rio, RJ, 24/08/2020.l 0 OFI i FdaSvamCo
; . Substituta
AV - 3 - M - 260212 - AFETACAO: Consta averbado—sob A W8-34440
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Regueximento de 239/11/2019,
a proprietdria, jé& qualificada, submgfeu incorpoyjacdo do

Empreendimento do qual o imével desta mafriculd|faz parte ao regime

AV - 4 - M - 260212 - ENQUADRAMENTO: CoNsta ayh
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerij

pela declaracéo ~enquadramento da Caixa Econgmica Federal datada
de 04/12/2013 10g-se que o Memorial de Incorporagio objeto do
‘ldrado no amb;to do Programa Mlnha Casa Minha

L aa17040) N : g .
AV - 5 - M A 26021P%'= "HIPOTECA: Consta registrado- sob o R-8 da
matrlcula 259715 em /04/2020 Instrumento Particular de Abertura de
Credlto e Mutuo, pa Construgao de’” Empreendlmento Imoblllarlo com.
Garantla ﬁ Hlpotecarla e _outras avengas datadc . de
20/02/2020 & proprletarla ja quallflcada,‘ deu em ‘hipoteca a fragio
do 1movel désta matrlcula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL- -CEF, com sede em
Brasilia/DF . e f111a1 ' 'nésta ”.cldade, " inscrito . no  CNPJ/MF
°00 360. 305/0001 -04, em garantia do pagamento do. emprestlmo e demais
obrlgagoes : assumldas - no . c1tado contrato, sendo . o. :valor do
f1nanc1amento de R$26 836. 608 04 ( incluldo neste- valor outros .
1movels), Valor da Garantla Hlpotecarla de R$43.686.000, 00 { incluido-
neste. valor outros ; S); Slstema de Amortlzagéo SAC: Prazo Total o
de Construgao/Le llza o\ 36 .meses; Prazo Total de Amortlzacao
24" ‘meses;” Taxa de’ Jur}% nyminal de ' 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8. 3000% defiais co dlqdes.constantes do titulo.Rio' de Janeiro,
RJ, 24{03/2020 :

T NS S

AV - 6 - M- 260212 . mhﬁL@%ﬂﬂﬁNTo DE HIPOTECA Fica o lmovel desta
matrlcula desllgado | da . garantia ° hlpotecarla objeto do AV-
‘5 face- autorlzaga ~d pela credora no instrumento particular de’
10/08/2020, gue .Kbje sd| arqiiva. (Prenotacdo n°695014 de. 11/09/2020)
n(Selewde“flscal zacdo $letrfnica n°EDMV 65586 PBN). . Rio: de Janeiro,
iRTY 1640972020 f'Ol-iI b T S

T
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"R - 7 - M - 260212 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de

10/08/2020, a proprietaria j& qualificada, vendeu a frag¢do do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construldo a
VINICIUS RICARDO CUSTODIO, brasileire, militar, solteiro, identidade
n°292281375, expedida pelo DETRAN/RJ, CPE/MF sob o n® 164.518.347-50,
residente nesta cidade, . Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$127.245, 90 (sendo com utilizacéo Yecursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valgt de R$3,993,00).
Isento de imposte de transmissédo, conforple guia nl2336945.
(Prenotacdo n°695014, em 11/09/2020) (Selo de figcalizaggo elletrdnica

n°EDMV 65587 DPJ). Rio de Janeiro, RJ, 16/09/202¢. © T8 Silvetra Costa
ffuta
R - 8 - M - 260212 - ALIENACAO FIDUCIARIA:—>2eNAt" PHE8W nento

particular datade de 10/08/2020, o adquirente do R-7, dey a fragdo do
terrenc desta matricula, bem como o apartamento a ser nelle construido
em alienacdo fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,Ycom sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob ¢ n° 00.360.305/0001~
04, em garantia da divida de RS$101.796,72, a ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1° /09/2020, no valor de R$594,33, a taxa nominal
de 5,5000%a.a¢, efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condigdes
(Prenotacdo n°695014, de 11/09/2020) (Selo de
n°EDMV 65588 UFI) . Rio de Janeiro, RJ,

AV - 9 - M - 2602 'fmggﬂ%TRUcﬁo: Pelo requerimento de 22/06/2021, -
capeando Certidéo iJ?a Secretaria Municipal de Urbanismo n°-
25/0261/2021, de 21M6

acordo com ¢ processoc n°06/702058/2019, o imdével da presente -
matricula, teve sua construcdc concluida, tendo sido o© "habite-se"
concedido em 21/06/
relativa & obra,”
D.O.E em 21.06/ Prenotagdo n°701676 de 22/06/2021) (Selo de .
fiscalizagdo letrénilca nyEDTZ 07526 NNC). Rio de Janeiro, RJ, .

/2021, hoije arguivados, verifica-se que de -

Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
provimento CGJ n®°41/2013, publicado no -

IVl Sl f IV ]

AV - 10 - M 60212} - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA EGANOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - DEf,
CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°377989/2023
de 29/05/2023, e face notificagées promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arguivados, este requereu nos termos do
Pardgrafo 1° do Art. 26 da Leil n®°9514/97, a Intimacdo via edital do
devedor fiduciante VINICIUS RICARDO CUSTODIO, CPEF/MF sob o
n®164.518.347-50, Publicados em 05/07/2023, 06/07/2023 e 07/07/2023,
para purga da mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26
paragrafo 4° da Lei 9514/97. |
Prenotagdo n°717603 de 31/05/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEJQ 59450 TNM. Atc concluido aos 04/08/2023 por Clinger Brasil,
Mat. TJRJ 94/20434.
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AV - 11 - M - 260212 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 27/12/2023, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/87, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a ©propriedade do 1imovel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a mesma
com a obrigacdo de promover leildo publico do imdével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2644801, em 27/12/2023.

Prenotagdo n°724118 de 16/01/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUS 95638 CAN. Ato concluido aos 15/02/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 12 - M - 260212 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°724118 de 16/01/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDUS 95639 KMM. Ato concluido aos 15/02/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 16/02/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:51h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$4,90 | R$ 4,90 392

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 141,13

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EDUS 9564Q GWU

(3785

Al
Consulte a validade do selo em:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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