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254.296 0] Uberlafdia - MG, 18 de outubre de 2022

I MOCV E L: Un imbével situado nesta cidade, no Bairro Residencial Pegquis,
constituldo pela casa n°® 14, do empreendimentc denominade Residencial
Recanto do Sovi, leocalizado na Avenida Aguia—-Pescadora, 88, com suas
dependéncias e localizagdc constantes do prejeto arguivado, possuindo a
unidade a &rea privativa de 71,09m? ({(incluindo &rea de estacionamentc de
13,50m?, correspondendo & vaga 14), area comum de 42,39m?, Area real total
de 113,48m?, terreno exclusivec - 71,09m?, terreno comum - 42,39m2?2, Aarea de
terrenc total de 113, 48m2, e coeficiente de ©proporcionalidade de
0,019416601 do terreno designade peor lete n® 18A da gquadra n° 02, do
Loteamento Convencional Area 2B3- Residencial Pegquis, que possui a area de
6.003, 50m? .

FROFPRIETARIA: JRR PARTICIPACOES EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua
Bernardo Guimardes, 487, apto 900, Bairrc Fundinho, CNPJ 22.675.903/0001-
05, NIRE 31600222093.

Registro anterior: Matricula 244.161, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$28,60, TFJ.: R$9,00, ISSQON.: R3%0,54, Total: RS38,14 - 0Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GAW0B367. Cédigo de Seguranga: 6382-1005-7513-1344.

AV-1-254.296~ Protocolo n® 657.733, em 03 de cutubro de 2022- CONVENCAO DE
CONDCMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 19.585,

livre 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengidco de Condominio do
Residencial Recanto do Sovi. Emol.: R$11,37, TFJ.: R$3,58, 1ISSQN.: RS$0,22,
Total: RS$15,17 — Qtd/Cod: 1/4135-0. Nimerc do Selo: GAW08367. Cddige de

Segurancga: 6382-1005-7513-1344. Em 18/10/2022.

Dou fé: ~ 1 A ‘L44 " ¢
AV—2—254.2962 Protocolo n® 657.733, em 03 de outubro de 2022- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- FEste imdvel encontra-se em Tase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral guante & sua conclusdo. Alvard de construgdo
valido até 12 de novembro de 2024. Incorporagdo Imcbilidria registrada em
18/10/2022, sob o R-4 da matricula n® 244.161, Livrc 2 - Registro Geral,
desta Serventia, tendo come incorporadora Trust Construtora e
Incorporadora Ltda. Consta do processo de incorporacgdo a eXisténcia da
certidio positiva emitida pela Secretaria Municipal de Finangas local em
nome da proprietdria do terreno, mencionada na AV-5, da matricula n°
244.161. A incorporac¢do foi submetida ao Patriménico de Afetagdo, conforme
AV-6-244.161, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64., Foi
declarado pela proprietédria e pela incorporadora gue o Residencial Recanto
do Sovi enquadra-se no Programa Casa Verde Amarela. Esta matricula podera
ser encerrada caso a construcdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Emol.: RS511,37, TFJ.: R$3,58, ISSQN.: RS0,22, Total:
R$15,17 - Qtd/Cod: 1/4135-0. HNamero do Selo: GAW08367. Cdédige de
Seguranca: 6382-1005-7513-1344. Em 18/10/2022.
b

Dou fé: /\7 “ /\_.L_q ¢ .
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AV-3-254 296~ Protocolo n® 682.536, em 30 de junho de 2023, reapresentado
em 05/07/2023- Nos termos da Certidio Simplificada emitida pela JUCEMG,
datada de Belo Horizonte, 05/07/2023, averba-se para constar gue, em
virtude da transformag8o automatica da natureza Jjuridica EIRELI para
sociedade limitada, conforme Lei n°® 14.195/2021, a proprietaria do imével
desta matricula, JRR Participagdes Eireli, teve sua denominaci3o social
alterada para JRR PARTICIPACOES LTDA. Emolumentos cotados na AV-8 da
matricula 244.161, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei
6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4134-3-38. Numero do Selo:
GVRB85745. Cédigo de Seguranga: 8773-8403-5897-4240. Em 10/07/2023.

Dou fé: . 1 .t (_-._ 4 ~

R-4-254.23%¢- Protocolo n® 682.536, em 30 de junho de 2023, reapresentado
em 05/07/2023- DEVEDORA/CONSTRUTORA: Trust Construtora, Incorporadora e
Solugdes Empresariais Ltda, com sede nesta cidade, na Rua do Engenheiro,
630, Planalto, CNPJ 24.911.101/0001-82, NIRE 31210644007, neste ato,
representada pelos s6cios Elisabete Leite da Silva Carvalho e Wesley
Junior Souza Carvalho, adiante qualificades. INTERVENIENTE HIPOTECANTE:
JRR PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Bernardo Guimaries,
CNPJ 22.675.903/0001-05, NIRE 31600222093, neste ato, representada por
Jodo Ricardo Rodrigues da Silwva, CPF 118.307.626-64. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituig¢fo financeira, sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Acrisio José da Silva
Junior, CPF 045.337.566-97. Nos termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUGAO DE
EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencgas, com
recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servico— FGTS, n® 8.7877.1683229-
5, datado de 24/04/2023, a devedora e a interveniente hipotecante dic a
credora em primeira, Unica e especial hipoteca, transferivel a terceiros,
o imével desta matricula, avaliado em R$199.499,50, para garantia da
divida ora confessada e demais obrigag¢des assumidas, nas Sseguintes
condicdes: CONFISSAO DE DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa
concede & devedora uma abertura de crédito no valor de R$4.462.891,00,
tendo como objetivo financiar a construgdc do empreendimento Residencial
Recanto do Sovi, que sera composto de 51 unidades residenciais. PRAZO PARA
CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTC: A devedora/construtora ¢
responsavel pela conclusae das obras, objeto do instrumento ora
registrado, no prazo de 18 (dezoito) meses, definido no cronograma fisico-
financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa, contados a partir: a)
da data de assinatura do presente contrato, guando nado houver condigdes
suspensivas; ocu, b} da data do primeiro desembolso financeiro, quando
houver condicdes suspensivas; ¢} da data do segundo desembolso quandoe se
tratar de operagdo com aquisigdo de terreno pela PF, wvistoc gque neste caso

Continua na ficha 02
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a 1% parcela egquivale ao valor de terreno liberado na data de contratagéo
e mnac deve constar na contagem do prazoc de construcgéao. PRAZC DE
BMORTIZACAC: 24 (vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia do més
subsequente a liberagdo da Gltima parcela prevista no cronograma f{isico-
financeirc do empreendimento para o término da o©bra. O prazo de
amortizacdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizacdo de 18 meses é limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulec de cobertura de custos
operacionals, para todas as contratagdes com os adguirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO E LEGALIZAGCAO: Durante o
prazo de construgdo e legalizacdo do empreendimento, serdo devidos: a)
sobre o salde devedor apurado, Jjuros & taxa nominal de 8,0000% ac ano e
taxa efetiva de 8,3000% aoc ano, acrescidos de atualizacdoc monetéaria
apurada no pericde, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do. presente
contrato; b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagdc (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela

Caizxa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medicio de obra e acompanhamento do processo; Cc) taxa de
vistoria extracrdinaria, no caso de descumprimento do cronograma Ffisico-
financeirc e de desembolso; d) Tarifa de Ccbertura de Custos para

Reavaliacdo de Empreendimento Contratadoe (TCCREC), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a reavaliacgéc
do wvalor das unidades do empreendimento pela devedora:; e) Tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulagido de Cronograma {TCCRC}) , e
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquande for
solicitada a reformulagdo/reprogramacidc do crecnograma do empreendimento
pela devedora; e, f) Impostc sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Segurc
cu relativas a Titulos e vwvalores Mgkiliarios (IOF), no coeficiente
previsto em legislacgio especifica, incidente sobre o wvalor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratande de empreendimento misto. DURANTE
A FASE DE AMORTIZACAO: Findo o prazo de construgio/legalizacdo de 18 meses
e durante o prazo de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagara a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizacdo (A}, calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculados a taxa nominal de 8,0000% ac anc e taxa
efetiva de 8,3000% ac ano, acrescides de atualizagdo monetidria apurada no
pericdo, com base nos indices de remuneracgfo basica aplicada &as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA
DE AMCRTIZACAQO: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R510.212.%940,00. Comparecem cComo fiadores e principais
pagadores, Elisabkete Leite da Silva Carvalho, brasileira, casada sob o
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regime da comunhi3o parcial de bens, administradora, CNH 02183724296-
DETRAN/MG, CPF 734.943.996-20, e Wesley Junior Souza Carvalho, brasileiro,

casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, proprietéario de
microempresa, CNH 02205979532-DETRAN/GO, CPF 011.945.736-390, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua do Radialista, 124, Planalto,

renunciando expressamente acs beneficios previstos nos artiges 827, 835,
B38 e 839 do Coédigo Ciwvil. Foi apresentada certid&o positiva com efeitos
de negativa de débitos relativos aocs tributos federais e & Divida Ativa da
Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 18/04/2023, em nome da
interveniente hipotecante. As partes se obrigam pelas demais c¢léusulas e
condicdes constantes do contrato, as gquails ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emolumentos cotadoes no R-9 da matricula 244.161,
desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de

emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Nimerc do Selo: GVR85745. Cédigo de
Seguranga: 8773-8403-5897-4240. Em 10/07/2023.
Dou fé: Ny =t

AV-5-254.796- Protocolo n°® 693.646, em 24 de outubro de 2023- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econdbmica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®s 6 e 7, procede-se ao
cancelamento do R-4-254.296. Emol. : R$96, 37, TEJ.: R$29, 99, ISSQON. :
R$1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do Selo: HEV47840.

Cédigo de Seguranga: 7054-5780-9938-8463. Em 01/11/2023.
Dou fé&: Do... e ="

R-6-254.296- Protocclo n® 693.646, em 24 de ocutubro de 2023- Transmitente:
JRR Participag¢Ses Ltda, com sede na Rua Bernardo Guimarédes, CNPJ
22.675.903/0001-05, NIRE 31600222093, neste ato, representada por Jodo
Ricardo Rodrigues da Silva, CPF 118.307.626-64. ADQUIRENTE: ALEXANDRE
SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em 13/05/1980, eletricista
manutengdo, veiculo auto mag. aparelhos elétrico, eletrdnico e telecom,
CNH 07845991390-DETRAN/SP, CPF 013.311.936-05, residente e domiciliado
nesta cidade, na Avenida Quilombo dos Palmares, 1.076, Marta Helena.
Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Miatuo
para Construgio de Unidade Habitacional, Alienag¢d3o Fiduciéria em Garantia,
Fianga e outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, n® B8.7877.1812280-5, datado de 03/10/2023. VALOR
DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: R$228.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENO: R$25.778,82. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$55.651,09. VALOR DO
DESCCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: RS$S1.044,00. AVALIAGAQO FISCAL:
R$228.000,00. ITBI no valor de R$1.990,42, recolhido Jjunto a Caixa, em
data de 23/10/2023. Foi apresentada certidao negativa de débitos relativos
aos tributos federais e & Divida Ativa da Uni&oc emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 25/10/2023, em nome da transmitente. Anexos ao

Continua na ficha 03
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Contrato: Anexc T - Contrato de Financiamento Imobili&rio - Proposta,

Opgdo de Seguro e demais condigdes para vigéncla do seguro, datado de

03/10/2023, e Anexo 1II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:

R$1.335,68, TFJ.: R$740,04, ISSON.: R$25,20, Total: R$2.100,92 - Qtd/Cod:
1/4543-5. Numero do Selo: HEV47840. Codigeo de Seguranga: 7054-5780-9938-
8463. Em 01/11/2023. Dou fé&: o, "

R-7-254,286—- Protocolo n® 693.646, em 24 de outubro de 2023~ Pelo contrato
referide no R-6-254.296, o devedor fiduciante Alexandre Silwva, ja
qualificade, constituiu a propriedade fiduciaria em faveor da credora CAIXA
ECONGMICA FEDERAL-CEF, instituig¢dc financeira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Fabricia Resende do Carmo, CPF 067.838.466-52, nos termes
e para oz efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® ©9.514/97,
transferindo a posse indireta do imdével desta matricula & credora
fiduciaria, apresentande a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: R$171.304,91. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$228.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgic/legalizacdo-
20/12/2024 - amortizagic— 420, TAXA ANUAL DE JURQS: nominal- 5,5000% -
efetiva- 5,6407%. TAXA MENSAL DE JURCS: nominal- 0,4573% - efetiva-
0,4583%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordec com © item 5 do contrato.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato.
ENCARGO TOTAL NO PERTODO DE  AMORTIZACAO: R$1.003,63. VENCIMENTOG DG
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 02/11/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS FENCARGOS: De
acordo com © item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de wvencimento do
primeirc encargo mensal vencido e n&o page. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: R%228.000,00, atualizado menetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigagdes

assumidas pelo devedor, Trust Construtora, Incorporadora e Solucgdes
Empresariais Ltda, com sede nesta cidade, na Rua do Engenheiro, 630,
Planalto, CNPJ 24.911.101/0001-82, renunciando expressamnente acs ‘

beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cdéddige Civil. As
partes se cbrigam pelas demails c¢lausulas e condigSes c¢onstantes do
contrato, as <quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.

Emol.: RS51.181,86, TFEJ.: R$549,20, ISSQN.: RS$22,30, Total: R$1.753,36 - ‘
Qtd/Cod: 1/4541-9. Numeroc do Selo: HEV47840. Cddigo de Seguranga: 7054-
5780-9938-8463. Em 01/11/2023. Dou fé: Ds..— =—

AV—-8-254.296- Protocolo n° 743.803, em 28 de fevereiro de 2025, |
reapresentade em 10/03/2025- CONSTRUCAO E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimente datado de 28/02/2025, nos termos da certidao expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 21/02/2025, !

Continua no verso.
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e conforme HABITE-SE n® 17705/2024, de 06/01/2025, para constar o
lancamento do prédioc situado na Avenida Aguia-Pescadora, n® 88, com a Area
da unidade de 64,84m? {residencial} e com o valor wvenal da construgdo de
RS22.239,76. Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-
04-0503-09-03-0018-0013. Emecl.: RS$214,36, TFJ.: RS82,61, ISSQN.: RS4,04,
Total: R$301,01 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Nimero do Selo: ISP72579. Codigo de
Seguranca: 0964-0662-8763-8B05. Em 14/03/2025.

Cou féa: '?)15“’5_;#
AV-9-254.286~ Protoceolo n® 774.388, em 05 de janeiro de 2026- CONSOLIDAGCAD
DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e Florianédpolis,
02/01/2026, fica consolidada a propriedade do imovel constante desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com seade
em Brasilia-DF, ne Setor Bancarico 5Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, wvisto gue nao houve a purgacdco da mora pelo devedor
fiduciante Alexandre Silva, guando intimado & satisfazer as prestacdes
vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficande a fiduciéria
com o ©6nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. WVALOR DA
CONSOLIDACAO: RS233.770,50. AVALIACARO FISCAL: R5$233,.770,.50. ITBI no valor
de RS4.67%,41, recolhido Jjunto & CEF, em data de 12/12/2025%. Foram
aprasentadas: certidic do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
12/11/2025; &, certidido negativa de débitc emitida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 14/01/20Z26, N° Protocole ITEI:
0.103.799/25-79. Emol.: R$2.855,77, Recompe.: R35214,95, TFJ.: RS51.701,35,
ISSON.: R$57,12, FDMP, Fegaj e Feage.: RS$0,00, Total.: R54.829,19 -
Qtd/Cod: 1/4243-2. Nomero do Selo: JRL1I5238. Cédigo de Seguranga: 6476—

0445-1898-25%45%, Em 19/01/2026. Dou fé:yl— = A ..(_.. / -
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 254296. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 19 de janeiro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
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