Registro de Imdveis

Luiz Alberto de Souza Coutinho
Cficlal

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:
N

QW: 123620,2.0100848-08
CN3 123820

LVRON°2 REGISTRO . Registro de Iméveis —

Matrioua OOMARCA DE SUZANC - RSTADO DE BAO FAULO

AUTONOMA, mmmzdﬂm.ﬁ_a_\m_imcaﬂ
i_dgﬁl_ng_m;x_e_ng_, constituida pelo APARTAMENTO n° 404, 47
Pavimento, do BLOCO 07, do empreendimentc dencminadd

"RESIDENCIAL SOLAR DOS MONTES", com acesso pela Estradd
Mitsuharu Matsuhita, perimetro urbano deste Municipio o
Comarca de Suzano-SP, assim descrite e caracterlzado:
Contendo a A4rea privativa de 40,8250m2?, Area comum de
64,9797m2 {sendo 5,4783m2 de area coberta, 49,1514m2 de Area
descoberta e- 10,3500m2 correspondente ao direito al
utilizagdao de 01 wvaga para guarda e estacionamento na
garagem coletiva do condominio), cabendo-lhe o direlto ad
uso da vaga de garagem n° 345, tipo padrdo, descoberta
presa, perfazendo a drea total de 105,8047m2, correspondendo
a fragdo ideal no solo de 0,002606650. Referido edificio
encontra-se em construglo, em terreno descrito na Matricula

-]

n” 86,574, desta Serventia.

74

CONTRIBUINTE: 28.017.019, em malor area.

PROPRIETARIA: MRV PRIME LXIV INCORPORACOES LTDA, com sede na
Avenida Doutor Jesuino Marcondes Machado, 505, Sala S, Nova
Campinas, Campinas-SP, CNPJ 36.115.717/0001-26.

REGISTRO ANTERIOR: R.07 (Incorporagdc Imobiliiria) datade de
04/11/2021, da Matricula n® B6.574, deste Registro
ITmobiliario.

Apto: 404 - Bloco: “07” - Mat.

ESCREVENTE AUTORIEADA:

S
Av.01/em 07 de novembro de 2022. (Remi

Procedo a presente averbag¢do para constar que:

a) Pela Av.02 langada aos 06/12/2019%, na Matricula n° B6.574
{origem desta), consta devidamente descrita uma AREMA DE
de 11.085,81m2;

b) Pela Av.03 langada aos 06/12/2019, na Matricula n° B6.574
{origem desta), o ICRA - Termo dJde Compromissc de Requnaracio
Mabiental n° 67055/2013, fol CUMPRIDO, por constatac¢3o feita
em vistoria realizada aos 04/095/2019, conforme regquerimento
datado de 27/08/2019, complementado pela Carta 2%4/19/CLM,

® Continua no Verso "
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QM: 123620.2.0100848-08

Matricule
100.848

010 pela CETESBE, extralda do processo n.

P
000002610067/2013; e

c¢) Pelo R.10 lancgada aos 12/03/2022, Matricula n° 86.574
{origem desta), a proprietdria MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES
LTDA, j4 qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECTAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS, A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNBJ 00.360.305/0001-04, 220 unidades
autdnomas, distribuidas em 11 Blocos (Blocos 07 a 12, 15 a
19), denominado Mé&dule 1II do empreendimento imobiliario
"RESIDENCIAL SOLAR DOS MONTES", em garantia ao pagamento da
divida objeto da abertura de <crédito, no valor de RS
27.446.730,17, que objetiva a construgdo do cltado
empreendimento, Origem dos recursos - FGTS/PCVA; Sistema de
amortizac8c - SAC; Prazo total: Construgdo/legalizagso - 36
meses, Amortizagdo - 24 meses; Taxa anual de juros - 8,0000%
Nominal e 8,3000% Efetiva. As demails cliusulas e condigées,
constam do aludido instrumento. Comparecendo ainda neste ato
como fiadora: PRIME INCORPORAGOES E CONSTRUGDES S.A., com
sede na Avenida Bardoc Homem de Melo, 2.222, 8° andar, Sala
802, Letra A, Estoril, Belo Horizonte-MG, CNPJ
00.409.834/0001-55 e como fiadora/conatrutora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A., com sede na Avenlda
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo
Horizonte-MG, CNPJ 08.343.492/0001-20. Avaliacdo do 1imbvel:
R$ 38.720.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

NI MDS
ento de lipoteca)

P.233,000 SIM
Av.02/em 07 de novembro de 2022. (Cancel

Pelo instrumento particular datado de 21/07/2022, com forga
de escritura publica, na forma do & 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbacdo para constar o cancelamanto da hipoteca, no valor
de RS 27.446.730,17 (inclusive outros), objeto da Av.01 -
item *“c” desta matricula, em razdo da autorizag¢do dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

"* Continua na Ficha N*

Pag.: 002005

Documento assinado no Assinador ONR. Para valldar o documento e suas assinaluras acesss https://assinador.onr.org. brivalidate/GDBAN-L2S5CE-HBVNB-XFYNG.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JTAMY-YGFJB-WVH86-MEBHS.
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100.848

74

Apto: 404 - B

" CNM: 123620.2.0100848-08
CNS 123820

GERAL

Ficha COMARCA DB SUZANO - HSTADO DE 8AO PAULO

07 noveabro 2022
Surano, de dn
em U7 de novembroe de Z2UZ2Z. (Venda)

Matricule

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a propriet&ria MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES LTDA, J4
qualificada, VENDEU a MARIA EDLA DOS SANTOS CORREIA,
brasileira, solteira, balconista, nascida aos 05/06/19926, RG
39.466.361-58p/5P, CPF 704.955.624-67, regidente e
domiciliada na Rua Portugal, 419, Vila Varela, PoA-SP, @
imé6vel objetor desta pelo valor de R$ 12.642,25, cujd
pagamento serd efetivado mediante crédite em conta titulada

pela vendedora (V.V. R5 1.473,81 proporcional). O iméve

objeto da presente se engquadra noc PCVA. Fol realizad

consulta Jjunto a Central de Indisponibilidade de Bens en
nome das partes envolvidas, em data de 31/10/2022, as 16:50
e ndo foi encontrada nenhuma ccorréncia.

ESCEEVENTE AUTORIZADA:

P.233.000 MDS

R.04/em 07 de novembrc de 2022. (Alienac¢dc Flduci&ria}

Pelo mesmo instrumento menclonado na Av.02 desta matricula,
a proprietaria MARIA EDLA DOS SANTOS CORREIA, j &l
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA
FEDERAI, — CEF, J& qualificada, o imével objeto da presente
em garantia ao pagamento da divida de RS 137.238,05,
contraida junto a credora para a construgio do;
empreendimentc denominado ™“Residencial Solar dos Montes”,
adotando-se a seguinte forma de pagamento: (Divida inlcial:
RS 186.700,00, sendo RS 35.644,95 através de recursos
préprics e RS 13.817,0C através de desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido) Origem dos recursos - FGTS/Unldo;
Sistema de amortizaglo - PRICE; Prazo de amortizagi3o - 360
meses; Prazo de construgdo - 36 meses; Taxa anual de juros -
5,5000% Nominal e 5,6407% Efetiva; Encargos no periodo de
amortizacio: Prestacao fat+]) - RS 779,22, Taxa de
administragic - R$ 25,00, Seguro - R$ 20,86, Total -
R$825,08; Venclmento do primeiro encargo mensal -
25/08B/2022. Avaliag3o do imdvel: RS 175.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.233,000 SINO INT MRS

"continua no verso"
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CNM: 123620.2.0100848;08

Matrfcul Ficha
( Eil 02 )
100.848

Av.05/em 1% de junho de 2024. (Nimero Matricial)

Procedo a presente averbac8io para constar que em razdo da
construgdo do empreendimento dencminade "RESIDERCIAL SOLAR
DO8 MONTES", constante da Av.ll e respectiva instituigdo e
especificagdo de condominic, objeto de R.12, ambos da
Matricula n° 86.574, o citado empreendimento recebeu o n°
50, da Estrada Matsuharu Matsushita e a unidade auténoma
objeto desta, passa a constituir a Matricula n°® 100.848.

SELO DIGITAL:1236203el1000av525200m324¢t.

SUBSTITUTO:
P.248.,949

Av.06/em 12 de janeliro de 2026. (Contribuinte}

Pelo requerimento datade de 29/12/2025, complementado pelo
Demonstrativo de Langamento do IPTU/2025, verifica-se que o
imével objete desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n® 28.017.019.0136.

SELO DIGITAL:1236203a1000av562804m626y.

ESCREVENTE AUTORIZADA: M

Av.07/em 12 de janelro de 2026. {Consolidagdo de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.(06 desta matricula,
camplementado pela regular notlflcagdoce felta a devedora
fiduciante MARIA EDLA DOS SANTOS CORREIA, ja qualificada,
aocs 21, 22 e 23/10/2025, através de edital e da Certidio de
Decurso do Prazo datada de 11/11/2025, sem purgagic da mora,
devidamente arquivada junto ao processo de intimagdo nesta
Serventia, procedo a averbacdc da CQNSCLIDACAC DA
PROPRIEDADE do imével objeto da presente, em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONCMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, em

‘ComiunnaFkhahP 03"

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse httpa://assinador.onr.org.brivalidate/GDBAN-L2SCE-HBVNB-XFYNG.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JTAMY-YGFJB-WVH86-MEBHS.
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CNM: 123620.2.0100848-08

GERAL
Madrioots Ficha OOMARCA DE BUZANC - HSTADO DB 8AD PAULO
100.848 03 12 janeiro 2026
Surana, de de

virtude de ter decorridec o prazo de 15 dlas, sem que a
devedora tenha efetuado o pagamento das prestagbes e demais
encarges em atraso, e em conformidade <c¢om o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdo devido aos 28/11/2025, da-se a
presente para efeites flscais o valor de RS 184.173,22 (V.V.
R$ 66.259,13). SELO DIGITAL:123620331000av582589m7262.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.260.765 ERISCILA FAZZI BASTOS EAGS

Certidéo de Propricdade com Negativa de dnus e Alienagdo.
Certifico que a presente reprodugdio da Matricula n* 100848 estd conforme
original ¢ tor extraida na tformado § 1° do artigo 19 da Lei n® 06.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com releréncia a alienagdes € Onus reals ¢ pessoais.
Dou fé, Suzano. data ¢ hora abaixo indicadas.

Leonardo S.Alves de Medeiras - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acessea o site da Corregedoria Geral da Jusliga:

https://selodigital fjsp.jus.br
1236203C3100848C17033426W

Ao Oficial . : R$
Ao Estado..: RS
Ao IPEAT. . : RY
Ao Raag.Civil RA
Ao Trib. Just R
Ao FEDMEP ns
Total . .....:

+44-20 Certid#io expedida as 17:03:55 horas do dia 14/01/2026

+*g.60 Paralawatura de escritures esta certidbo & wiilda por 30 dias (NSCGJUSP, XIV, 15, "c%).
*2 .33

+3 03 Cddigo de controla de certido
*2-12  pPrenciache N* 260765
Ty 1006491 4012025 Pag.: 004008
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ICP MANIFESTO DE
Brasil

:/&, ASSINATURAS

Cédigo de validagao: GDBAN-L2SCE-HBVNB-XFYNG6

Documento assinado com ¢ uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Lecnardo Silva Alves De Medeiros (CPF ***.154.748-"")

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/GDBAN-L2SCE-HBVNB-XFYN6

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/valldate

Documento assinado no Assinador ONR. Pare validar o documento e suas assinatluras acesse htips://assinador.onr.org.br/validate/GDBAN-L2SCE-HBVNB-XFYNS.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/JTAMY-YGFJB-WVH86-MEBHS.



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em11/07/2025 sob o numero 260765 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBACAO € - MATRICULA N° 100848 - (CONTRIBUINTE) 1236203R1000AVS62804ME26Y
AVERBAGAO 7 - MATRICULA N° 100848 - (CONSOLIDAGRAO) 123620331000AV5B2589M7 262
REGISTRC 8 - MATRICULA N° 100848 - (NOTIFICAGAQ) 1236203B10000R583389MB265

* 4 * *
* o+ * *

ey / L 1peaadn éuﬂ.‘o
s{LVIA APARECIDA DOS

REGISTRO{S) vt i s vt v tartannsnocnoannss
AVERBACAO(OES) v vt vt vnn v ennnaensan
ABERTURA (S) c i ittt et ceetcneennnens
CERTIDAO(OES) vt ittt it e te s ee s nenas

EMCLUMENTOS DO CARTORIO. . v vvvvrseronsns

EMCLUMENTOS DC ESTADO. v vttt v e v vnrvennacnaannst
SEFAZ Art. 19 L. 11.331. ..t inninnnneenannns
SEFAZ Art. 19 § UNiCO. .t ittt i iie et e nennas :
EMOLUMENTOS DO STINOREG. v v ev v ennrneonnneneen :
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. v vv v v e eroeereereeet
EMOLUMENTOS DO FEDMP . v v v v vnveveneneneeecneat

SUBTOTAL . v v e et sve s seammasseennsneeanaeennnssl
VALOR DA PRENOTAGAC RETIDO. .. vvvevreserseenal
DILIGENCTI A . o it ittt ittt e e e aeenn e et
DESPE.POSTAL . ottt e vt e v esstsosaseanneneoeanst

FOLHAS ADICIONAIS. . ittt it e i m e e n s canannns : 47,16 Para e

MICRO-FILME. & i vt ittt vt nsennrensanneoenenennt 13,15 dooumento efstus a leiura do QR
Code | IMpreesd OuU S0MESS O SNCET 8GO
1 < N 1.759,63 olatronion  hitpe /seiodioiial tap jus br

DEPSSITO EFETUADD . v v v vt vee s ennansaeenoassnast 1.769,63
SALDO A RECEBER. .ttt i i it ittt it i e eensann e 0,00

PRENOTAGAO N° : 260765
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumentos do Estado e Contribuigic de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12133

DECLAROC QUE RETIREI O PRESENTE TITULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM O8 VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome 1236203610200 TBSPRENOTZS0

Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/JTAMY-YGFJB-WVH86-MEBHS.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: JTAMY-YGFJB-WVH86-MEBHS
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Karla Cristina Amorim De Moraes (CPF ***.234.288-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/JTAMY-YGFJB-WVH86-MEBHS

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JTAMY-YGFJB-WVH86-MEBHS.
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