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SEXTO SERVICO |H|IM i
REGISTRAL DE IMOVEIS 1w MMH
Comarca da Capital - RJ. ‘

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 132,987 | DATA 09/03/2022 |INSCRIGAO 0.311.201-8

IMOVEL - Fragio ideal de 0,002859 do respectivo terreno onde figura o prédio n° 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneragdo, que correspondera ao APARTAMENTO 1308.d0-BLOCO
01, do edificio em construgo situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250, que mede de
frente para a Rua da Regeneragiio do vértice | ao vértice J mede 6m16 em curva interna
subordinada a um raio de 7m00, do vértice J ac vértice A mede 4m29 em reta, do vértice A ao
vértice B mede 6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m00, do vértice B ao vértice C
mede em reta de 65m00; pelo lado esquerdo — sentido de quem de dentro do terreno olha para
frente do lote, para a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado
direito - sentido de quem de dentro do terrenc olha para frente do lote, do veértice C ao D mede
64m00 e confronta com o n° 765 da Rua da Regeneragao; nos fundos do vértice D ao E mede
22m00, do vértice E ao F mede 11m54, do vértice D ao vértice F confronta com o n°® 285 da Rua
Teixeira Ribeiro, do vértice F ao G mede 22m00 e confronta com os n.°s 265 e 275 da Rua Teixeira
Ribeiro, do vértice G ao H mede 49m96 e confronta com o n° 254 da Rua Sargento Silva Nunes
com numeragao suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n® 251.

PROPRIETARIA — CCISA64 INCORPORADORA LTDA, com sede em Sao0 Paulo — SP, CNPJ n°
35.576.105/0001/78.

Adquirido de Brasif S/A Administragéo e Participagdes, através da escritura
d 10° Servigo Notarial desta cidade, Livro n° 7836, Fls. 1711173, de
do Livro n® 2, Ficha 01 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato R.9, em
dre.jorge Ferreira

s avel pstc Expadiante

Mat. 94/2229%

AV. 1 — 09/03/2022 - CONSIGNACAO.

Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGAQ IMOBIL
registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R.10, da Matricula n° 15.138-A, em 20/07/2021. O Ofia

TITULO AQUISITIVO
de compra e vends
26/05/2021, registrag

Alexangredgfge Fd
Rasponséavg
May 94122299

AV. 2 - 09/03/2022 — TERMO DE AFETAGAO.
Certifico, que_a.unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporacéo fmobiliaria
acima mencionada, foi submetida ao regime de afetag&o, observando o que confere o aft. 31-A da
i . com #s alteracdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afetagéo, ) J[eﬂr'kg %En?ogbw%rﬁicha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. O

Oficial RAspons ol pelo Expedianta
2 94122299

AV. 3 — 09/03/2022 — ENQUADRAMENTO.

Certifico, que' o empregfidimjento do qual faz parte o imoével objeto desta matricula, &
exclusivamente residencial c 344 ynidades e que estd enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA, averbzto no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.12, em
20/07/2021. O Oﬁc@l‘ Condyb.jorge Ferreira

gsponsfval pelo Expadientd

a1t Gsf72299

AV. 4 — 09/03/2022 — TERMO DE COMPROMISSO.

Certifico, conforme consta averbado ivio 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a proprietaria £CIFA64 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
responsabiliza pela averbagso da demglicéo do prédio n® 853, da Rua da Regeneragao, antes da
concess&o do habite-se. O Qff tte Jorge Ferreira

Resgonsaddl palo Expsdients
fof 92122299

ONTINUA NO VERSO)

rTeird

pelo Exppdisnte
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MATRICULA N° 132.987 FICHA 01 VERSO

AV. 5 — 09/03/2022 — REABILITACAO DE USO DO SOLO.

Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
AV.15, em 21/09/2021, e gque de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Secretaria
Municipal de desenvolvimento Econdmico, Inovacdo e Simplificagéo, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada a recuperacsio da area considerando os
parametros da Resolugéo CONAMA n°® 420/2009: “a area foi classificada como AREA
REABILITADA (AR} PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolugic Conama n° 420/2009, e ficam proibidos a captagdo e o uso de agua subterranea,
provenientes deste lote e de seu entorno, para quaisquer fins” de acordo com o udos
ambientais elaborados pela Subsecretaria de Meio Ambiente - SC/SUBMA, reabilitangb parp uso

residencial c empreendimento localizado na Rua Sargento Sitva Nunes N° 250, O Oficigl. .
Alexanareliorgg Ferreif

Responsjuedpal Expsdien

@

AV. 6 — 09/03/2022 — HIPOTECA.
Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato

R.16, em 16/11/2021, que a CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qudlificada, na
qualidade de devedora, deu os imaveis que integram o memorial de incorporago registrado Livro
2, da matricula n® 15.138-A, no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira e unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento da divida de R$45.867.324,00, que devera ser paga na forma do tituley,com os
reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; e que para fins do artigo 1

Civil, fica fixado em R$77.209.000,00 o valor de todos os imoveis hipotecados. O Qfitial.
ArexanardJor

75700

évn:t:‘i— 05/08/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 472.603).
ertifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certi §

Secretaria Mu_mmpal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagéo% Simpﬁ}ii%;o ZSSLIICIZ)!S Zg?azr?a g:
Controle e Ltlcencnamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamenio e Fiscalizagéo
Ct?ordenadpna gle Licenciamento e Fiscalizagcdo Urbanistica 3 — Méier, datada de 25/01/2022 qué
fql concedida licenga para demoligdo de prédio ndo residencial (industrjdl), Jcom 1.230 ()lom2
situado na Rua da Regeneragdo, n® 853, tendo a aceitagdo das obrg do concedic,la err;
22/12/2021. Selo de Fiscalizagdo Eletronico n® EEEE 11251 IBA. O Oficip

#val peio Expadienta

AV. 8 — 30/08/2022 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Pro _@ B854).
Certifico que fica o imével objeto desta matricula desligado ¢ poteca de que trata o ato AV.6,
conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica Federa ., datado de 28/03/2022. Selo

de fiscalizagao eletrénico n° EEFQ 98104 GDF. O Oficial.
TeNyidre Jorge Ferreira

pnsaval pelo Expadiant:
TR e

R. 9 — 30/08/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 477.854).

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/lCEF, Contrato n°
8.7877.1368700-6, de 28/03/2022, CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada,
vendeu o imovel objeto desta matricula a SUELLEN REGINA GONGALVES MENEZES.DA SILVA,
brasileira, solteira, maior, analista de sistemas, CPF n® 143.318.477-05, residente/& dgmiciliada
nesta cidade, pelo prego de R$220.000,00, pago conforme condigdes constantes dg
imposto de transmiss&o sido declarado isento, com base na Lei n® 5.065/2009, co
2.473.018, emitida em 13/04/2022. Valor atribuido para base de calculo dos holumentos:

R$220.000,00. Selo de fiscalizagdo eletronico n® EEFQ 98105 FDB. O Oficial.
Alexangré lofye Ferreira

(CONTINUA NA FICHA 02)
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL VFICHA: 02
CL 08.015-0
MATRICULA N° 132.987 | DATA 09/03/2022  [INSCRIGAO 0.311.201-8

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 132.987, LIVRO 2.

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,002859 do respectivo terreno, ‘_qge_?_:,__qqrrg;;ggri.de_ré‘ ao

APARTAMENTO 1308 do BLOCO 01, do edificio em construcao 5““39?' RUﬁ NTO
SILVA NUNES N° 250. D :

g

R. 10 — 30/08/2022 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 477.854}.

Pelo instrumento particular que serviu de base acs atos AV.8 e R.9, SUELLEN REGINA
GONGCALVES MENEZES DA SILVA, anteriormente qualificada, alienou fiduciariamente o imével
desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, para garantia do pagamento da divida no valor de R$176.000,00,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas dondigdes constantes do titulo. Incorrendo a
devedora em mora apds o prazo de carénci def 30 dias para intimacgéo e consolida¢gao da
propriedade em favor do credor; fica atribuido o valgr de R$220.000,00, para fins de leildo publico.
Valor atribuido para base de calculo dos pmolymentos R$176.000,00. Selo de fiscalizagio
sletrénico n° EEFQ 98106 AJF. O Oficial.

onsére! pefos
Aot d 22298

AV. 11 —16/08/2023 - HABITE-SE.
Certifico. que o “HABITE-SE” do imovel
conforme certiddo n® 23/0181/2023, Prog.
Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licencianento e Fiscalizagéo —
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagio Urbanistica 3 — Méi¢r, ayerbado no Livro 2, Ficha

02, da Matricula n® 132.839, no ato AV.11, em 16/08/2023. O Oficiah :

AV - 12 - M - 132987 - INTIMACAD: Prenotagsio n® 501764 55¢/32095/202.

notificagdo promovida pela credora CAIXA qéCON(‘)I\mCA 'FE ERAEIZ-o 2(‘:‘El?ejzcc(;?;if?§;?1aa
f.-ntrggue em 2_8!06/2024, pelo Registro de Titulos e Documentos desta cid’ade resuitando‘
pOSAItI\Ia" foi mtlmad_a a devedora SUELLEN REGINA GONCALVES MENEZES D'A SILV,
quahﬁcada, pata quitar as obrigacbes relativas & alienacao fiduciaria em garantia que grf
imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagéo con
aos 22/11/2024, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizacao eletrénico n®EEVD 15448 UL

A

. . instruido pela certiddo munig al, ue
nesta data, ficam retificados, o CL para ¢ n® 08.143/0 e & INSCRIGAOQ para o n° 3.467-7%2-8qdo

e JHrge Fonei
te Substituto
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093617.2.0132987-24

MATRICULA N° 132,987 FICHA 2 VERSO

AV - 14 - M - 132987 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE Prenotag&o n® 507887, aos
25/10/2024. Pelo requerimento de 23/10/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do iméveldesta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a fesma com a obrigagéo de
promaver leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da ddta registro (art. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$228.476,38. Base de calculo do imposto de
transmiss&o: R$228.476,38, guia n® 2.750.634. Averbacio concluidd ads 13/01/2025, por Kleber
Pontes (24603). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n® EEVR 224424 Qe Ferrera
Esgfevente/Subslituto
Mat. 94/22259

AV - 15 - M - 132987 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo p*
507887, aos 25/10/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-10, deg
matricuia, face a autorizagao dada pela credora, no requerimento do AV-14. Averbacdo concluid
aos 13/01/2025, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagao eletrénico n® EEVR 22743 C \

Alexandre/Jorgl

Escreyente

Mat 9422299

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugao auténtica da matricula 132987, extraida nos termos

do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de

acdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as do dia .
Expedida em 13/01/2025.

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagdo Eletronico

Fundgrat.......... R$ 1,96 EEVR 22744 UWL
FETJ ... :R$ 19,60 E . .r
Fundperi..........: R$ 4,90

Funperi............. R$ 4,90

Funarpen......... R$ 5,88 AT
1SS RS 5,26 E i - |;”_"

Selo Fisc. .......: R$ 2,59 Consulte a validade dé.selo em:
Total................. R$143,09

http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.

freira

: ubstiqno
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