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271-134‘) [_01 _] Sio Paulo, 2 de Maio de 2023

IMOVEL: O apartamento n°® 207, em construgéo, localizado no 2° pavimento, da Torre 1, do\

empreendimento denominado "VIVAZ ESTAGAQ VILA PRUDENTE 2", situado na Rua Tomé

uuuuuuu TIMG § Vi

Pontes, n° 67, no 26° Subdistrito — Vila Prudente, com a drea privativa de 37,990m2, a area
comum de 14,151m? sendo 9,878m* de &rea comum coberta e 4,273m? de drea comum
descoberta, perfazendo a drea total de 52,141m?, correspondendo a frag&o ideal de 0,002882 no
terreno do condominio. O terreno onde sera construido o referido empreendimento perfaz uma
area total de 2.544,35m?

PROPRIETARIO: LIVING IPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
[=} o)

sob n° 16,620.215/000145, NIRE n° 35226801691, com a Rua do Racio, n° 109, 3°

aada n L~
b Wil dvue 11d 1w Nvwiv, u

andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo, SP.

5]

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M.239.681, feito em 20 de outubro de 2020, e matricula n° 244,980
feita em 05 de novembro de 2021, ambas deste Registro de Iméveis. '

CONTRIBUINTE: 044.040.0231-9 (em &rea maior).

Qs Minital, d ANAAEARANANNANANANDANATINANTY
(€10 Ligitan: 1429

ole s lUUGUU UYOUUO/ £LII7)
' Nathalia Rodrigues Coelna
. AL Escrevente Autorizada
Daniel Ribas Gelsomini - Substitlito do Oficial

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 02 de maio de 2023 - Protocolo n° 803.204 de
17/104/2023 - Do memorial de incorporagdo datado de 23 de setembro de 2021, e alvara de
aprovagéo e execugdo de edificagdo nova n°.2001-21-SP-SAO, vinculado ao processo n°
1020.2021/0004772-7, publicado em 15 de setembro de 2021, pela Prefeitura do Municipio de
Séo Paulo, verifica-se que o imével objeto desta é destinado a habitacdo de interesse social -
HIS 2, sendo as unidades destinadas a familias com renda familiar mensal estipulado em lei,
ndo podendo ultrapassar 6 saldrios minimos, conforme prevé art. 46, Il, da Lei Municipal n®
16.050/2014 e art. 1°, §1°, |, b, do Decreto Municipal n® 59.885/2020.

(Selo Digital:1429353310000000980068231)
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Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.2 - TRANSPORTE - Averbado em 02 de maio de 2023 - Protocolo n° 803.204 de
17/04/2023 - a) De acordo com a averbagZo n° 4, feita em 05 de novembro de 2021, na
matricula n® 244.980, verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio do empreendimento
denominado “VIVAZ ESTAGAO VILA PRUDENTE 2’, foi submetida ao regime de_afetagdo,
conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/1964, com a redagéo dada pela Lei
n® 10.931/2004; e b) De acordo com o registro n® 5, feito em 20 de dezembro de 2021, na
matricula 244,980, desta Serventia, verifica-se que sobre o imovel objeto desta ficha, em area
maior, existe a HIPOTECA, constitulda através do instrumento particular datado de 01 de
dezembro de 2021, com forga de escritura ptblica, na forma das Leis n°s 4.380/64 e artigo 38
da Lei n°® 9.514/97, para garantia da divida no valor de R$39.238.288,84, pagave! na forma e
com as demais clausulas e condi¢gbes constantes no referido instrumento, tendo como credora a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ 'sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasflia/DF.
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Denise Mangueira Ramatho - Escrevente Autorizada
AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 02 de maio de 2023 - Protocolo n°
803.204 de 17/04/2023 - Pelo instrumento particular datado de 24 de margo de 2023, com for¢a
de -escritura publica, na forma das Leis n°s 4.380/64, 9.514/97 e MPV n° 1. 162/2023 a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n° § na matricula n® 244,980, deste Cartério, @ mencionada na AV.2 da presente,
&0 somenie com reidcdo aa lmaovel Onjeto aesid.
(Selo Digital:142935331000000098007023G)
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Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 02 de maio de 2023 - Protocolo n° 803.204 de
17104/2023 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3, a proprietaria LIVING IPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, ja qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a
VALDIR BATISTA DA SILVA FILHO, brasileiro, tecnologo, RG n° 28700187-SSP /SP, CPF n°
180.579.018-88, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Secundino Domingos, n°® 334,
Apt 264, Jardim Independencia, na cidade de Sao Paulo, SP, a frag&o ideal do terreno a que
correspondera a unidade auténoma objeto desta ficha, pelo pre¢o de R$37.522,36, referente ao
valor da fragdo ideal do temeno e de R$264.000,00 o valor da aqwsu;éo da umdade auténoma
mencionada. -

(Selo Digital: 1429353210000000980071236)
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v enise Manﬁueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.5 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 02 de maio de 2023 - Protocolo n° 803.204 de
17/04/2023 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, VALDIR BATISTA
DA SILVA FILHO, solteiro, maior, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto
desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, para garantia da divida do valor
de R$211 200 00, a ser paga por meio de 360 prestagbes mensais e sucesswas no vanr de

De&4 £912 NN
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a primeira em 21 de abril de 2023, estando as demais clausulas, termos e condigBes,
constantes do titulo. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Programa Minha Casa, Minha Vida. A

avaliac8o do imével para fins de Leildo Publico é de R$330.000,00.
(Selo Digital:142935321000000098007223E)

;)2 "
enise Ma'ngueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.6/271.134 - TRANSPORTE - Averbado em 16 de outubro de 2024 - Protocolo n® 853.374 de
05/09/2024 - Da averbagao n° 10 feita em 16 de outubro de 2024, em complemento a averbagéo-
n° 3 feita em 05 de novembro de 2021, ambas na matricula n° 244.980 deste Registro de
Iméveis, e do certificado de conclusdo n°® 44488-24-SP-CCE, publicado em 22 de agosto de
2024, pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula,
enquadrado como Habitagao de Interesse Social - HIS 2, devera ser destinado durante o prazo
de 10 anos, contados da expedicdo do certificado de conclusdo da obra, as familias com renda
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mensal em conformidade com os arametros estabelecidos elo art. 46 2" Il da Lei Municipal
[ I~1s] DA
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(Selo Digital:1429353F10000001336908247) z

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.7/271.134 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 16 de outubro de 2024 - Protocolo
n® 853.374 de 05/09/2024 - Tendo em vista a concluséo das obras, e a especificagéo de
condominio do empreendimento denominado "VIVAZ ESTACAO VILA PRUDENTE 2", situado
na Rua Tomé Pontes, n° 87, esia ficha passa a consiituir a mairicuia n® 271.134, gue
corresponde ao apartamento n® 207 da Torre 1.

(Selo Digital:142935331000000133690924T)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.8/271.134 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 16 de outubro de 2024 - Protocolo
n° 853.374 de 05/09/2024 - Do instrumento particular datado de 28 de agosto de 2024, fago o
presente em complemento ao registro n°® 4 desta matricula, no qual a incorporadora, ora
instituidora, LIVING IPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualif icada, transmitiu
a titulo de VENDA a VALDIR BATISTA DA SILVA FILHO, solteiro, maior, ja qualificado, pelo
prego de R$264.000,00, o apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente a
frag8o ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A referida unidade autonoma esta
alienada fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, conforme registro n° 5
desta matricula.

(Selo Digital:142935321000000133691024C) /)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.9/271.134 - CANCELAMENTO - Averbado em 16 de outubro de 2024 - Protocolo n°
853.374 de 05/09/2024 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetac;,ao mencionado na
AV.2 desta, em virtude da transmissao realizada conforme R.4 desta matricula.

(Selo Digital:1429353310000001336911248) /X

Alex Gong¢alves Barbosa - Escrevente Autorizado 5

AV.10/271.134 - CONTRIBUINTE - Averbado em 16 de janeiro de 2026 - Protocolo n° 891.554
de 01/09/2025 - Do requerimento datado de 15 de dezembro de 2025, e da certiddo de dados
cadastrais do imoével, expedida via internet em 18 de dezembro de 2025, pela Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente é langado
pela Prefeitura Municipal sob o n® 044.040.0783-3.

(Selo Digital:142935331000000167547826K)

Thais de Me@crevente Autorizada

AV.11/271.134 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 16 de
janeiro de 2026 - Protocolo n° 891.554 de 01/09/2025 - Do mesmo requerimento mencionado
na AV.10 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
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verso

verlf ica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu 0 prazo para que 0
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mora decorrente do R.5 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de
transmiss&o inter vivos - ITBI, o imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o
recolhimento do referido imposto o valor de R$342.353,40, a qual devera providenciar o disposto
no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n°® 9.514/97. Sendo o valor de R$342.353,41 atribuido a
presente consolidagéo.

{Selo Digital:1429353310000001675479261)

N

Thais de Me%evente Autorizada
0 ATO ACIMAE O ULTINO PRATICADO NESTA MATRICULA
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= Pedido n° 891554

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, sexta-feira, 16 de janeiro de 2026.

Thaic A Aal Al - E fa AiitArigada (accin
1 Nais G ViCi0 AIVES - CSCrevenice AUoriZada. (assin

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Q

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br
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