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Certidao de Inteiro Teor

e 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIs N 102246:2:0002256-14

&L REGISTRO GERAL ;

% COMARCA DE CHAPECO/SC CNS 16.224.8
Ty Eduardo Franco Céandia - Oficial Ficha 01
Matricula n. 2.258. Chapecd/SC, 21 de fevereiro de 2025.

IMOVEL: Apartamento n. 404, do Bloco I, do Condominio Residencial Vitéria, localizado no municipio e Comarca
em Chapec6/SC. Possui as seguintes dreas ¢ confrontagdes: drea real global (total) de construgdo: 52,20 m?, area de uso
privativo: 45,83 m’, area de uso comum: 6,37 m?, fragdo ideal do terreno com area de 40,97 m?, e fragdo ideal do terreno
com percentual de 0,694%. Possui vaga de estacionamento descoberta de numero 16-I, em terreno contiguo a edificagio.
Edificado sobre o Lote urbano n. 02, da quadra n. 3104.

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Registrada sob o n. 32.652, Livro 3 - Registro Auxiliar, do 1° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Chapeco/SC.

PROPRIETARIO: FABIANO LUIS LUNARDI, brasileiro, solteiro, industriario, CPF n. 715.301.260-53, residente e
domiciliado na Rua Quero-Quero, n. 128-D, Bairro Efapi, Chapecd/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. 98.450, livro 2 - Registro Geral, do 1° Oficio de Registro de Imodveis da Comarca
de Chapeco/SC.

Protocolo n. 1.632, de 05 de fevereiro de 2025. Emolumentos: R$ 11,24; FRI: R$ 2,55 (Destinagao do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%: TISC: 19,55%.); ISS: R$ 0,45. Valor total: R$ 14,24. Selo normal: HIM26179-SOHZ. Assinado digitalmente por
Eduardo Franco Céndia - Oficial Registrador.

AV.1-2.258, em 21 de fevereiro de 2025.

Protocolo n. 1.632, em 05 de fevereiro de 2025.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme art. 695, § 2°, do CNCGFE/SC, averba-se o transporte do 6nus inscrito no R.2
da matricula n. 98.450, Livro 2 - Registro Geral, do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Chapeco/SC, em
06/09/2013, nos seguintes termos:

"De acordo com contrato especificado no R-02, o proprietario Fabiano Luis Lunardi, ji qualificado, em garantia do fiel
cumprimento das obrigagdes constantes do contrato especificado, ALIENA em caréter fiduciario o imovel objeto da
presente matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, com CNPJ 00.360.305/0001-04. O valor de aquisi¢do da unidade habitacional
objeto deste contrato equivale a R$103.950,00 a ser integralizado da seguinte forma: recursos proprios R$8.950,00;
utilizagdo de saldo da conta vinculada FGTS R$0,00; Desconto concedido pelo FGTS: R$0,00; financiamento
R$95.000,00; valor da compra e venda do terreno R$15.902,78. Composig¢do da
divida-Mutuo/Resgate/Prestagdes/Datas/Demais  valores e Condigdes: Origem dos recursos: FGTS; Norma
Regulamentadora - HH.178.3 - 20/06/2013; Valor da Operagio R$95.000,00; Valor do Desconto: R$0,00; valor da Divida
R$95.000,00; Valor da Garantia Fiduciaria: R$95.000,00; SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo; prazo em
meses: de construgdo 20; de amortizagdo 240; taxa anual de juros nominal 6,6600% cfetiva 6,8671%; vencimento do
encargo mensal: de acordo com clausula sétima; época de reajuste dos encargos: de acordo com a cldusula décima terceira;
encargos financeiros no periodo de construgdo/caréncia: de acordo com o disposto na clausula sétima; encargos no periodo
de amortiza¢do: prestagdo (at)) R$923,08; Seguros R$29,64; Taxa de administragio R$25,00; Total R$977,72.
Composigao de renda inicial do devedor para pagamento do encargo mensal: Fabiano Luis Lunardi - renda comprovada
R$3.571,20 - percentual 100,00%".

Emolumentos: Sem incidéncia. Selo normal: HIM26180-SN6I. Assinado digitalmente por Eduardo Franco Céndia - Oficial
Registrador.

AV.2-2.258, em 21 de fevereiro de 2025.

Protocolo n. 1.632, em 05 de fevereiro de 2025.

AVERBACAO PREMONITORIA: Por requerimento emitido em 23/01/2025, pela Cooperativa de Crédito Maxi Alfa de
Livre Admissdo de Associados - SICOOB MaxiCrédito, CNPJ n. 78.825.270/0001-29, com sede na Avenida Getulio
Dorneles Vargas, n. 2553-N, Bairro Passo dos Fortes, Chapecd/SC, CEP 89.805-001, representada por procurador,
instruido pela Certiddo emitida em 23/01/2025, nos termos do art. 828 da do Cddigo de Processo Civil, averba-se a
existéncia da Ac¢do de Execugao de Titulo Extrajudicial, autos n. 5120419-07.2024.8.24.0930, do 3° Juizo da Vara Estadual
de Direito Bancério, admitida pelo Excelentissimo Juiz de Direito Marcelo Volpato de Souza, tendo como exequente
Cooperativa de Crédito Maxi Alfa de Livre Admissdo de Associados - SICOOB MaxiCrédito, CNPJ n.
78.825.270/0001-29, ¢ executado Fabiano Luis Lunardi, CPF n. 715.301.260-53, ¢ outros. Valor da Causa: RS 76.662,64
(setenta e seis mil, seiscentos ¢ sessenta e dois reais € sessenta € quatro centavos).

Emolumentos: R$ 119,10; FRI: R$ 27,07 (Destinagdo do FRI: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%.); ISS: R$ 4,76. Valor
total: R$ 150,93. Selo normal: HIM26181-290Z. Assinado digitalmente por Eduardo Franco Candia - Oficial Registrador.
AV.3-2.258, em 26 de margo de 2026.

Protocolo n. 6.321, em 27 de janeiro de 2026.

Continua no verso
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CNM: 162248.2.0002258-14

CONTINUAGCAO DA MATRICULA N° 2.258 FICHA 01v

QUALIFICACAO OBJETIVA: Conforme Certidio de Numeragio Predial emitida em 30/01/2026, pela Secretaria de
Desenvolvimento Sustentavel e Obras Estruturantes (SEDES), do Municipio de Chapecd/SC, averba-se sobre o imovel da
presente matricula:

a) o endereco: Rua Quero-Quero, n. 274-E, Bairro Efapi, no municipio e Comarca de Chapec6/SC, CEP: 89809-580; e

b) o cadastro municipal: 108155.

Emolumentos: R$ 124,07; FRJ: R$ 28,20; (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%.); ISS: R$ 4,96. Valor
total: R$ 157,23. Selo normal: HTC77549-H3LG. Assinado digitalmente por Aline Tormen Mossi - Escrevente Substituta
Legal.

AV.4-2.258, em 26 de margo de 2026.

Protocolo n. 6.321, em 27 de janeiro de 2026.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme requerimento datado de 27/01/2026, expedido pela CATXA
ECONOMICA FEDERAL, abaixo qualificada, com fundamento no artigo 26, § 7°, da Lei n. 9.514/1997, procede-se a esta
averbagdo para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel da presente matricula, no valor de R$
105.762,10 (cento e cinco mil setecentos e sessenta e dois reais e dez centavos), ao patriménio da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4, Bairro Asa Sul,
Brasilia/DF, CEP n. 70092-900.

ITBI, recolhido. No prazo regulamentar sera emitida a Declaragao sobre Operagdes Imobiliarias (DOI).

Emolumentos: R$ 350,16; FRJ: R$ 79,59; (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%.); ISS: R$ 14,01. Valor
total: R$ 443,76. Selo normal: HTC77550-C18K. Assinado digitalmente por Aline Tormen Mossi - Escrevente Substituta
Legal.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AAZWJ-2NYGV-GPRF6-GZ8RG
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Continuacao da Certiddo da Matricula n. 2.258.

Certifico que esta é a Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n. 2.258, conforme imagem
acima (ultimo ato Av/R.4). Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos
registros existentes no 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Chapeco, conforme
dispbe o art. 16 da Lei n. 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecd/SC, 26 de margo de 2026.

Aline Tormen Mossi - Escrevente Substituta Legal
Documento assinado digitalmente por ALINE TORMEN MOSSI (070.407.829-52)

Emolumentos: R$ 0,00 Poder Judiciario

FRJ: R$ 0.00 Estado de Santa Catarina

ISS: R$ 0,00 Selo Digital de Fiscalizagao
) ’ N |

Total: R$ 0,00 ormal

HTC77551-Y6Z8

Confira os dados do ato
em:

www.tjsc.jus.br/selo

Numero do Pedido: 6.321
DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%)

A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigao.
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