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f i c i o —— MATRICLULA FICHA

(IMOVEL Constituido pelo APARTAMENTO N° 302, do BLOCO 06, do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Raposo,

n® 260, Tribobd, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo 4 fragiio ideal
de 0,001907 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas ¢ confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com
9,62m, 0 3° com 9,38m, o 4° com 8,51m, o 5° com 5,02m, 0 6° com 10,73m, 0 7° com 11,60m, o
8% com 7,96m, 0 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, 0 16° com 7.71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7.70m, 0 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e 0 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14.65m, o 3° com 12,08m, 0 4° com 836m, o 5° com 13,83m, o 6° com
8,49m, 0 7° com 7,79m, o 8% com 2,39m, 0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, 0 11° com 49,92m, o
129 com 44,11m, o 13° com 14,14m ¢ o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03; do 117 ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Farzenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas: do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27.41m, o 2% com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4°
com 20,89m, o 57 com 18,16m, 0 6° com 1520m, o 7° com 21.27m, o 8% com 12,34m, o 9° com
11,03m, o 10° com 10,99m, o 11° com 13.83m, 0 12° com 11,84m, o 13° com 5.87m, o 14° com
10.97m, 0 15° com 9,01m, 0 16 com 12,65m, 0 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfazendo uma érea total de
27.619,52m’, INSCRICAO MUNICIPAL N° 46.675-000. PROPRIETARIOS): RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob o n°

28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, 7, bairro Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricu] n® 121450 desta 4* Circunscrigiio de Sio
GﬂngalmRJ S#o Gongalo, 31 de agosto de 2021, Eu . Francisco Pereira Rufino Junior,

Subﬁtlmtﬂ 3_551]10 C T ST T TN T T T T T T

Av. 01 - AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.622 de 11.08.2021 — Procede-se 4
presente averbaciio, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Codigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imével objeto desta matricula, se-trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange 4 sua conclusfio. Sdo alo, 31 de agosto de 2021, Eu, @_, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e , Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

A531IN0. SELO ELETRONICO N° EDUC 57272 FPG. EMOL 5 RE110,10 + R$22. 02 (20%F E.T.J) + RS 50 (3% FUNDPERT) +
RE5,50 (5%-FUNPERT) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + RS2 20 (2%-P ME M.C) + RS2 24 (1535) + RE32 84 []’ELLENU'['A.I,-‘AU}— REIE B = n

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 29.622 de 11.08.2021 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RTO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L'TDA, ji
qualificada, autorizou esta averbagio, para constar que a incorporagio imobiliaria do R.07, da
matricula 12.450 desta 4" Circunscrigio de Sio Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA", foi submetid {GIME DE AFETACAO,
wisto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sio Gpngalg, 31 de agosto de 2021, Eu,
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevenie, digitei. E e L Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 57273 CPW. EMOLUMENTOS: RE110,10 + n_-an 02 (2% ET.T)
+ R35,50 (F%-FUNDPERD) + R$5,50 (3%-FUNPERT) + R$4,40 (419-FUNARPEN - s LIS

G:m'mmm
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v. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29.622 de 11.08.2021 — Procede-se a _
resente averbagio, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imovel objeto
esta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
redora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
0.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes ¥ em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30.834.411,76, conforme o R.09 da
matricula n® 12450, desta 4° Circunscrigo de Sio Gongalo/RJ[ Sdo |[Gongalo, 31 de agosto de
2021. Euffy, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E —Francisco Pereira Rufino

Junior, Subﬂtitutﬂ, ASSIN0. SELO ELETRAONICO N° EDUC 57274 FTW. EMOLU 5: RE110,10 + RE22,02 (20%6-F.ET.0)
+RES,50 (F%-FUNDPEILT) + R$5,50 (33%-FUNPERY) + R84 40 (4%-FUNARPEN) +RS82.20 2%-FPMCMC) + R$2,24 (I1S8) = RE151,96.% ¥

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot 29.622 de 11.08.2021 - Por
requerimento datado em 16 de junho de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autoriza a baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRATU, objeto do Av. 03 desta
matricula, contraida por RIQ LARGO EMPREENDIMEN IMOBILIARIOS LTDA, ja
?ﬁiﬁcada, o que ora se faz para todos os efeitos legais. So{ Gongglo, 31 de agosto de 2021. Eu,

. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E , Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, a55iN0. SELO ELETRONICO N* EDUC 57275 0SG. EMOL O8: BE110,10 + RE22,02 (20%-FET.D +
35,50 (#%-FUNDPERT) + RS5,50 (5%-FUNPERT) + R34 40 (#%-FUNARFEN} + R$2,20 (2%-P.MC MO + RE2,24 (155) = RE151,96.%—%-="—

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.622 de 11.08.2021- Por Instrumento Particular de 16 de
junho de 2021, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61, contrato n®
8.7877.1169617-2, ora arquivado, NERILZA ALVES COSTA, brasileira, nascida em
08.08.1977, solteira, maior, auxiliar de escritdrio, portadora da carleira nacional de habilitagio n®
06706753669, expedida pelo DETRAN/RJ, em 30.08.2018, inscrita no CPF/MF sob o n®
084.732.217-37, residente e domiciliada na Rua Américo Vespicio, n® 028, casa, Pacheco, em S&o
Gongalo/R], adquiriu de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$144.000.00, pagos da seguinte
forma: R$26.265,00, através de recursos proprios; RE2.535,00, através de desconto concedido pelo
FGTS e R$115.200,00, através de financiamento garantido por alienaglio fiducidria, concedido
pela CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPI/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes 34, em Brasilia - DF. O
imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco Itaid, agéncia 0587-6, em 05.08.2021, no valor
de R$3.077 94pela guia n® 3665/2021, que org se arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00.
de agosto de 2021. Eu, . Elenimara Oliveira dos Santlos, cscrevente,

. Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assind. SELO ELETRONICO K* EDUC
MENTOS: RE1.740,96 + REIIE,19 (20%-F ET.J) + REET,04 (3%-FUNDPERT) + RSS7,04 (3%-FUNPERT) + R$69.63
35,77 (2%-F WMLC ML.C) + RS35,51 (158) + R5242,24. (DISTRIBUIGAQ) + R30,00 (FRENOTACACY) = R$2.644 38 %% .
R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, NERILZA
ALVES COSTA, ji qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta
matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPI/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia -

DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$115.200,00, para pagamento no

Covstinua na proxang fiche
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prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R5827 B0, incluidos
acessOrios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de 7,00% ¢ efetiva de
7,2290%, calculados sepundo o Sistema de Amortizagio — PRICE, sendo a época do recdlculo dos
encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em 16.07.2021. — Ficando
estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo de carénecia de 30 dias,
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ nfio pago, para expedigio
da intimacio, e que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante transfere a propriedade
do imdwvel para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do
imavel em nome da credora fiducidria, e esta, -:Dm a posse indireta, até a solugio final da divida.
Valor da garantia fiducidria ¢ venda em ico leildo: R$152.000,00. Demais cliusulas e
condigdes no instrumento ora registrado, S3o Go 0, 31 de agosto de 2021, Eu, &g . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

ASSIN0. SELO ELETRONICO N EDUC 57277 CHX. E NTOS: RE1LGEEED + REIZTTT (20M-FET.) + RSB A4 (5%
FUNDPERT) + RE84 dd (3%-FUNPERT) + RE67,55 (4%-FUNARPEN) = HE33, 77T (2%=P.MM.C MO+ REFLAS (155) = RELIFL D] Petar® e

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengiio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n®
4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1358 da Lei n® 10.406/02, o
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua
Convenciio de Condominio sob o nidme g ordem 200 do Livro 03-Ayxiliar, desta 4*
Circunscrigio de Sio Gongalo/RJ. Sdo 18 de fevereiro de 2022, Eu, . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E & ., Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

AS5IN0. SELO ELETRONICO N° EEBE 97801 OVA. EMOLUMENTOS: RE20,12 + R$4,02 (20%6-F E.T Ty + BRE1,.00 ($%-FUNDPERT) +
R$1,00 (5%-FUNPERT) + BS0,80 (4%FUNARPEN) + RS040 (2%-F MO M.C) -+ RED,41 {158) + R$0,00 (PRENOT nq,,a\n;:r} RE27,75.0 %

Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAO - Pmt 30.554 de 09.05. 2022 — Por requenmentu
datado de 06.05.2022 ¢ certidio comprobatdria de baixa por demoliciio n® 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicio do prédio N°
a Raposo, Tribebé, o qual feye cancelada a sua inscrigio predial n® 46.675-000.
~agosto de 2022. Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

digitei. E en, , Francisco Pereira Rufino .]unit:-r, Oficial Substituto, confer. sELo ELETROMNICO
e LUMENTOS: RE121,57 + BS24,31 (06T ET.J) + RE6,07 (5%-FUNDPERT) + RE6.07 (59%-FUNPERT) + R$4,86
{4%—.I’-LI’HAH.I’E'\IJ + BE2 AR (2%-P MO MC) + REZ A8 (I55) + RE0,00 {'DISTRIB-LHC.RG} + RE0,00 (PRENOTACAT) = RE167, 79, %anta® .8,

Av. 09 —- CONSTRUCAQ - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requenimento datado de 02.06. 2(]22 e
certidiio comprobatdria de averbagiio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria
bMunicipal de Fazenda, averba-se a CDNST'RU(:.E.D do imdovel N® 260 - APARTAMENTO 302
do BLOCO 06 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855.708-286, com drea
construida de 57,94m?, sobre o Lote 01, Tribobd, em Sio Gongalo/RJI, Averbado PMSG pelo
processo n° 6075/2018 em 28.07.2021. 534 G lo, 30 de agosto de 2022. Eu, 20, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

A55iN0. SELO ELETRONICO ¥° EEGR 49488 JAH. EMOLUM 05: RE298 96 + RE59, 79 (20%-F ET.J) + R$14, 9 (3%-FUNLCHFERT)
+ R 14,99 (59%-FUNFERTD) + RS11,95 (4%-FUNARPEN) + R35,97 (2%-F M.C.M.C) 4R36,09 (155) + RE0,00 (PRENOTACAC) = R$412,64.5-*-
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Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n* 0043/ JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se 4 presente averbagfio, para constar qué de acordo
com as informagdes do processo n” 44267/2018, o imdvel objeto desta matricula, estd concluido e
pede ser utilizado/ocupado. Sio Gongal dn agosto de 2022, Eu, __, Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E eu, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assing. SELO ELETRONICO N° EEGR 50843 CJD. EMOLU) s REE0, 78 + RE12,15 (20%-F B T.0) + R$3,03 (3% FUNDPERT) +
R$3.03 (3%-FUNFERT) + R$2.43 (4%-FUNARPEN) + RS1,21 (2%-P MOCMO) + 151,23 (155) + R30,00 (PRENOTACED) = RES3 865 —¥_%_

Av. 11 — INTIMACAQ - Prot. 33.055 de 08.07.2024 — Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n° 497970/2024 de 04.07.2024, averba-se em atengdio ao artigo
12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagio em face da devedora
fiduciante, NERILZA ALVES COSTA, ja qualificada, pelo fato de estar em local incerto, realizada
nos dias 09.08.2024, 14.08.2024 ¢ 27.08.2024, conforme a certiddo de notificagfio, registro n®
236758, expedida pelo Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sio
Gongalo/R) em 27.08.2024, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em 04.10.2024,
07.10.2024 e 08.10.2024, considera-se constituida a mora na data da hltima publicagio, na forma
do artigo 26, § 4° ¢ 26-A, da Lei n” 9.514/1997. Sd0 Go 26 de fevereiro deé 2025, Eu,

Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E &u?%/ Francisco Pereira Rufino Jufiior,
Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEWO 86947 HISS. *- A= % s % _4_8_s 3 8 & 4 & & 4 s 8 4 4 s

Av. 12 — L 0O DA PROPRIEDADE - Prot. 33.767 de 16.01.2025 — Por
requerimenio datado de 13 de janeiro de 20235, procede-se 4 presente averbagdo para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face da
devedora fiduciante, NERILZA ALVES COSTA, ji qualificada, sem que houvesse purgaciio da
mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, pelo valor
declarado de R$186.350,68, na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ja qualificada, a qual, deverd promover os leildes pablicos disciplinados no artigo 27 da
referida lei. O imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco CEF, em 08.01.2025, no valor de
R$3.774,39 pela guia n® 7865/2024, que ora se arquiva, tendo sido avaliada por R$186.350,68. Sdo

Gongdle, 26 de fevereiro de 2025, Eu, Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E
B, s Francisco Pereira Rufino Juniof, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONECO N* EEW( 86948
m_, L S W e W e W e W W i P W W Wb W b & ol A bk o ke e
| Av. 13 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIA - Prot. 33.767 de 16.01.2025 - Pelo mesmo

requerimento constante na Av.12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por NERILZA ALVES COSTA, ja qualificada, o que ora se faz para todos os

efeitos legais. Sio Gun@de fevereiro de 2025, Eu, Thais Ribeiro Fernandes Eiras,

escrevente, digitei. E eu,", Francisco Pereira Rufino 1or, Oficial Substituto, assino. sgLo
ELETRONICO N* EEWD BEYAS WORL P s bbb b kb h__%_ bbb bbb b 0B b8 o8k
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