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Dr. Marco Antonio Zanattaﬁ
Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 43, localizado no quarto pavimento do Bloco 2, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL TURQUESA®, nesta cidade, perimetro urbano, 4 Rua 01, n®
200, no loteamento denominado Joias de Samta Barbara, possuindo 48,790m® de area privativa,
6,666m?* de area comum, totalizando 35,456m?, com uma fragfo ideal de 99,7717m? ou 0,500% no
terreno, confrontando pela frente com area livre de uso comum do condominio, escadas e “hall” de
circulagio comum do pavimento, do lado esquerdo e fundos com érea livre de uso comum do
condominio, ¢ do lado direito com a unidade de final “4%, com direito a uma vaga de garagem
descoberta de uso comum do condominio.

PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n® 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n° 1027, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Regisiro n® 01 da matricula n® 74.004, datado de 11/01/2016 ¢
Incorporagdo Imobilidria registrada sob n® 03 da mesma matricula, datada de 21/03/2016, deste
Servigo Registral. Sania Barbara d'Oeste, 21 de margo de 2016. Protocolado sob o n° 192.483 de
01/03/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha é complementar 4 matricula n®
74.064 e se wansformarda em matricula autdbnoma quando da conclusdo da obra, institui¢ido e

especificagio do co inio.
“Flodssko V- .
s Alberto Modesio Bdson Luis Domingyes de Faria
“ente Autonzado \Effitme tlitado

AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 13 de maio de 2017. Procede-se a
esta averbagiio para constar que sobre a fracio ideal de terreno e ao futuro apartamento desta ficha,
recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.5360.305/0001-04,
conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Contrato n® 855553850647,
datado de 31 de margo de 2017, com carater de escritura publica, em garantia da divida confessada ¢
demais obrigagdes assumidas, no valor de RS 24.943.779.79 (vinte ¢ quatro milhdes, novecentos e
quarenta e trés mil, setecentos e setenla e nove reais e selenta e nove centavos), destinado a
construgdo do empreendimento “Condominio Residencial Turquesa”. A referida hipoteca € garantida
pelas 200 unidades do empreendimento, conforme registro n® 06 da mal;\icula n° 74.064.

v;{\ock.tslo

Carjos Alberto Modesto

\\_girevente Autorizado

Particular de Comprae V nd}a - Contrato n°® 8333353974370, datado de 25 de julho de 2018, a credora
Caixa Econdmica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagéio n® 01

ogério Featira Franco
rovene” Autorizado
cont. versa.
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Viniciug ..‘-UTEEEE Stara
Escrevente, Autorizado
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 21 de agosto de 2018, Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Alienagdo Fiduciaria em Garantia - PMCMYV - Contrato n®
855553974370, datado de 25 de julho de 2018, carater de escritura publica. Objeto da Transmissio:
Fracdo ideal de 0.500% do terreno que corresponderd ao apartamento n® 43 do_bloco 2 do
“Condominio Residencial Turquesa”. Transmitente: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, ja qualificada. Adquirente: MATHEUS SILVA CORDEIRO, brasileiro, solteiro,
nascido em 04/09/1994, inspetor de produgdo, RG/SP. 400888014, CPF. 404.706.098-42, residente €
domiciliado em Americana - SP, na Rua Rio Pericuma, n°® 259, Jardim da Balsa. Valor: RS
18.139,37 (dezoito mil, cento e trinta e nove reais e trinta ¢ sete centavos). Foi apresentada em nome
da transmitente a Certidfo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais, com o codigo de controle n®
39D8.B44F.5C9B.4 149, emitida em 23/05/2018. ITBI: R$ 180.000,00. Protocolado sob n® 231.277

em 20/08/2018. ‘{ﬁ/\
ilspn Rogéric Fepefra France
Escreveniganorizade

Viniciug Alculde Stara
Escrevente Autonizado
R-04- ALIENACAOQ FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Qeste, 21 d€ agosto de 2018. Titulo: o mesmo
contrato mencionado no registro anterior. Devedor: MATHEUS SILVA CORDEIRO, jai
quatificado. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04. Divida:
R$ 142.662,60 (ceuto e quarenta e dois mil, seiscentos e sessenta ¢ dois reais ¢ sessenta centavos).
Prazo de amortizagfio: 360 meses. O valor destinado & aquisicdo do imovel é de R$ 180.000,00
(cento ¢ oitenta mil reais), composto pela integraliza¢io dos seguintes valores: RS 25.580,00 de
recursos proprios, R$ 11.757,40 de recursos da conta vinculada de FGTS, ¢ R¥ 142.662,60 de
financiamento. Valor do imével para fins de venda em publico leilao: R$ 180.000,00 (cento e
oitenta mil reais). Com a constituigio da propriedade fiduciaria, cfetivou-se o desdobramento da
posse, tornando-se o deyedor fiduciante em possuidor direto ¢ a credora fiducidria em possuidora
indireta do imével objetg desta ficha, conforme as condigdes constantes do titulo. Protocolado sob n°
231.277 ¢cm 20/08/2018.

Vinichus Ploalde Stara
lIsc:c\'cnllc Auorizado
AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FHCKA ~“COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Bérbara d'Qeste, 05 de junho de 2019. A requerimento da incorporadora,
representada por Paulo Tadeu Milan, procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude da
averbagdo da construgdo do “CONDOMINIO RESIDENCIAL TURQUESA” e registrada sua
Instituigdo e Especifica¢iio em Condominio (averbagio 08 e registro 09 da matricula n® 74.064), esta
ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 82.886, referente ao apartamento 43 do
Bloco 2, ja concluido, como dispoe o item 227 das Normas de Servico da Egrégia Corregedoria Geral
da Justica do Estado de Sdo Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrio baixo.
Protocolado sob n® 237.154 em 5/2019. Selo digital: 1203943310X0000430820D194.
“arlos Albertn Modesto
Escrevente Autorizada

issa Bertholacei
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AV-06/82.886 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 05 de junho de 2019. A requerimento da

incorporadora, representada por Paulo Tadeu Milan, instruido da Certid@o de Valor Venal, averba-

se que o imével objeto desta matricula estd cadastrado pa Prefeitura Municipal local sob n°

15.07362.54.92.0688.02.019. Protocolado sob n° 237.154 em 21/05/2019. Selo digital:

120394331EU000043216]JB19W :
Qmmk

“_Harlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado

Bertholacci
Escrevgnte Autorizada

| R-07/82.886 - ATRIBUICAO - Santa Béarbara d’Oeste, 05 de junho de 2019. Por Instrumento
Particular datado de 15/05/2019, o qual dispde que as unidades autdnomas deverdo ser atribuidas de
acordo com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas fragSes ideais, formalizado nos
moldes do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S#o
Paulo, pela incorporadora HM 24 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., representada por Paulo
Tadeu Milan, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n° 43 do Bloco 2, foi atribuida a
MATHEUS SILVA CORDEIRO, ja qualificado no ato 03, pelo valor de R$ 161.860,63 (cento e
sessenta e um mil, oitocentos e sessenta reais € sessenta e trés centavos), que corresponde ao valor
da aquisi¢iio da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n® 237.154 em 21/05/2019.

Q\f\x].omla

“arlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

AV-08/82.886 - DENOMINACAO - Santa Barbara d’Oeste, 05 de junho de 2019. Procede-se a esta
averbagio “ex-officio”, para constar que a Rua 01 no loteamento denominado “Jéias de Santa
Bérbara”, atualmente denomina-se Rua Geraldo Pereira de Brito, conforme Lei n® 4.092 de

09/05/2019.

arlns Alberte Modesto
Esnrevenn: Awutorizado

Oficial Delegado.

Dr. Marco Antonio Zanatta

issa Berthalacct

AV-09/82.886 - CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’Oeste, 10 de margo de 2026. A requerimento
da credora fiducidria Caixa Economica Federal - CEF, ja qualificada, representada neste ato por
Milton Fontana, e nos termos do que dispSe o art. 26, §7° da Lei n* 9.514/97, apés pessoalmente
intimado o-devedor fiduciante Matheus .Silva Cordeiro, ja conformc demonstra o certificado de
recebimento da intiniagfo datado de 28 de outubro de 2025, ora apenso ‘a0 procedimento de
execugdo extrajudicial, e decorrido o prazo legal sem a purgagdo da mora, averba-se a
consolidagiio da propriedade em nome da Caixa Econémica Federal — CEF, credora fiducidria
originaria do registro n°® 04 desta matricula. O titulo.foi elaborado sob a forma de.documento.
 eletrénico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no-submodulo Intimagdes — SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrnico de Iméveis — ONR, recepcionado
sob n°® IN01462212C. Base de cilculo do ITBI: R$ 191.136,30. Protocolado sob n° 291.055 em‘
26/09/2025. Selo digital: 120394331MF005969252MU264 - - -

»
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Dr, Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barkara d'Oeste, Estado de Séc
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletronico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5% do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n® 58/59, Tomo |l, é reprodugdo auténtica da matricula e possui o mesme valor da original
arquivada neste Registro de Imoveis. CERTIFICO finalmente gue os registros e averbagdes de
alienagoes, onus reais e de existéncia de agdo real ou pessoal e reipersecutoria schre o imovel,
estac noticiades na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposigao desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0082886-23

Protocoles em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 18 de margo de 2026 - 12:43

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Unico da Lei n® 6.015/73

1203543C3EO005969253BW26X

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal

Min. Publico

Total

44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21

212

75,05
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